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DANFORS

FASTIGHETSFORMEDLING

Objektsbeskrivning
Laholm - Smultronvagen 2A-B, Smultronvagen 4A-B o...

Tre parhus byggda 2017 pa trevliga Gldnninge. Ett modernt boende med pakostade materialval. Goda mdjligheter till
uthyrning, generationsboende m.m. Har bor man med nérhet till centrum samt férskola p& omradet.

Férséljningen avser Smultronvédgen 2A-B (Betan 8), Smultronvdgen 4A-B (Betan 7) och Jordgubbsvégen 4A-B (Betan
2) vilka séljs paketerade i aktiebolag.

Parhus med tvéa lagenheter i ett plan. Respektive ldgenhet &r pa 3 rok och 86 kvm. Samtliga lagenheter i uthyrda.
Entré till en klinkerbelagd hall med rejél garderobsférvaring med skjutpartier. P& ena sidan om hallen finns ett
sovrum, tvéttstuga/teknikrum och badrum. Léngst in i huset pd samma sida finns det andra sovrummet med
skjutdérrsgarderober. Pa andra sidan om hallen ligger kbket som nés bade direkt frén hallen och fran
séllskapsrumsdelen. Kbket ar smakfullt inrett med bland annat skifferliknande vaggtegel Idngs matplatsen, modern
kbksinredning och rostfria kapitalvaror. | kbket finns den rejéla matplats som véver ihop kéket med
séllskasprummet. Fréan séllskapsrummet finns utgang till den trallbelagda altanen och vidare tréddgarden.
L&genheterna dr pakostade med kvalitativa materialval, fonsterbdnkskivor i natursten, spotlights (led) inféllda i
fénstersmygar fér en lyxig och trivsam belysning, spotlights (led) i taket i k6k och badrum. Genomgaende
ekparkettgolv 6verallt utom hallen och vatrum.

Trddgard med grdsmatta. Stenlagd uteplats vid entrén och ett tralldéck pa trddgéardssidan till respektive ldgenhet.

Tva férradsutrymmen per ldgenhet, totalt ca 5 kvm/ldgenhet.
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Pris

Hyresintakter
Objekttyp

Areal
Fastighetsbeteckning

Mojligt tilltradesdatum

12 100 000 kr Utgangspris
774 000 kr/ar
Bostadsfastighet

770 m?

Laholm Betan 2, 7 och 8

Enligt verenskommelse

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress

ES637

Tre parhus byggda 2017 pa trevliga Glanninge. Ett modernt boende med pakostade
materialval. Goda mdjligheter till uthyrning, generationsboende m.m. Har bor man med
narhet till centrum samt forskola pa omradet.

Forsaljningen avser Smultronvagen 2A-B (Betan 8), Smultronvagen 4A-B (Betan 7) och
Jordgubbsvéagen 4A-B (Betan 2) vilka saljs paketerade i aktiebolag.

Parhus med tva lagenheter i ett plan. Respektive lagenhet ar pa 3 rok och 86 kvm.
Samtliga lagenheter i uthyrda.

Entré till en klinkerbelagd hall med rejal garderobsférvaring med skjutpartier. Pa ena
sidan om hallen finns ett sovrum, tvattstuga/teknikrum och badrum. Langst in i huset pa
samma sida finns det andra sovrummet med skjutdérrsgarderober. P& andra sidan om
hallen ligger kdket som nas bade direkt fran hallen och fran sallskapsrumsdelen. Kéket
ar smakfullt inrett med bland annat skifferliknande vaggtegel langs matplatsen, modern
koksinredning och rostfria kapitalvaror. | kdket finns den rejala matplats som vaver ihop
koket med sallskasprummet. Fran sallskapsrummet finns utganag till den trallbelagda
altanen och vidare tradgarden.

Lagenheterna ar pakostade med kvalitativa materialval, fonsterbankskivor i natursten,
spotlights (led) infallda i fonstersmygar for en lyxig och trivsam belysning, spotlights
(led) i taket i k6k och badrum. Genomgdende ekparkettgolv dverallt utom hallen och
vatrum.

Tradgard med grasmatta. Stenlagd uteplats vid entrén och ett tralldack pa
tradgardssidan till respektive lagenhet.

Tva forradsutrymmen per lagenhet, totalt ca 5 kvm/lagenhet.

Angivna hyresintakter ar berdknade efter marknadsmassig hyra. Faktisk hyra ligger idag
pa 684.000 kr.

Beraknade maknadsmassiga hyror (1.500 kr/kvm/ar): 774.000 kr

Beraknat underhall (100 kr/kvm): 51.600 kr. Faktiskt underhall 2021 var 23.507 kr.
Driftskostnader totalt 56.445 kr.

Driftsnetto: 665.955 kr

Med en avkastning pa 5,5% ger det ett varde pa 12.100.000 kr.

Smultronvagen 2A-B, Smultronvagen 4A-B och Jordgubbsvagen 4A-B, 31236 Laholm
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Tomt 770 m?, frikopt
Bruksarea Totalt 516 m?, fordelat pa:
Bostader 516 m?
Planbestammelser Detaljplan
Pantbrev 3 st, totalt 2 250 000 kr

NYCKELTAL OCH EKONOMI

Saljarens prisforslag 12 000 000 kr  Taxeringsvarde 2 570 000 kr
Avkastningskrav 12 %  Pris/Taxeringsvarde (K/T) 4,67
Pantbrev 3 st, totalt 2 250 000 kr. Kostnad foér nya pantbrev och lagfart tillkommer.

TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar 2021

Taxeringsvarde Totalt 2 570 000 kr, férdelat pd sméhusbyggnader 2 225 000 kr, smahusmark 345 000 kr
BYGGNADER

3 st parhus

Byggnadstyp 1-plans parhus

Byggar 2017

Fasad Tra (malad 2022)

Stomme Tra

Grundlaggning Betongplatta

Bjalklag Tra

Fonster 3-glas

Tak Betongpannor

Utvandigt platarbete Lackerad plat

Uppvarmning Franluftsvarmepump (NIBE 370), golvvarme
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Ventilation Mekanisk franluft
Vaning/hiss Hiss saknas.

Tv & bredband Fiber finns installerat.
Vatten & aviopp Kommunalt VA

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning Fastighetsel Vatten/avlopp 27 438
Renhallning 14778 Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Sotning Forséakring 14 229 Tv-anlaggning
Forvaltning Fastighetsskotsel Periodiskt underhall
Lopande underhall Ovrigt
Summa arskostnad 56 445
Momsregistrerad Nej
NUVARANDE AGARE

FJF Laholm AB

OMGIVNING

Allmant om omradet Laholm ar bade den aldsta och den minsta staden i Halland. Den pittoreska och levande
stadskarnan har valbevarad historisk bebyggelse med spar fran danska tiden, som i
stadsdelen Gamleby med smala grander och laga hus. Stadens Teckningsmuseum ar
Nordens enda och Laholm kallas sedan lange Den lilla staden med de manga
konstverken. Ett ar den praktfulla fontanen pa Stortorget vilket ocksa far liv av torghandel
och omgivande butiker. Stadsparken likval som stadens lage vid an Lagan med sitt
berdmda laxfiske inbjuder till naturupplevelser och promenader. Narbelagna
Glanningesjo Oster om stadskarnan ar rekreationsomrade med bads;jo, idrottsplats och
motionsspar. Férutom att vara centrum fér kommunal férvaltning har Laholm ocksa olika
vardinrattningar. Den idylliska och vénliga staden kan erbjuda det mesta, har finns allt
fran livsmedelsbutiker, restauranger och kaféer till systembolag, tandvard, banker, och
biograf.

Forskolor, skolor F-3 och F-6, Lagaholmsskolan 7-9, Osbecksgymnasiet. Idrottshall,
simhall, vardcentraler, distriktsskoterska, aldreboende, vuxenutbildning,
arbetsférmedling, polisstation, raddningstjanst, bibliotek.

Avstand:
Halmstad 28 km
Goteborg 165 km
Malmo 120 km

Kommunikation Gamla jarnvagsstationen ar nu busstation med férbindelser till grannkommunerna och
kommunens olika tatorter. | utkanten av stan ligger den nya jarnvagsstationen med
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Ovrigt

Oresundstag till saval Képenhamn som Géteborg.

Buss med Hallandstrafiken.

Tagstation Laholm och Bastad.

E:6 av/pa fart Skottorp, Ostra-Karup/Bastad samt Laholm.

Laholm ar Hallands &dldsta stad och lanets sydligaste kommun. Drygt 25 000 invanare
samsas i den lilla vastkustskommunen som har ett varierat landskap. Kusten med
Sveriges langsta sandstrand, Hallandsasen med stdra Sveriges storsta skidanlaggning,
Oppna landskap och jordbruksbygd, Skog och inland med badsjdar och
rekreationsomraden ar olika sidor av samma kommun. Laholm ar centralorten med en
gammal charmig stadskarna och sma trevliga butiker runt Stortorget. Lagan satter
karaktar pa staden och pa dess vag ut till havet har den, under sommarhalvaret,
sallskap av sportfiskare som alla ar ute efter den populara laxen. Historian och konsten
ar pataglig bade i staden och pa landsbygden och livet i kommunen praglas av fridfullhet
vid saval kusten som i inlandet. P& den boérdiga landsbygden finns livskraftigt jordbruk
med mjolkkor, potatisakrar och sadesfalt. Har finns gardsbutiker och ett stort antal
hastgardar. Vi som bor har ar bortskdmda med smaskalighet och korta avstand, men
anda med narhet till bade ndjesmetropoler och storstader. Nagra mil till Halmstads eller
Angelholms flygplatser gér att omvarlden finns inom rackhall. Till Kdpenhamn och den
internationella flygplatsen Kastrup ar det inte mer an ca 16 mil. Bade Vastkustbanan
och E6 gar igenom kommunen. De goda kommunikationerna gor att vi inte behdver
avsta fran storstadsliv och puls bara for att vi njuter av det goda livet pa landet.

KONTAKT

For mer information kontakta:

elin@danfors.se

ES637

Ansvarig maklare

Elin Svala
Fastighetsméklare
070-672 82 32

Danfors Fastighetsformedling
Kustvagen 180
312 61 Mellbystrand
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