Flygfoto med planavgrinsningen redovisad med vit linje. Upphovsridtt Lantmditeriet

Detaljplan for Skummeslov 24:1 m fl.

Skummeslovstrand
Laholms kommun
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Detaljplan for Skummeslov 24:1 m fl. Detaljplanen har antagits av

Skummeslévstrand Kommunfulméktige 2011-10-25
Laholms kommun Beslutet har vunnit laga kraft 2012-03-05
HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser, planbeskrivning,
genomforandebeskrivning samt illustrationskarta. Till planen hor
separat grundkarta och fastighetsforteckning. Underlag for
planliggningen dr programhandlingar upprittade 2008-10-31. Bilagor
tillhérande planforslaget dr VA-utredning, geoteknisk utredning samt
terringmodell med hojdséttning och massbalansering. Detaljplanen
handldggs enligt normalt planforfarande.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ir att prova lampligheten att inom fastigheten
Skummesldv 24:1 fortsitta utbyggnaden med friliggande enbostadshus
for permanentboende och i den vistra delen komplettera befintlig
sommarbebyggelse med en mindre bostadsgrupp nya fritidshus pa
relativt sma tomter. Mellan de bada bostadsdelarna dr planerat ett
relativt brett naturomrade. Tillsammans med mark sévil soder som norr
om skapar detta ett gront strak i landskapet.

PLANDATA

Ligesbestimning

SHUMMESLOVSSTRAND

OETRA KUSTvAGEs

SKOTTORP
Y

Utdrag ur kommunens fivdiupade Gversikisplan med planomradet markerat,



Areal

Agoforhillanden

Omradet ligger i den sddra delen av Skummeslovstrand. Infart till
villaomradet sker fran Stjirnhemsvigen och till stugomradet fran
Fiskaregatan. Avstandet till stranden i vister resp trafikplats vid vig
E6/E20 ér ungefar 1 km.

Omradet ér 10,8 ha varav 4,5 ha dr tomtmark. Aterstdende del om 6,3
ha utgors av naturmark och vigar.

Plafona AB, Héssleholm dger Skummeslév 24:1. Planens anslutning till
Fiskaregatan beror till en liten del Skummeslov 9:5. Viganslutningen
osterut fram till Stjirnhemsvigen berdr samfilld mark bendmnd s:26.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliga planer

Riksintressen

Detaljplaner

Skummeslovstrand finns upptagen som utbyggnadsomrade 1 den
kommuntickande éversiktsplanen och férdjupningen for kustomradet
som antogs av kommunfullméktige 1999. Fér Skummeslévstrand
redovisas utbyggnad framfor allt i samhillets sydostra delar. | samband
med utbyggnadsetapp 1 inom Skummeslov 24:1 diskuterades
utvidgning mot viister trots att marken inte var specifikt utlagd som
mark for bostider. Programhandlingar for ett stérre sammanhingande
omrade ligger till grund for det aktuella planforslaget. Kommunen har
dirvid bedomt att omradet dr limpligt for ny bostadsbebyggelse.

Omridet berérs av riksintresse higexploaterad kust enl. miljobalken 4
kap 2 §, vilket innebér att exploateringen skall ske sé att natur och
kulturviirden inte patagligt skadas. Turismens och friluftslivets intressen
skall sirskilt beaktas. Bestimmelserna utgor dock inte hinder for
utvecklingen av befintliga titorter. Detaljplanen har inte bedomts strida
mot riksintresset.

Fastigheten Skummeslév 24:1 ir inte tidigare detaljplanelagd. For
berdrd och angrinsande mark i 6ster, sdder och vister finns detaljplaner
som faststillts av Linsstyrelsen 1970-09-24 (nr 20), 1973-01-22 (nr
21), 1985-07-19 (nr32), 1986-10-14 (nr34) resp. antagits av kommunen
1989-09.27 (nr38), 2001-10-25 (nr55) samt 2006-09-12 (nr 64).

Program for planomradet

Programhandlingar har tagits fram for nu aktuellt omrdde men dven for
fastigheterna Skummeslév 3:9 och 3:10. Planprogrammet har varit
foremal f6r samrad och har direfter bearbetats. Kommunstyrelsen har
2009-06-09 godkint programhandlingarna. Bilaga 1.

Under programarbetet diskuterades ingéende pa vilket sétt det viktiga gronstraket som
sammanbinder Svarvareskogen i norr med grénomraden och stranden i sdder skulle
sikerstillas. Det ursprungliga forslaget hade en relativt stor utbyggnad med villor
som trafikansléts till Stjirnhusvigen och med naturomrade i vister. Vid samrédd med
kommunen framkom att planldggning av sommarbebyggelse pagick dster om
Stugviigen. Kommunen rekommenderade att planliggningen av Skummeslov 24:1
skulle anpassas till denna och att tillfart skulle ske fran Wingrens vig resp.
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Fiskaregatan. Antalet villatomter minskades och gronstriket delades upp i tvéd strdk —
ett utmed grinsen mot Léviingens stugomrade och ett bredare centralt i omradet.

BEHOVSBEDOMNING ENLIGT MB OCH PBL

Behovsbedomning

Behovsbeddmning upprittad enligt kommunens checklista finns
redovisad i bilaga 2.

Utredningen visar att ett genomforande av detaljplanen inte har
pavisbar negativ effekt pa miljon, hilsan eller hushallning med mark,
vatten eller andra resurser. Planen har ingen betydande miljépaverkan
och en miljokonsekvensbeskrivning enligt 5 kap 18§ PBL erfordras
nte.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation ~ Marken dr i det ndrmaste plan med tidvis hogt grundvattenstind.
Omradet utgors av tidigare betesmark som héller pa att forbuskas pé de
oppna partierna. De delar som har ett dldre tridbestind ar snariga med
ett stort antal doda triidd och en kraftig gallring har darfor nyligen
genomforts. Ett glest bjorkbestand har sparats for att ge mojlighet till en
vacker atervixt med buskar och 1ovtrid. Forutsittningar for okad
artrikedom genom att savil torrare naturmark som vétare partier 1
anslutning till den illustrerade dammen tillskapas.

Markforhallanden Grundvattnet dr idag hogt och fluktuerande beroende pa arstid och
nederbord. Pa samma sétt som genomforts vid utbyggnaden av etapp 1
dster om planomradet kommer kraftfulla atgérder vidtas for att fa sénkt
och stabil grundvattenniva inom hela planomradet. Detta kommer att
ske genom omradesdrinering och anldggande av en stérre damm, som
fungerar nivasidnkande och utjgmnande. Dammen skall ha 6ppen
forbindelse med befintlig damm inom utbyggnadsetapp 1 och dérefter
briaddavlopp till stérre dagvattenledning 6ster om Allarpsvigen.
Erfarenheterna fran utbyggnad etapp 1 dr enbart goda. Tidigare
olidgenheter vid kraftigt regn med kvarstaende vatten pé lagt liggande



Geotekniska
férhallande

Arkeologi
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angrinsande tomter har férsvunnit och foreslagna atgérder bedoms ge
samma effekt pa nu angransande tomter.

D4 grundvattnet innehaller jérn dr det viktigt att drineringssystemet
utformas sé att syre inte kan komma i1 kontakt med den nedre
drineringsledningen. Detta kan i sin tur orsaka jarnutfallningar som pa
sikt kan siitta igen slitsarna i draneringsroren. Principutformning av
drinering och det troga dagvattensystemet samt hojdséttning redovisas i
nedanstiende skiss. | bilaga 5 redovisas VA-utredningen.
Miljokvalitetsnormen for grundvattnet har bedémts vara uppfylld bade
vad giller balans mellan uttag och nybildning av grundvatten och
kemiska kvalitetskraven.
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Provgriavning i kombination med geoteknisk undersdkning har skett for
att kunna beddma markens beskaffenhet. Avsikten ar att anvénda det
rena sandmaterialet vid dammgriavningen till forhjning av marknivan
inom kvartersmarken. I bilaga 3 och 4 redovisas provgravning och
geoteknisk undersokning resp. massbalansering med hjdsittning.

Négra kiinda fornldmningar finns inte inom omrédet. Ptréffas sddana i
samband med markarbeten skall arbetet i enl. med 2 kap § 10
kulturminneslagen omedelbart avbrytas och lansstyrelsen underrittas.



Bebyggelseomraden

Bostider Planomradet #r uppdelat i tvd bostadsgrupper med ett brett naturomrade
dir emellan.

.............

Utdrag ur illustrationsplan. Villaomradet

Den 6stra plandelen ér tidnkt for individuellt utformade enbostadshus i 1
till 14 vaning och avsedda for aretruntboende. Tomterna &r strax dver
900 kvm och byggnadsriitten max 250 kvm. Totalt redovisar
detaljplanen 35 tomter uppdelade i 5 kvarter. Husen ligger samlade runt
en vigslinga med ett mindre grénomrade i mitten och omgivet av
naturomréade runt om. Mot séder finns ett 20 brett grénomrade mot
angrinsande tomter. Genom omradet finns en tridallé och GC-vég ner
mot stranden. Utbyggnadstakten skall ske relativt langsamt och 1
samklang med kommunens majlighet att ta emot spillvattnet till
kommunens reningsverk. Med en vil genomténkt planering och
samordning med angrinsande fastigheter boér omradet kunna bli ett
trevligt och vackert omréde.




Bild fran villaomradet mot novdost med Sl_‘jc'imhemsyggelsen skymtande till hoger i
bild.

H_\“—«___ i
Utdrag ur illustrationsplan. Stugomridet.

Den vistra plandelen omfattar mark avsedd for mindre sommarhus pa
relativt sma tomter. Upplatelseformen har ar arrende med ling
bindningstid och stort boendeinflytande pé skotsel av gemensam mark.
Totalt 4r det redovisat 30 tomtplatser fordelade pa 4 kvarter. Stérsta
sammanlagda byggarean dr 50 kv per tomt och husen skall ligga
friliggande och endast i ett plan och med lag taklutning. Sommarhusen
skall komplettera befintlig bebyggelse védster om planomradet men
skiljs fran den #ldre bebyggelsen av ett ca 25 m brett naturomrade.
Utbyggnadstakten skall dven har ske samordnat med kommunens
mojligheter att ta emot spillvatten.



Friytor

Naturmiljé

Vattenomraden

Gator och trafik

Fordonstrafik

Kollektivtrafik

Omrédet iir idag bevuxet med hogt gris och buskar 1 den norddstra
delen och efter en nyligen utford gallring och rensning av ett glest dppet
lovtridsbestind pa de dterstdende delarna. Siljbestdndet lings med
norra diket ér viirdefullt och bor bevaras. Planen syftar generellt till att
nuvarande karaktér bibehalls inom naturomréadena.

De nya tomterna avgriansas mot befintlig bebyggelse av 20-25 m
naturmark med inslag av trid och buskar. Insprangt i bebyggelsen finns
mindre omraden avsedda for nirlek och gemensam gronyta av mer
anlagd karaktar.

Det breda centrala grénomradet med den stora dammen kommer att
utgdra del av ett nord-sydligt gront strak genom Skummesldvstrand.
Den i planen illustrerade dammen dr 40-50 m bred och ca 150 m lang
och kommer att ge ett intressant och vackert inslag 1 landskapet.
Erfarenheterna frian den anlagda dammen inom etapp | &r att den
biologiska méangfalden patagligt har berikats och det har spontant
uppstatt en promenadstig langs strandkanten.

Bild Gver bef damm inom uzbgnd;gapp 1

Tillfart till stugomradet sker fran Fiskaregatan. Tillskottet av
fordonstrafik dr begrinsat och bedoms inte medfora nagra atgirder
annat #n omfordelning av kostnaderna for vigunderhall m m.

Viganslutningen for den §stra bostadsdelen sker till Stjirnhemsvégen.
Vigen har god kapacitet och har en vil utformad anslutning till Stora
Strandvigen (allméin vig 516)

Busstrafik (linje 225) finns i strickningen Norra Kustvigen — Stora
Strandviigen — Skottorp. Turtitheten dr under vardagar 8 dubbelturer
dagligen men visentligt firre under 16rdag-séndag. Hallplatser finns vid

10



Gang-
och cykeltrafik

Parkering

Stérningar
Buller

Luftféroreningar

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Renvatten och avlopp

El

Virme

Avfall

Nylins vdg och Johannebergsvigen. Skolbussen trafikerar samma
strickning och med samma héllplatser.

Lokalgatorna #r vil limpade for blandad trafik. For att understryka det
huvudstrak som har sin ena malpunkt vid stranden och den andra vid
skolan i Skottorp har planen en separat GC-vig genom omréidet. Vigen
ar tankt hardgjord med allé plantering, som visuellt forstérker straket
genom omradet.

Inom stugomréidet bedéms parkeringsbehovet vara en bilplats per
tomtplats och att uppstéllning kan ske pa tomten. Kompletterande
gistparkering kan om behov finns anordnas inom naturomradet i norr.

Bilparkering inom villaomradet ér tinkt pd tomtmark med 2 bilar per
tomt som berdkningsgrund.

I samband med utbyggnadsetapp 1 studerades trafikbuller frin vigar
och jarnvig. Endast for de dstliga tomterna erfordrades sérskilda
skyddsatgirder. Nu foreslagen bebyggelse bedoms inte péverka
bullernivan pé nagot avgorande sitt och trafikméangd och hastighet ér
lag.

I miljobalken 5 kap. finns miljékvalitetsnormer for utomhusluft angivna
for svaveldioxid, bly, kvivedioxid, olika kvdveoxider, partiklar, bensen,
kolmonoxid och ozon. Nagra beriikningar kan inte goras eftersom
beridkningsmodell saknas. Omrédets ldge néra 6ppen kust och den ringa
trafik som finns i omradet bedéms ge virden vil under
miljokvalitetsnormerna.

Hela omradet kommer att driineras och grundvattennivan sinkas. Trogt
dagvattensystem kommer att tillimpas och takvatten skall avledas ovan
mark. I sirskild utredning redovisas dagvattenhanteringen noggrannare.
Bilaga 5.

Avsittningar for inkoppling av vatten och avloppsledningar finns i
planomradets dstra del. Ledningsnit fram till nybyged pumpstation &r
dimensionerat for nu foreslagen bebyggelse.

Ny transformator behovs for elférsérjning av omradet och den ér
placerad i planomradets nordostra del intill infartsvigen.

Bostiderna kommer att uppviarmas med individuella anldggningar.

Avfallshanteringen kommer att ske separat for varje hushall inom
villaomradet. For stugomriadet kan gemensam anldggning bli aktuell.
Denna bor i sa fall lokaliseras 1 anslutning till géstparkeringen.



Jiamstilldhet

Vid utarbetandet av planforslaget har hdnsyn tagits till barns intressen
och behov 1 enl med barnkonventionen. Planen ger mdjlighet till god
boendemiljé med en bra tillginglighet. Viss kollektivtrafik finns 1
anslutning till omridet. Féreslagen GC-viag kommer att vara anpassad
for personer med rorelsehinder. Planerad bebyggelse ger forutsittningar
att kiinna trygghet i sin ndrmilj6. En god belysning pa lokalgator och
gang- och cykelviigar skapar ocksa tryggare miljé.

Administrativa fragor

Plafona AB, som #r dgare av marken, kommer att iordningstélla hela
omradet. Utbyggnaden kommer att ske i etapper i enlighet med
overenskommelse med kommunen. Villatomterna berdknas bli
bebyggda med individuellt utformade hus pé frikopta tomter.
Kommunen kommer inte att vara huvudman for allmén platsmark.
Sarskilt exploateringsavtal kommer att foreligga 1 samband med
detaljplanens antagande.

'MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Medverkande

Detaljplanen och bilagorna loch 2 har upprittats av Bjorn Bickstrom,
Ark kont Berglund-Béckstrom, Horby 1 nidra samarbete med
kommunens samhillsbyggnadskontor. Ovriga bilagor tillhérande denna
beskrivning har upprittats av Sweco, Vixjo i nira samarbete med
tekniska kontoret.

Horby 20]0—05—2@

At Baths.

jorn Backstrom
Ark kont Berglund-Béackstrom

L

Redaktionell komplettering pé sidan 7 med klargorande av
drineringseffekt pa angrinsande tomter och naturpaverkan.
Plankarta och illustrationskarta har justerats sa att lokalgatan inom
stugomradet forlangts ndgot mot soder.

Horby 2010-09-22 A o
j9tn Béckstrom
Ark kont Berglund-Béackstrém
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Detaljplan for Skummeslov 24:1 m fl. Detaljplanen har antagits av
Skummeslévstrand Kommunfulmiktige 2011-10-25
Laholms kommun Beslutet har vunnit laga kraft 2012-03-05

'GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomfoérandebeskrivningen har till syfte att redovisa de
organisatoriska, fastighetsrittsliga och tekniska atgirder som behovs for
att 4stadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomférande av
detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen ar inte juridiskt bindande utan ska fungera
som vigledning till de olika genomférandeatgirdena.

'ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Arbetet med att arbeta fram program for Skummeslov 3:9, 3:10, 24:1 m
fl. fastigheter paborjades 2008 och forslaget lades fram 1 manadsskiftet
okt. - nov. 2008. Detaljplanen berdknas kunna vara foremal for
samradsbehandling senhdsten 2009. En antagen detaljplan kan foreligga
hosten 2010. Byggstart kommer att ske i enlighet med senare upprittat
exploateringsavtal.

Genomforandetid

Genomférandetiden 4r 10 ar, vilket bedoms vara den tid som
utbyggnaden av omradet kan ta.

Ansvarsfordelning

Plafona AB, som ir digare av marken, kommer att iordningstélla hela
omradet inklusive viigar och ledningsnit. Utbyggnaden kommer att ske
i etapper i enlighet med 6verenskommelse med kommunen.
Villatomterna beriiknas bli bebyggda med individuellt utformade hus pa
frikdpta tomter. Sommarhusen kan upplatas som arrendetomter med
lang 16ptid, men kan ocksa frikopas. Sarskilt exploateringsavtal
kommer att foreligga i samband med antagande av detaljplanen.



Huvudmannaskap

Kommunen ir inte huvudman for allmén platsmark. Skélet till detta ar
att kommunen inte dr huvudman f6r allmén platsmark i samhillen
utanfor titorten Laholm. Det pagar diskussioner om att kommunen bor
ta over huvudmannaskapet i hela kommunen. For att gora detta mojligt i
framtiden utformas gatunitet enligt kommunal standard. Ansvarsfragor
som bland annat berdr skotsel av naturomraden behandlas 1 det separat
upprittade exploateringsavtalet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggning mm

Detaljplanen omfattar fastigheten Skummeslov 24:1. Till en ringa del
berors Skummeslov 9:5 for vig- och ledningsanslutning. Vidare
kommer viganslutningen till Stjimhemsvigen att omfatta samfalld
mark S:26 och Allarp 2:201. Villatomterna kommer att avstyckas frin
stamfastigheten. Stugomradet med viss del av naturomridet kan komma
att avstyckas frin stamfastigheten. Detaljplanen medger att tomtplatser
inom sommarhusomrédet avstyckas dven om de omedelbara planerna ér
att marken skall upplatas med arrendeavtal. Transformatoromrade kan
komma att avstyckas.

Planekonomi
Siarskilt exploateringsavtal som reglerar parternas ekonomiska
ataganden och skyldigheter kommer att upprittas och beslutas senast 1
samband med planens antagande i kommunfullmaktige.

[TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

I bilagorna 3 — 5 tillhgrande planbeskrivningen redovisas de tekniska
utredningarna.

Exploatéren skall teckna avtal med samfilligheten S.26 och Allarp
2:201 samt Skummeslév 5:9 for vad avser byggnation och underhdll av
tillfarter till omradet.

Dokumentation och kontroll

Exploateringsavtalet redovisar hur kontroll och dokumentation skall
genomforas.
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[ MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen och bilagorna 1 och 2 har upprittats av Bjorn Bickstrom,
Ark kont Berglund-Bickstrom, Horby i néra samarbete med
kommunens samhillsbyggnadskontor. Ovriga bilagor tillhérande denna
beskrivning har upprittats av Sweco, Vixjo 1 ndra samarbete med
tekniska kontoret.

Horby 2010-05-26
g
A
Bjérn Backstrom
Ark kont Berglund-Béckstrém

v

Redaktionell komplettering pd sidan 14 med komplettering
ang. reglering 1 exploateringsavtal.

Horby 2010-09-22 & 5
&
rn Backstrom
Ark kont Berglund-Béckstrom
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