ALLARP - DEN HALLBARA SMASTADEN

ALLARP - DEN HALLBARA SMASTADEN KVALITETSPROGRAM 20110427




INTRODUKTION

ALLARP - DEN HALLBARA SMASTADEN

Allarp - den héllbara sméastaden &r ett unikt projekt med méalet att skapa en
hallbar stadsdel for cirka 1000 invanare i anslutning till Laholmsbukten pa
gransen mellan Halland och Skéne. Projektet har utvecklats i nara samarbete
med Laholms och Béstads kommuner, och omrédet kommer i framtiden att
utgora lanken som binder samman de bada kommunerna.

| alla delar utvecklas Allarp for att bli ett ekologiskt, socialt och ekonomiskt
hallbart samhalle &r 2020 dar planeringen ar ett resultat av en kontinuerlig
dialog med markagare, kommun och lokala intressen. Detta kvalitetsprogram

har tagits fram for att sakerstalla dessa ambitioner och ge riktlinjer for byggan-

det av omradet. Dokumentet illustrerar exploatdrens och Laholms kommuns

gemensamma ambitioner for Allarp, och riktar sig ocksé till exploatorer, entre-
prendrer och framtida invénare i Allarp. Kvalitetsprogrammet &r en presentation
av den hallbara smastaden Allarp, ett hjalomedel i utbyggnaden av staden,
och ett styrmedel for hur omrédet ska byggas.

Planering och genomforande av ett s& omfattande projekt som Allarp utgor
stracker sig 6ver en lang tid. Darmed blir kontinuitet och utvecklingen av de
ursprungliga stadsbyggnadsambitionerna for omrédet viktiga att uppratthalla
under hela genomférandeprocessen.

Kvalitetsprogrammet &r resultatet av ett utvecklingsarbete som pagatt sedan

2007 i samarbete med Laholms kommun, Bastads kommun och Lansstyrelsen

i Halland. Projektet drivs av markagaren Expendo AB som med hjalp av
Hermansson Hiller Lundberg Arkitekter, Paju Arkitektur&Landskap, IVL Svenska
Miljéinstitutet, Rambdll Sverige och WSP Halland utvecklat projektet for

Allarp - den héllbara sméastaden.
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INNEHALL

DOKUMENTSTRUKTUR

Kvalitetsdokumentet ar uppdelat i &tta kapitel som belyser stadsdelen Allarp
ur olika perspektiv. Kapitlen ar en sammanfattning av visioner och utredningar
av allt frén stadsbyggnadskaraktar till energiférsorjning och fran sophanter-
ing till dagvattenforsorjning. Efter denna introduktion och innehallsforteckn-
ing beskrivs de évergripande planeringsprinciperna for den halloara staden

i kapitlet “Den héllbara staden” och darefter olika aspekter av att stad-

komma en kvalitativ boendemiljd i kapitlet “Den goda staden”. | kapitlen “Den

KVALITETSDOKUMENT

Oversikt

Introduktion

Innehall

1. Den héllbara staden

2. Den goda staden

3. Den sjalvforsorjande staden
4. Den atervinnande staden

5. Den bla staden

6. Den grona staden

7. Den sydsvenska sméstaden
8. Riktlinjer

APPENDIX

Planhandlingar Allarp 2:3, Hermansson Hiller Lundberg Arkitekter
Milibkonsekvensbeskrivning, Rambdll Sverige
Energibalans for Allarp , IVL Svenska Miljéinstitutet
Landskapskoncet, Paju Arkitektur & Landskap
Byggtekniksrapport, WSP Halland
Energiutredning fiarrvdrme, WSP Halland
VA-utredning, WSP Halland

Dagvattenutredning, WSP Halland
Spillvattenutredning, WSP Halland

Geotekniskt utldtande, Rambdéll Sverige
Bullerutredning, Rambdll Sverige

sjalvforsorjande staden”, “Den &tervinnande staden” och “Den bla staden”
behandlas olika aspekter som tillsammans utgor de tekniska forutsattningarna
for den héllbara staden. Omradets landskapskoncept och flora presenteras i
kapitlet “Den grona staden”. Dokumentet avslutas med kapitlet “Den hallan-
dska smastaden”, som visar pa efterstravad stadsbyggnadskaraktar med
illustrationer och exempel pa byggnadstyper. Varje kapitel ar en dversiktlig

sammanfattning av de utredningar som gjorts for respektive omrade. For

ing&ende beskrivningar och tekniska data hanvisas till utredningarna som finns
i appendix till kvalitetsdokumentet. De vagledande principerna for att uppna de
hé&llbara ambitionerna for omréddet sammanfattas sist i dokumentet. Utrednin-
garna listas har nedan och finns att ladda ner pa projektets hemsida

www.allarp.info.

OVERSIKT
AKTIVITETSSTRAK
Las mer om skola, spahotell
. NATURPARKEN
och de andra verksamheterna i . o N .
; A o Det gréna straket ar en samlingsplats
Den sydsvenska smastaden’. for djur, manniskor och vaxter. Las
TRADGARDSSTADEN mer i "Den grona staden’. KRETSLOPP

Har Iigger villorna som i en
tradgardsstad. Las mer i
“Den sydsvenska smastaden”.

SMAHUSSTADEN
Hér stér husen tatt, som i

den hallandska sméstaden.
Las mer i “Den sydsvenska
smastaden”.

AVFALL

Avfallet som produceras i omradet
tas om hand for att pa basta satt
atervinna den energi som skapas. Las
mer i “Den &tervinnande staden”.

TORGET

Har finns café, minilivs och
butiker. Las mer i “Den
sydsvenska smastaden”.

LLas mer om energihushélining
och varmeatervinning i “Den
sjalvférsorjande staden”.

ELPRODUKTION

| omradet finns vindsnurror,
solceller och solpaneler. Las mer i
“Den sjalvforsorjande staden”.

ENERGI
Allarp ér sjalvhushallande pa
energi. | omrédet produceras
bade varme och el. Las mer i
“Den sjalvforsorjande staden”.

VATMARKEN

| vatmarken finns strovstigar,
vattenspeglar och fagelliv i
en anlagd vatmark. Las mer i
“Den grona staden”.

ALLARP - DEN HALLBARA SMASTADEN

KVALITETSPROGRAM

20110427



DEN HALLBARA STADEN

BEFINTLIGA VARDEN

Genom att utnyttja narheten till E6:an och kustbanan kan de boende i Allarp
utnyttja befintliga kommunikationer, vilket ger ett hogt utnyttjande av befintliga
resurser. Med en timmes fard med bil eller tdg nar man bade Goteborg och
Malmd, och flygplatserna i Angelholm/Helsingborg, Halmstad, Landvetter
och Kastrup ar inte l1angt borta. Allarp ligger ocksé i anslutning till en befintlig
bebyggelse, Skummeslov, som tillsammans med den nya bebyggelsen kan
bilda en helhet dar boende och verksamheter kan byggas samman organi-
skt. Omradet har ocksé attraktiva naturvarden, med narhet till Laholmsbukten
och naturreservatet Skummesloév sodra, vilka i sig redan idag ar kvalitativa
utemiljder och ideala for framtida invénare. Stationslaget i Bastad ger goda
kollektivtrafikférbindelser och méjliggér tillsammans med den foéreslagna bil-

poolen for langsiktigt hallbara transporter.
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BEFINTLIGA VARDEN

Narhet till kommunikationer, bebyggelse och naturvarden i omradet
ger ett ett hogre utnyttjande av befintliga resurser och forstarker
redan existerande kvalitéer.

HOGT RESURSUTNYTTJANDE

Ju fler personer som bor pa en plats desto hogre blir utnyttjandet av befintliga
resurser. | Allarp kommer befolkningstatheten vara hogre jamfért med omgi-
vande kustbebyggelse. Den hogre tatheten bidrar ocksa till en social hallbar-
het, da fler invanare pa samma plats ger ett underlag for verksamheter och
olika boendeformer. 1000 personer kan i sig skapa ett underlag for verksam-
heter som till exempel en skola, ett narlivs och en kulturverkstad. Fler invanare
skapar ocksa underlag for varierade boendeformer, darfor planeras Allarp for
att rymma allt frén villor och radhus till service- och kollektivboende. Den blan-
dade och tata bebyggelsen efterstravas for att minska behovet av transporter
som funktionsuppdelade omraden i regel ger. Tanken ar att de boende inom
omradet forutom att bo aven ska kunna arbeta, ga i skola/férskola, idrotta,
handla, umgas och pé olika satt rekreera sig inom omradet och i dess narom-

rade.
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HOGT RESURSUTNYTTJANDE

En hog exploatering ger ett hogre markutnyttjande och skapar ett
underlag for verksamheter och ett varierat utbud av boendeformer
i omrédet.

SYSTEM- OCH KRETSLOPPSPERSPEKTIV

Den tredje faktorn som skapar forutsattningar for den hallbara smastaden éar
kretsloppstankandet. Allarp har planerats utifran platsens unika kvalitéer, och
utvecklas i alla avseenden mot en stark lokal och regional forankring. Omra-
dets befintliga varden, narheten till Laholmsbukten och naturreservatet, och ko-
pplingarna till det befintliga centrum har lyfts fram och forstarkts. En samverkan
med kommun och lokala foretag har pagatt fran forsta borjan, likval som kon-
takter med intresseorganisationer och féreningar i omradet. Befintliga varden i
vaxt- och djurliv har lyfts fram som definierande delar i park- och gronstruktur.
Dessa ingér alla i det sociala och ekologiska kretsloppet kring Skummesl|ov.
Den tekniska infrastrukturen i omréadet &r ocksa planerad for att &stadkomma
olika kretslopp: Energi, vatten och avfall kan anvandas ingér i omréadets kret-

slopp tack vare att dessa setts som resurser fran planeringens borjan.

INFRASTRUKTUR

SYSTEM- OCH KRETSLOPPSPERSPEKTIV

Omréadet ses som en del i ett system som innefattar hela kommu-
nen avseende naturvarden, dagvatten, avfallshantering mm. Alla
delar i omrédet behandlas som resurser i ett kretslopp.
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DEN GODA STADEN

INTEGRERING

For att &stadkomma en socialt héllbar och livaktig stadsmiljé i samspel med
sin omgivning har Allarp planerats utifrén ett helhetsperspektiv pa naromradet
Skummeslov-Hemmeslév. Planeringen har sin utgdngspunkt i vardagslivet hos
de nuvarande och framtida boende i omradet. Allarps gréna naturpark har be-
handlats som en integrerad del i det ekologiska och sociala sammanhanget i
Skummesldv, med néarheten till Naturreservatet och Béstads framtida hast- och
semesterby. Verksamheterna i Allarp ses som komplement till Skummeslovs/
Hemmeslovs befintliga centrum, och syftar till att forstarka den lokala prageln
pa orten. Allarpsvagen i omradets norra del och den planerade Inre kustvagen
i Oster ses bada som lankar till omgivningen, bada med potential till kvalitativa
transportstréckor i naromradet. Aven valet av hustyper syftar till att komplettera

den befintliga bebyggelsen.

LAHOLMSBUKTEN
NATURRESERVAT

LAHOLM
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INTEGRERING

Anslutning till och sammankoppling av befintliga och nya varden
skapar en integrerad helhet.

LAGENHET

DIVERSIFIERING

| Allarp skapas forutsattningar for ett diversifierat utbud av boendeformer: villor,
radhus, smahus, flerbostadshus och servicelagenheter. Tillsammans med de
olika verksamheter som planeras i omradet skapas mojligheter for en varierad
befolkning i alla &ldrar, barnfamiljer, par och ensamstaende i olika konstel-
lationer. Variationen i bostadsutbudet ger ocksé ett underlag for att invanarna
kan flytta inom omréadet i takt med att deras livssituation forandras, till exem-
pel kan ett par som flyttat in i en villa véalja att bosétta sig i ett mindre hus nar
barnen flyttat ut, och senare séka sig vidare till en servicelagenhet om behovet
uppstér. Pa sa vis skapas forutsattningar for ett generationsboende dar man
kan leva pad samma plats i livets alla skeden, vilket bidrar till en férankring i
platsen och dess historia. Alla hus kan ocksa anvanda en del av sin yta for

enklare verksamheter, sdsom hemmakontor.

SMAHUS

DIVERSIFIERING

Diversifierade boendeformer skapar majligheter for en varierad
befolkning som kan leva kvar i stadsdelen i livets alla skeden. Olika
verksamheter i omradet skapar en grund for ett varierat stadsliv.

FLEXIBILITET

Allarp planeras vara fullt utbyggt &r 2020, och kommer darefter att vara en
foranderlig stadsdel under ménga generationer. For att anpassas till framtida
behov har detaljplanen for Allarp medvetet utvecklats for att rymma en hog
grad av flexibilitet. Planen for omradet ar pa sé satt anpassad till forandringar i
tekniska och marknadsmassiga forutsattningar. Samtidigt ar planen tillrackligt
robust for att sékerstalla de varden som identifierats i planeringsarbetet, till
exempel den ekologiska funktionen i naturparken. Omradet ar planerat efter
ett maximalt antal tomter, men kan ockséa fungera med ett farre antal storre
tomter. Gator pa kvartersmark kan anpassas till tomternas storlekar. Tomternas
byggrétter ar inte heller Iasta till ndgon specifik byggnadstyp, vilket skapar en
flexibel byggnadsutformning. Om- och tilloyggnader pa& husen uppmuntras

vilket skapar mojlighet att forandras efter hushallets behov.

BOSTAD

. ALDREBOENDE

FLEXIBILITET

Flexibla planbestammelser sakerstaller omrédets varden och
gor att stadsdelen kan anpassas till framtida tekniska och
marknadsmassiga forutsattningar.
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DEN SJALVFORSORJANDE STADEN

ENERGIBALANS

Energimalet for Allarp ar att omradet som helhet ska for att vara sjalvforsor-
jande pa energi pa arsbasis, och att kriterierna for tekniken som anvands for
att uppné detta ar att den ska vara aktuell ar 2020. Vidare &r ambitionen att
energianvandningen i Allarp ska ge en lag miljopaverkan. Mélet ar att Al-

larp ska ha ett lagre utslapp av vaxthusgaser och resursanvandning av bade
icke-fornybara och férnybara energiresurser i jamforelse med ett nybyggt
konventionellt omrade. For att uppna detta mél efterstravas att alla byggnader
i omradet har en lag energiforbrukning, och att alla energiresurser som finns
att tillga i omréadet anvands till fullo. Mélet for bostadshusen i omréadet ar att de
ska uppfylla EU-normen ar 2020, vars energikrav har estimerats i utredning-
sarbetet for att nd& den framtida standarden redan i dagslaget. Till energiméalen
réaknas ocksé anvandandet av hushéllsprodukter med lagsta energiklass och
att dessa om mojligt ska kunna drivas med fjarrvarme, och att héllbara material

Egen energiproduktion
i i villor och smahus

— —
«*" Solceller pa taken

’ till flerbostadshusen

ENERGIPRODUKTION

Flera typer av energiproduktion ar mojliga i omradet. Solceller pa de storre
byggnaderna langs Naturparken och Inre kustvagen, solpaneler pé taket till
den tekniska anlaggningen och sma vindsnurror i dster. Hela omradet ansluts
till ett fjarrvarmesystem som forsorjs av ett litet kraftvarmeverk.

ska anvandas i byggnationen. Egen produktion av el och varme med hjalp av
solceller och solpaneler uppmuntras, likval som andra alternativ som paverkar
energiférbrukningen positivt.

Alla byggnader i omradet ansluts till ett fiarrvarmesystem som kopplas till en
teknisk anlaggning i omrédets dstra del. Har finns ett kraftvarmeverk som kan
drivas med biogas, pellets och skogsavfall. Branslet varieras efter tillgdng och
marknadslage. Fjarrvarmesystemet skapar en buffertmajlighet for de hushéll
som valjer att producera egen varme eller el. Hela omréadet ansluts till det
befintliga elnatet, och kan i tider av éverproduktion leverara el till elnatet som
bruttoleverantdr. | den tekniska anlaggningen samlas aven andra energislag
samman och fordelas ut i omradet: | dster finns ett antal gérdsverk som drivs
av vindkraft och levererar el till omradet. Omrédets spillvatten innehéller varme

som kan &tervinnas i den tekniska anlaggningen. P4 alla storre byggnader,

Energiférbrukning enligt

uppskattad EU-norm 2020 Egen energiproduktion

25.5 KWhym? BTA/Zr LED Lagenergibelysning
varav
W >[] Energieffektiva hushéllsprodukter
12.1 kWh/m?2 BTA/ar

D Méjlighet att lagra

energi med hjalp av
fiarrvarmenatet

ENERGIMAL

Schemat visar energimal for byggnaderna i omrédet.

som flerbostadshus, skola och spa kan solpaneler placeras som genererar
el till omradet. P& taket till den tekniska anlaggningen kan solfangare bidra
till varmeforsorjningen. Kraftvarmeverket genererar bade el och varme vilket
innebar en besparing av primarenergi jamfort med att producera de béada
energislagen var for sig. Sjalvforsorjning och modern teknik skapar forutsatt-
ningar for att uppna en lag miljdpaverkan. De &r ocksa viktiga aspekter i en
hallbar helhet dar sociala dimensioner som miljomedvetenhet och konsumtion-
smonster spelar in. Vetskapen om att omradet ar sjalvférsorjande, anvander
modern teknik och tillvaratar lokala resurser bidrar till ett 6kat miljdmedvetande
bland Allarpsborna, vilket kan bidra till ett medvetet konsumtionsmaonster. P&
sé vis kan de tekniska forutsattningarna i slutandan bidra till att de boende gor
miljomedvetna val nar de konsumerar resor, varor och tjanster.

Husagare kan sjalva

bidra till sin egen och

omrédets energiforsor-

jning med solpaneler
eller solceller. Solceller kan placeras

pé taken till de
stérre byggnaderna
Kraftvarmeverket och generera el till

samlar och dis- omrédet.
tribuerar vérme och
el i omrédet.

Energin transporteras
till kraftvarmeverket

via el- och fjérrvar-
menatet. O {\ @
& ) P
A Gérdsverk kan placeras
Vid 6verproduktion i L i vatmarken och produc-
omrédet kan el levereras era el til omrédet.
ut pa elnatet. - )/\gj
— Kraftvarmeverket kan
8 drivas med biogas,
GROT/skogsavfall
och el.

ENERGIKRETSLOPP

For att uppnd maximal nivé av sjalvforsorjning av energi utnyttjas flera sorter
av energiproduktion. Schemat visar p& méjligheterna till energiproduktion och
energins kretslopp med kraftvarmeverket som mittpunkt.

LAS MER: Energibalans for Allarp , IVL Svenska Miljsinstitutet, Kap 3 Energibalans
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DEN ATERVINNANDE STADEN

RESURSHANTERING

Mélet med det avfall som uppkommer i Allarp &r att det ska vara en resurs i
stravan efter att uppna den hallbara staden med avseende pa &tervinning och
energiforbrukning. Det viktigaste steget i avfallshantering ar att férebygga att
avfallet uppstar, vilket ytterst avgors av de konsumtionsmoénster som omré-
dets invanare foljer. Genom att skapa tekniska forutsattningar for att atervinna
avfallet pa ett hallbart satt ar forhoppningen att de boende ska inspireras till
ett kritisk héllning till de varor de konsumerar, vilket i forlangningen bidrar till
att halla nere avfallet i omradet. Det avfall som produceras inom omradet tas
om hand med avseende pé& energidtervinning, sortering och ateranvandn-

ing. Hushallsavfall sorteras i karl for 8 fraktioner, vilka sedan kan lamnas péa

Atervinningsstation

AVFALLSHANTERING

| omrédet finns tre sorteringsstationer for hushéllssopor. Grovsopor, tradgard-
savfall och farligt avfall lamnas i den tekniska anlaggningen i omradets stra
del dar det ocksa finns utrymme for en enklare loppmarknad eller bytesverk-
samhet.

en av omradets tre sorteringsstationer. Harifrdn hamtas sedan hushallsavfal-
let for transport till Ahla &tervinningscentral. Vid kraftvarmeverket i omradets
Ostra del finns mojlighet att forbranna avfall fran tradgéardar och naturskotsel,
vilket producerar varme som sedan gér tillbaka till husen. Vid den tekniska
anlaggningen planeras ocksa utrymme for aviamning av grovsopor, vilket

kan kombineras med en mindre bytesverksamhet eller loppmarknad som

kan samordnas med naromradet. Loppmarknaden kan pé& s& satt bidra il

att minska avfallsmangderna genom att ateranvanda produkter istallet for att
konsumera nya. Ytterliga mojligheter till resursétervinning finns aven i omradets

organiska hushallsavfall, som skulle kunna tas om hand med hjalp av avfallsk-

Sorteringskarl for Fjarrvéarmedriven tvatt- och

8 fraktioner. diskmaskin

Snélspolande blandare

och we-stol
Atervinning av
@ ﬁ tradgérdsavfall
Mojlighet till &tervin-
ning av organiskt Majlighet till
hushéllsavfall till varmedtervinning av

m biogas i slutet system spillvattnet

RESURSUTVINNING

De tekniska forutsattningarna i omradet mojliggor en héllbar livsstil for omré-
dets invénare.

Farligt avfall transporteras till
Ahla &tervinningscentral.

varnar som ar sammankopplade i ett slutet system som i slutdnden omvandlar
avfallet till biogas. Omradets biologiska hushallsavfall kan generera drivmedel
for 15 st biogasdrivna personbilar i ett ar, vilket sammanfaller med behovet for
den bilpool som planeras i omrédet. Anvandandet av avfallskvarnar kan ocksa
gora Ovrigt hushallsavfall lattare att hantera, vilket dels dkar benagenheten

att sopsortera och dels minskar behovet av soptransporter i omradet, vilket i
fériangningen skapar en trivsammare gatumiljo. Aven varmen frdn omradets
spillvatten kan &tervinnas, via den tekniska anlaggningen. Varmen i till exempel
duschvattnet som annars skulle gétt till spillo skulle i s& fall stanna kvar i omra-

det, vilket skulle sénka varmebehovet.

| den tekniska anlaggningen
lamnas tradgérdsavfall,
grovsopor och farligt avfall.
Har finns ocksa en lokal for
omédets bytesmarknad.

Hushallen forses med
sorteringsmajligheter

for &tta fraktioner.
Tradgérdsavfall som branns

i varmeverket bidrar till up-

armni adet. . ]
pvarmningen av omrade Biogasen som bildas av det

biologiska hushéllsavfallet

kan anvandas for att driva
fordonen i omrédets bilpool.

Torrt hushéllsavfall lamnas pa

sorteringsstationer i omradet, Biologiskt hushéllsavfall

och transporteras till Ahla kan tas om hand i ett slutet

&tervinninngscentral.

system med avfallskvarnar
g | l nas och bilda biogas.

ATERVINNINGSKRETSLOPP

Allt avfall som uppkommer i omrédet behandlas pé ett s&
resurseffektivt satt som mojligt. Det som inte kan ateranvandas
eller materialdtervinnas anvands for omrédets energifrsorining.

LAS MER: Energibalans for Allarp , IVL Svenska Miljsinstitutet, Kap 4 Héllbar avfallshantering
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DEN BLA STADEN

DAGVATTENHANTERING

Allarp ligger i ett 1aglant omrade nara till havet, och hér finns goda férutsattnin-
gar for att uppleva rika vatten- och vatmarksmiljder. | vaster ligger Laholmsbuk-
ten med sin l&ngstrackta strand, i 6ster finns Eskilstorps vatmarksomréde och
langre 6sterut rinner Stensén som mynnar i Laholmsbukten. | Allarp planeras
for ett lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) vilket innebar att allt
dagvatten hanteras inom omradet i ett trogt system, s& att vattnet kan han-
teras pa ett hallbart satt utan att belasta befintliga dagvattenledningar. Vattnet
utgodr ocksa ett viktigt landskapselement som bidrar till en kvalitativ livsmiljo for
bade manniskor och djur. Vattnet blir ett estetiskt element i landskapsgestalt-
ningen, och p& samma gang en viktig biotop for vaxter och djur. Naturparken
som genomkorsar omradets alla delar organiseras efter ett Oppet dagvatten-

strék med kanaler, diken, smé& dammar och vatmarker. | dessa transporteras

Genomslappliga markytor p&
gemensamma platser

Il - . Kombinerad vétmark
och dagvattenmagasin

Oppna dagvattenkanaler
i naturstraket

LOKALT OMHANDERTAGANDE AV DAGVATTEN

| omrédet planeras for ett hallbart dagvattensystem enligt principen om LOD,
lokalt omhandertagande av dagvatten, som tillgodoser omrédets behov
tillsammans med befintliga férutsattningar.

dagvatten frén tomter och gator genom naturparken och vidare till ett dagvat-
tenmagasin i form av en vatmark i omradets Ostra del. Dagvattenmagasinet
fungerar som en buffert s& att vattnet pa ett kontrollerat satt kan rinna vidare

i en befintlig dagvattenledning langs Allarpsvagen med Laholmsbukten som
slutrecipient.

Vétmarken i 6stra delen av omradet utvecklas for att bli en levande miljé med
fuktig &ngsmark och lokala biotoper som pé sikt kan skapa underlag for ett rikt
fagelliv, ndgot som det finns goda férutsattningar for i omrédet idag. For att
gora omradet tillgangligt for rekreation anlaggs promenadstigar och spanger
over vattnet pa ett satt som respekterar vaxt- och djurliv. Vintertid kan vatteny-
torna anvandas for skridskodkning. Omrédet ska fungera som ett stycke natur,

som kan tas i ansprék av omradets invénare som ett komplement till Natur-

INTEGRERAT DAGVATTENSYSTEM

Dagvattnet i Allarp tas om hand i samklang med befintliga dagvattenledningar,
vatmarker och vattendrag for att uppna ett trogt och ekologiskt hallbart system.
| 6ster finns Stensan och Eskilstorps vatmark och i vaster ligger Laholmsbuk-
ten som &r slutrecipient for dagvattnet.

parken som ligger i omradets mitt.

Fran hustomterna I6per dagvattenkanalerna under mark till naturparkens 6p-
pna dagvattensystem, och avrinningsbehov for omrédets forsta utbyggnad-
setapper tillgodoses med hjalp av den befintliga dagvattenledningen 1angs
Allarpsvagen. For att undvika éversvamningsproblem vid extrema nederbord-
sperioder placeras ocksé ett braddningsaviopp direkt till havet invid lans-
gransen i omradets sodra kant. Denna ledning kan utgéras av det befintliga
diket i omradets sédra kant, vilken kan forlangas till havet och med sin 6ppna

karaktar bidra till naturlivet i omradet.

Omrédets spill- och Omréadets dagvatten gér

avloppsvatten gér till via underjordiska kanaler

Angstorps reningsverk till naturparken. | Naturparken rinner

dagvattnet i 6ppna
kanaler och dammar till
i i b\ i vétmarken.
Véatmarken fungerar som
Q II || I || || ett dagvattenmagasin
Q CAANNY med lagringskapacitet

for stora mangder vatten.

\_M_A_AM___J Franvatmarken rinner

sedan vattnet vidare

P& Angstorps renings-

verk renas vattnet.
langs en underjordisk

dagvattenledning till
Laholmsbukten.
VAAAAY

Det renade vattnet gér ut
i Lagan med Laholms-
bukten som slutrecipient.

VATTNETS VAG | ALLARP

Vattnet rinner i ett trogt och éppet system déar vattnets vag
genom omrédet far bade en estetisk och ekologisk funktion.

LAS MER: Landskapskoncet, Paju Arkitektur & Landskap, VA-utredning, WSP Halland
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DEN GRONA STADEN

NATURVARDEN

Gronskan i Allarp har planerats utifrén platsens unika kvalitéer och utvecklas

i alla avseenden mot en stark férankring i landskapets lokala flora och fauna.
Planeringen efterstravar en sé stor biologisk variation som mojligt och att
skapa en variation av olika landskapstyper i omradet. Stranden vid Laholms-
bukten och naturreservatet Skummeslov sddra rymmer stora naturvarden, och
det finns gott om kvalitatativa gronomréaden i direkt anslutning till omradet. Ut-
gangspunkten for behandlingen av gronskan i Allarp ar att bevara och utveckla
dessa varden for att bibehélla en god ekologisk funktion likval som en levande
och gron bebyggelse, dar omradets invanare har nara till vaxt- och djurliv. Alla
gronomréaden betraktas som motesplatser for omradets invénare, men med
skiftande besoksintensitet. Gronstrukturen ar ocksa avgérande som stadsbyg-

gnadselement da den ger identitet och orienterbarhet till omradet.

LANDSKAPSKONCEPT

Allarps grénstruktur ar en representation av métet mellan det hallandska och
skénska landskapets flora och fauna. Véxtligheten utvecklas utifran lokala
biotoper, dar vaxterna i princip skulle kunna hamtats fran kringliggande géardar
och angar. Detta blir tydligast i naturstréket som I6per genom hela bebyg-
gelsen, har finns torrangsbiotoper fran Laholmsbukten tillsammans med
konstruerad vatmark och sparade jordlotter fran platsens tidigare funktion som
jordbruksmark. Genomgéende &terfinns temat av gronskan som en lank till det
omgivande landskapet, dar naturstréket ocksé fungerar som spridningsvéag for
vaxter och djur. Greppet far en bildmassig tydlighet i naturstrékets tradstruktur
dér strékets tre delar karaktariseras av tre tradtyper: tall fr&n stranden, ek fran

Halland och bok fr&n Skéne.

. I]'i.:l,bla...-ﬁ-lnﬂu :

&
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GRANSOMRADEN

Langs Allarpsvagen i norr 16per ett torrt markstrdk med gott om insekter och
vaxter, i sdder finns ett dike med rikt vaxt- och djurliv, och i omrédet finns en
dunge som lockar till sig fladdermdss och faglar. Dessa omraden bibehalls
genom skotselatgarder. | omradets dstra del anlaggs ett vatmarksomrade

som blir ett underlag for ett rikt fagelliv. Vatmarken blir aven ett upplevelserikt
promenadstrak, med koppling till gdng- och cykelvagen under spéren vidare
mot Skottorp. P& vintern kan vattenspeglarna anvandas for skridskodkning och
under varmare arstider brukas odlingslotter i omradet. Langs Inre kustvagen
anlaggs en ekskog som gor vagen till omradets grona entrégata. Ekskogen
kan ta hand om bilarnas utslapp och blir en buffert mellan vagen och bebyg-

gelsen. Fran skogen loper sedan traden in i naturstrakets dstra del.
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DEN GRONA STADEN

NATURPARKEN

Allarps tydligaste stadsbyggnadselement ar Naturparken, det langstrackta
naturstrédket som sammanbinder omradets alla delar. Naturparken utgor ba-
sen for omradet ekologiska héllbarhet och sociala utbyte. For att sékerstalla
naturstrékets ekologiska funktion efterstravas en naturliknande miljé med
lokala biotoper som tillsammans skapar spridningsvagar for vaxter och djur.
Alla delar i naturparken baseras pa lokala biotoper: fuktang, torrang, &kerprakt,
alkéarr, diken, ekhagsbiotop, boklundsbiotop och tallbiotop. Naturparken utgor
ett stycke integrerat landskap, som anvands béde for odling, som spridnings-
vag, som motesplats och aktivitetsyta. Sida vid sida med odlingslotterna och

vatmark finns lek- och grillplats, spelbanor och samlingsplatser.

KARAKTARSTRAD

Naturparken delar bebyggelsen i tre delar, i norr, sydost och sydvast. Varje
omréde karaktariseras av ett frukttrad som kantar omrédets huvudgator.
Frukttraden ger varje stadsdel en unik karaktar, dar traden ger gatorna en
specifik fargskala och blomning som varierar med arstiderna. “Paronhusen”
ar den norra stadsdelen, med villagator, skola, spa och flerbostadshus, bland
“Korsbarshusen” i syddst finns torget och majoriteten av kvartersbebyggelsen.
“‘Ronnbarshusen” i sydvast dominerad av kvarters- och villabebyggelse.
Karaktarstraden letar sig &ven in p& gadngarna mellan tomterna i kvartersbe-
byggelsen, som dels fungerar som smitvagar mellan husen och dels utgér en

formedlande lank mellan vaxtligheten pa tomterna och Naturparken, och vidare

till det omgivande landskapet.

Integrering med omgivande landskap

—|—}<.‘;?=aii|':
Motet mellan de skénska och hallandska biotoperna
—I—xs?':i'. 00 o T.éj[b_iotc_;péh,_
g Paronhusen R
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‘Kérsbarshusen
6258000 Bokbiotopen"
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aefee lllustrationsplan LAS MER: Landskapskoncept, Paju Arkitektur & Landskap
ALLARP - DEN HALLBARA SMASTADEN KVALITETSPROGRAM 20110427



DEN GRONA STADEN

UTVECKLINGSFASER

For att etablera vegetationen i Allarp pé ett hallbart satt etableras gronstruk-
turen i ett tidigt skede. Dagvattensystem och biotoper etableras tidigt, och

kan pa s& satt vaxa pa egen hand i takt med att bebyggelsen etableras. Detta
innebar att omradets ekologiska varden sakerstalls tidigt i exploateringen sam-

tidigt som etableringskostnaderna blir lagre an om den skulle fardigstallts i ett

ArRoO

Naturkammar och tradhus anlaggs

Markmodellering och skapande av fukt- och torrgradienter
Férutsattningar for de olika biotioperna skapas

Torr- och fuktang besés

Karaktarstrad och amtrad planteras

Strak anlaggs

Vétmarken anlaggs

slutskede av byggnationen. Etableringsprincipen fér gronstrukturen ar att tidigt
plantera sma plantor av trad som vaxer langsamt (t.ex. ek) tillsammans med
sé kallade “amtrad” som véaxer snabbt (t.ex. bjork) for att sedan gallra bort
amtraden i takt med att traden véxer. P& sé vis etableras tradstrukturen béde

snabbt och kostnadseffektivt. Principen ar ocksé mer hallbar an en konven-

AR5
Gallring av tradbestand. Sly tas bort.

Byggetapp 1-6 pagér I6pande

tionell parkanlaggning, eftersom endast sma plantor behdver transporteras till

omrédet och vaxtligheten far véaxa fram pé egna villkor.

AR 15 (till 2025)

Delar av ekskogen gallras
Amplanteringar gallras

Byggetapp 7 péborjas
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DEN GRONA STADEN

Sektionsmarkering

TALLBIOTOPEN

| Tallbiotopen lyfts karaktaren fran Laholmsbukten och naturreservatet Skum-
meslévs sddra fram genom anldggandet av torrangar med &rtrika marker och
tallskogen som karaktéarstrad. Har i naturparkens véstra del anlaggs ocksé
grasplaner som fungerar som aktivitetsyta for lek och spel, eller som en plats
for rekreation i form av picknick eller grillning. Med sin narhet till den planerade

spaverksamheten har den en harmonisk och lugn atmosfar.

lalima
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DEN GRONA STADEN

Sektionsmarkering

BOKBIOTOPEN

| Bokbiotopen som utgor Naturparkens sodra del aterfinns det skanska karak-
tarstradet bok tillsammans med blommande angar. Har finns ocksé &kerprakt
som planterats i sparade &kerlappar som pé ett konkret satt paminner om
platsens tidigare anvandning som jordbruksmark. Sma lundar med korsbéar-

strad skapar intima platser och en vacker fond vars bar attraherar bade man-

niskor och djur.
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DEN GRONA STADEN

Sektionsmarkering

EKBIOTOPEN

| naturparkens éstra del finns ekhagsbiotopen som lankar samman parken
med ekskogen som I6per langs Inre kustvagen och vatmarksomradet. Har
finns utrymme foér sport- och aktivitetsytor for den intilligande skolan tillsam-
mans med Oppna diken, akerprakt och korsbérslunder. | anslutning till natur-
parkens mittpunkt, dar de tre biotoperna maéts tillsammans med det centrala

torget, finns har ocksé alkarr och torrangsbiotoper.

+810
~
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DEN GRONA STADEN

VATMARKSBIOTOPEN

Langst i Oster ligger Vatmarksbiotopen, som anlaggs som en konstruerad
vatmark. Vatmarken ar bade omrédets dagvattenmagasinsom och ett fuk-

tigt strovomrade med forutsattningar att attrahera faglar och djur som finns i
omrédet idag. Har finns promenadstigar och spanger éver vattenspeglarna i
vatmarken. Via omradet ndr man cykelvagen som gér under banvallen i Gster
och vidare mot Skottorp. Tillsammans med vatmarken finns ocksé utrymme for

sma odlingslotter som kan anvandas av de boende i omradet.
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DEN GRONA STADEN

ARTER

Alla arter som etableras i Allarp syftar till att etablera lokala biotoper i enlighet
med det omgivande landskapet. Vissa av arterna etablerar biotoper som ar
pa tillbakagang i omradet, sdsom ortrika biotoper pé sandiga och latta jordar

langs Laholmsbukten.

KORSBARSHUSEN PARONHUSEN RONNBARSHUSEN EKBIOTOP
Skogsek

STRUKTUR Vartbjork

Fagelbar Valnét Strimlénn Fagelbar

Ek Péron Rénn Hassel

AMTRAD Oxel

Bjork Bjork Bjork Avenbok

Lark Lark Lark Skogslonn

Gréal Gréal Gréal Skogsolvon

BLOMNING/FRUKT Roénn

Naverlonn Naverlonn Naverlonn Mabar

Slan Slan Slan

Hagtorn Hagtorn Hagtorn BOKBIOTOP

Rosor Rosor Rosor Bok

Aronia Aronia Aronia Lark

Mabar Mabar Mabar

Bukettapel Bukettapel Bukettapel TALLBIOTOP

Vildapel Vildapel Vildapel Tall

Salg Salg Salg

Hagg Hagg Hagg ALKARR

Rénn Rénn Rénn Klibbal

Haggmispel Haggmispel Haggmispel Glasbjork

Skogskornell Skogskornell Skogskornell Salg

Benved Benved Benved Hagg

Brakved Brakved Brakved Skogsolvon

Skogsolvon Skogsolvon Skogsolvon Svarta vinbar

Vinbar Vinbar Vinbar Skogskornell

Flader Flader Flader Hagtorn

Buddleja Buddleja Buddleja

Fordelas med 40% struktur, 30% amtrad, 30% blomning/frukt

Quercus robur
Betula pendula
Prunus avium
Corylus avellana
Sorbus intermedia
Carpinus betulus
Acer platanoides
Viburnum opulus
Sorbus aucuparia

Ribes alpinum

Fagus sylvatica

Larix

Pinus sylvatica

Alnus glutinosa
Betula pubescens
Salix caprea

Prunus padus
Viburnum opulus
Ribes nigrum
Cornus sanguineum

Crataegus monogyna

30%
30%
10%
20%
10% eller
10% eller
10% eller
10% eller
10% eller

10%

50%

50%

100%

80%
5%

5%

5%

5% eller
5% eller
5% eller

5%

VATMARKER

Kanter till smévatten

Oversilningsytor

AKERPRAKT

Ex pé akerprakt m vaxelbruk for annueller

Squash + ringblomma
Lavendel

Régvete 'Dinaro’
Negerhirs

Havre 'Chantilly’
Solrosor

Salvia

VegTechs Strandmatta Basic, vaxtblandning 1
(Blommande lIag- och hogvéaxande arter)

VegTechs Fuktang Froblandning FA 6702
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DEN SYDSVENSKA SMASTADEN

STADSBILD

Stadsbilden som efterstravas i Allarp &r den moderna sydsvenska smasta-
dens, med centrala Laholm, Bastad, Ystad och Simrishamn som exempel pa
eftertraktad skala och karaktar. Det karaktaristiska for denna typ av gatubild ar
smé gator med tét och &g bebyggelse, dar byggnaderna stér i direkt anslut-
ning till ett valdefinierat gaturum. Sma motesplatser uppstéar i gatukorsnin-
garna, och bebyggelsen organiseras kring ett centralt torg. Bebyggelsen har
en brokig och varierande karaktar med hallbara och gedigna material som far
en vacker patina med &ren. Stadens publika liv tar plats p& gatorna och torget,
och sma men valdefinierade privata platser aterfinns pé innergardarna. Den
sydsvenska smastaden ger en bra grund for en héllbar stad, vars tata och
varierade form kan véxa och anpassas till ménga olika behov i takt

med att tiderna forandras. Stadsbilden kan ge smastaden Allarp en unik iden-

14
R ———

titet, ndgot som framjar den sociala hallbarheten foér de framtida invanarna.
Den sydsvenska sméstaden ger en mojlighet att ymma olika boendeformer i
samma omréde; sméhus, radhus och flerbostadshus kan tillsammans ordnas
for att skapa en harmonisk helhet. Tillsammans med naturparken planeras
Allarps publika liv ihop med de olika verksamheterna i stadsdelen: butiker,
café, nérlivs, skola, dagis, spa, idrottshall, kulturskola med mera. Verksam-
heterna placeras vid det centrala torget och vid aktivitetsstrék langs huvud-
gatorna och naturparken. Straken och torget skapar en varierad upplevelse av
Allarp och en brokig bakgrund till smastadens vardagsliv.

Smastaden rymmer ocksé villatomter, som organiseras runt omkring de
centrala delarna likt en tradgéardsstad. | bebyggelsens yttre delar utformas

kvarteren med tradgardsstadens struktur och kénnetecken: gestaltade tydliga

gaturum, bebyggelse i gemensam bygglinje med en samordnad

utformning samt gréna tradgérdar. Tradgardsstaden karaktériseras ocksé av
en forgardsmark mellan gatans publika rum och byggnaderna eller kvarterets
inre. Forgardsmarken fungerar som en halvoffentlig Gvergéngszon, som tillhor
tomten men fungerar i samspel med gaturummet. Kvarterens inre kanneteck-
nas av grona, rikligt planterade gardar som erbjuder husets &gare gott om
utrymme for lek och avskildhet. Pa foljande sidor beskrivs hur dessa karaktérer
- Kvartersstaden, Verksamhetsstraken och Tradgérdsstaden - organiseras och

utvecklas for att skapa den levande smastaden Allarp.
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DEN SYDSVENSKA SMASTADEN

STADSSTRUKTUR

| omradet efterstrévas ett varierat stadsrum med tat och 1&g bebyggelse.
Byggnadsstrukturen gar frn en tatare bebyggelse i omradets centrala delar
mot en glesare bebyggelse i dess periferi.

Hela omradet organiseras langs Naturparken som genomkorsar bebyg-
gelsen och ger mojlighet till narrekreation, och ansluter till vatmarksomrédet i
omrédets 6stra del. Naturparkens innehall redogors for i kapitlet “Den grona
staden”. Naturparken &r stadsplanens organiserande element.

Som samlande punkt och omrédets sjalvklara publika moétesplats placeras ett
centralt torg i mitten av bebyggelsen, i korsningspunkten mellan Naturparken
och gatustrukturen. Har finns centrumverksamheter som narlivs, butiker och
restaurang i bottenvéningarna pa flerbostadshusen som omgéardar torget.

Torgytan anvands ocksé for uteserveringar, torghandel och andra publika

verksamheter. Aktivitetsstréken placeras i ett band norr om Naturparken

och langs Inre kustvagens Ostra sida, som blir omradets entrégata. Vid
Naturparken innehdller Aktivitetstréket flerbostadshus, servicelagenheter, en
skola och forskola och ett spa med hotellverksamhet. | bottenvaningarna pa
flerbostadshusen ryms mindre verksamheter som café, galleri i smé lokaler,
och samspelar pé olika satt med aktiviteterna i Naturparken. | Aktivitetsstréket
langs Inre kustvagen finns verksamheter som idrottshall, kontorsbyggnader,
kulturverkstad och ett bilpoolsgarage. Har finns ocksé en busshallplats i mitten
av Inre kustvagen, i anslutning till skolan och idrottshallen. Busshallplatsen blir
en tydlig entrépunkt for kollektivtrafiken.

Smahusstaden utgér majoriteten av byggnaderna i omradet, och placeras

centralt i bebyggelsen. Har ligger husen tatt, med tillgang till en egen liten

y)/
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HUVUDSTRUKTUR

Den tata bebyggelsestrukturen ar kop-
plad till Naturparken som genomluftar
bebyggelsen och ger majlighet till nar-
rekreation.

TRADGARDSSTADEN

Villorna i Tradgardsstaden organiseras
langs omrédets periferi i anslutning till
omgivande villabebyggelse.

tradgérd. Gatukaraktéaren ar mer stadslik, och byggnaderna placeras i direkt
anslutning till gaturummet. Dessa enheter kan vara radhus, parhus eller ked-
jehus och sma friliggande villor. En del av smahusen ligger i direkt forhallande
till Naturparken, och far sin egen karaktar genom denna. Tradgardsstaden
organiseras i ett band langs omrédets periferi, i anslutning till den befintliga
villabebyggelsen i norr och den planerade bebyggelsen i vaster och soder.

| Tradgérdsstaden ligger byggnaderna glesare och karaktariseras av lugna
gator omgivna av villatomternas gronytor och planteringar. Stadstrukturen ar
organiserad for att skapa en tydlig men varierad stadsbild, som erbjuder en
upplevelserik gatubild. Gang- och cykelvagar forbinder omradets alla delar och

integreras med befintliga kommunikationsvagar i naromradet.

! 4

AKTIVITETSSTRAK

Aktivitetsstrak med verksamheter plac-
eras langs Naturparkens norra del och
langs Inre kustvagen som ar omradet
entrégata

SMAHUSSTADEN

Den tata och laga Smahusstaden plac-
eras i omradets centrala delar, med ett
tatt och varierat gaturum.
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DEN SYDSVENSKA SMASTADEN

TORGET

Torget i Allarp blir omradets sjalvklara samlingspunkt. Har mots omréadets delar
i en publik plats med underlag for caféer, narlivs och butiker. Det ar har som
omradets invanare och boende i ndromradet mots i omradets serviceutbud
och publika aktiviteter. P& den stenlagda torgytan kan man bedriva torghandel,
och café och restaurang kan ha uteserveringar pa sommaren.

Vid torget finns flerbostadshus som erbjuder en boplats for de invanare som
soker en lagenhet. Torget ar omsorgsfullt gestaltat med taliga naturmaterial,
sittplatser och planteringar som skapar en vacker och trivsam milj¢. Husen
som definierar torgrummet dppnar upp sig mot Naturparken genom generésa
portar genom byggnadskropparna, som kopplar samman torgets folkliv med

Naturparkens grénska. Mellan byggnaderna och parken I6per en bred terrass,

med utsikt dver gronstréket och plats for uteserveringar och samlingsplatser.

Torget ar orienterat mot séder och skapar ett klassiskt stadstorg som fungerar
som omrédets vardagsrum.

Byggnaderna vid torget uppfors i hallbara material med fokus pa energief-
fektivitet med ett samtida uttryck. Byggnaderna har solceller pa taken som
bidrar till omradets energiforsorjning. Torget avgransas ocksé av tva gator

i Sméahusstaden, och &ven dessa byggnader utformas utifrén deras plac-
ering intill torget med tanke pa skala och stadsmassighet. Pa torget finns
besodksparkering och platsen angérs fran den diagonala gatan som forbinder
omradets inre cirkelgata. Torget blir den punkt som man passerar langs Natur-

parkens gang- och cykelvagar.

Flygbild av torget
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DEN SYDSVENSKA SMASTADEN

AKTIVITETSSTRAKEN
Aktivitetsstraket langs Naturparkens norra del innehaller skola och férskola,
flerbostadshus med lokaler i bottenvaningen och ett spa med hotellverksam-
het. Verksamheterna har ar lagintensiva och har en vardaglig karaktér. De olika
verksamheterna ligger i direkt anslutning till naturstréket och kan interagera
med gronytorna. Skolverksamheten kan ta parkens gronytor i ansprak vid
behov, och anvanda parken for till exempel idrott och lek, men ocksa som
ett inslag i den pedagogiska verksamheten dar parken flora och fauna kan
anvandas i undervisningen. Naturparkens kommunikationsstrak gor att omra-
dets invanare passerar lokalerna i flerbostadshusens bottenvaningar dagligen
vilket gor att lokalerna lampar sig fér enklare verksamheter som café, gal-
leri eller frisérsalong. Dessa verksamheter kan ocksé spilla ut i naturparken

genom till exempel en utomhusutstalining eller en uteservering. Spahotellet i

lllustration av Aktivitetsstréket langs Naturparen

Aktivitetsstrakets vastra del ligger i anslutning till naturreservatet och stranden.
Har har Naturparken en lugn och harmonisk atmosfar, vilkket sammanfaller
med spahotellets verksamhet. Hotellets gaster kan strosa runt i parken eller
njuta av dess vackra fond under sin vistelse pa hotellet. Ett andra Aktivitetstrak
placeras langs Inre kustvagen i omradets 6stra del. Har finns verksamheter
som idrottshall, bilpoolsgarage, kulturverkstad och kontor. Inre kustvagen blir
omradets entrégata och verksamheterna har bidrar till att skapa karaktéren av
en stadsgata liknande den som finns vid det nya stationsomradet i Bastad.
Byggnaderna langs Aktivitetsstréken utformas med gedigna material med
fokus pa energieffektivitet, och kan med sin gestaltning och val av teknik lyfta

fram omradets héllbara och framéatsyftande pragel. Byggnaderna har solceller

pé taken.
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DEN SYDSVENSKA SMASTADEN

SMAHUSSTADEN

| Sméahusstaden star husen tatt i direkt kontakt med gatan. Husen ar tankta att
utformas som radhus eller fristdende smahus med garage pa tomten och en
liten véaldefinierad tradgard. Terrasser och uteplatser skapar halvprivata rum i
anslutning till gatan, som blir Smahusstadens naturliga motesplats. Gatan far
en smaskalig utformning, och biltrafik sker p& de géendes villkor. Langs hu-
vudgatorna stér stadsdelens karaktarstrad, och smé planteringar kan ordnas
framfdér husen. Langs tomternas baksida i kvarterens mitt [6per en grusbelagd
promenadstig och smé buskar och trad. Stigen bildar en smitvag genom
kvarteret och ett litet gront strdk mot de privata gardarna. Husen gestaltas med
ett samtida uttryck med férankring i den lokala byggnadstraditionen med mate-

rial som tegel, puts och sten. Byggnadernas fasader har samtida fonstersatt-

ning och generdsa éppningar for att ge husen ett modernt uttryck, samtidigt

som energikrav och hallbara I6sningar uppnas genom teknikval och innovativa
I6dsningar. Tanken ar att hustyperna ska variera mellan kvarteren, och att olikhet
och variation &r dverordnat ett enhetligt uttryck p& byggnaderna. Byggnad-
erna ska ha en tydlig arkitektonisk identitet, med en hog kvalitet i detaljering
och genomférande. Byggnaderna kan antingen ha platta tak eller det branta
sydsvenska takfallet utan takfot. Platta tak kan med férdel kombineras med
generdsa takterrasser som berikar gaturummet. Det dvergripande mélet med
gestaltningen ér att astadkomma byggnader med ett samtida uttryck, som
med gedigna material och omsorgsfull detaljering kan skapa ett unikt omrade
och ett distinkt karaktar. Gatans koérbana ar asfalterad med en stenlagd dag-
vattenranna pa sidan. Trottoaren vid sidan av kdrbanan &r ocksa stenbelagd,

och samma material som pa trottoaren l1aggs pa tomternas infart.

Flygbild av Smahusstadsgata
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DEN SYDSVENSKA SMASTADEN

TRADGARDSSTADEN

| omrédets periferi ligger Tradgardsstaden i anslutning till Allarpsvagen och
den planerade bebyggelsen i vaster och sdder. Tradgéardsstadens struk-

tur k&nnetecknas av gestaltade tydliga gaturum med husen placerade i en
gemensam bygglinje med en samordnad utformning samt grona tradgardar.
Tradgéardsstaden karaktariseras ocksé av en forgardsmark mellan gatans pub-
lika rum och byggnaderna eller kvarterets inre. Forgardsmarken fungerar som
en halvoffentlig évergangszon, som tillnér tomten men fungerar i samspel med
gaturummet. Kvarterens inre kannetecknas av grona, rikligt planterade gardar
med om utrymme fér lek och avskildhet. Tomtgransen mot gatan definieras av
en lag mur i sten, puts eller tegel som avgransar och definierar gaturummet

och kvartersmarken. Muren blir ett definierande element for omrédet och skan-

ker gatan en stadsliknande karaktar. Gatans trottoar utformas med en kant mot

lllustration av Tradgardsstadens gatumiljo

korbanan vilket ocksé bidrar till gatans stadslika uttryck. Trottoarerna belaggs
med betongsten och gatubelysningen utgérs av bade belysningspollare och
hoga gatlyktor. Tomternas tradgéardar utformas med lokala vaxttyper och sé
liten hardgjord markyta som mojligt och tomtgranser definieras med buskar
och trad. Byggnaderna uppférs med gedigna material som tegel, sten, puts
eller skivmaterial med hog kvalitet i detaljering och utférande for att uppna den

stadslika karaktaren av tradgéardsstaden.

Flygbild av Tradgérdstadsgata
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GATUSEKTIONER
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GATUSEKTIONER
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HUSTYPER

EXEMPEL PA BYGGNADSTYPER - VILLOR

Detaljplanen for Allarp har utformats for att rymma manga olika hustyper for att
astadkomma en varierad stadsbild och ge utrymme for olika boendeformer.

Har visas exempel pa villor som ryms inom detaljplanen.

Tomtyta 600 m?
Huvudbyggnad+komplementbyggnad 150 m? BYA
2 vaningar

Bruttoarea 300 m2 BTA

> Tomtyta 600 m?2

Huvudbyggnad 110 m2 BYA

1-2 vaningar

EXEMPEL 1 Bruttoarea 210 m2 BTA

En byggnad med hogt utnyttjande av planbegran-
sningarna med en generds bruttoyta i tva vaningar.
Huset kan rymma en stor familj, ett generations-

boende eller tvé familjer i en parhuskonstellation.

EXEMPEL 2

En byggnad med varierad volymetri med mdjlighet
till generdsa terrasser, dar huvudbyggnad och

komplementbyggnad & sammanbyggda. o

EXEMPEL 3

En l&ngstrackt byggnad med sadeltak och
fristdende komplementbyggnad. Huset har ett
brant sadeltak och kan fungera for ett par eller en
barnfamilj. Det branta taket kan skapa ett
enplanshus med generos takhojd, eller en extra

vaning med storre yta.

Komplementbyggnad 40 m? BYA

VILLOR

For villor medger detaljplanen en minsta tomtyta pa
600 m2, dar stérsta sammanlagda byggnadsarea per
bostadsfastighet far vara 160 m2, varav 40 m2 far up-
pféras som komplementbyggnad. 25% av bruttoarean
fér inredas till verksamheter. Villorna f&r byggas i tva
vaningar, hogsta tillatna taknockshojd for huvudbyg-
gnad &r 8.5 m och hogsta tillatna takvinkel &r 45°.
Komplementbyggnader f&r byggas i hdgst en vaning

med en hogsta taknockshojd pé 4 m.

Tomtyta 600 m2

Huvudbyggnad 80 m2 BYA
Komplementbyggnad 20 m2 BYA
1 1/2 vaning

Bruttoarea 120 m2 BTA
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HUSTYPER

EXEMPEL PA BYGGNADSTYPER - SMAHUS

Detaljplanen for Allarp har utformats for att rymma manga olika hustyper for att
astadkomma en varierad stadsbild och ge utrymme for olika boendeformer.

Har visas exempel pa sméahus som ryms inom detaljplanen.
Tomtyta 250 m?

Huvudbyggnad 70 m? BYA
Komplementbyggnad 30 m2 BYA
2 vaningar

Bruttoarea 150 m2 BTA

EXEMPEL 1
En byggnad med volymer i olika héjd, dar volymer-

nas tak ger mojlighet till generdsa terrasser.

EXEMPEL 2

En byggnad med varierad volymetri dar huvudbyg-

gnad och komplementbyggnad ar sammanbyggda.

Tomtyta 250 m2

Huvudbyggnad 60 m2 BYA
Komplementbyggnad 30 m2 BYA
2 vaningar

Bruttoarea 120 m2 BTA

SMAHUS

For smahus medger detaljplanen en minsta tomtyta
pé 250 m2, dér storsta sammanlagda byggnadsar-
ea per bostadsfastighet far vara 140 m2, varav 30
m? far uppféras som komplementbyggnad. 25% av
bruttoarean fér inredas till verksamheter. Smé&husen
far byggas i tvd vaningar, hogsta tillatna taknock-
shoéjd fér huvudbyggnad ar 8.5 m och maximal
takvinkel ar 45°. Komplementbyggnader far byggas
i hogst en vaning med en hogsta taknockshojd pa
4 m. Vid enskild byggnation far huvudbyggnader
placeras narmast 4.5 m frén fastighetsgrans foru-
tom mot gata dar huvudbyggnader kan placeras
narmast 2 meter fran fastighetsgrans. Vid sam-
manhangande kvartersbebyggelse far byggnader

placeras i fastighetsgrans.

Tomtyta 250 m?2
Huvudbyggnad 90 m2 BYA
1 vaning

Bruttoarea 90 m2 BTA

EXEMPEL 3

En langstrackt byggnad med sadeltak och
fristdende komplementbyggnad. Huset har ett
brant sadeltak och kan fungera for ett par eller en
barnfamilj. Det branta taket kan skapa ett enplan-
shus med generds takhojd, eller en extra vaning

med storre yta.
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RIKTLINJER

Denna sammanfattning ar en vagledning for att uppna de hélloara ambi-

tioner som beskrivits i detta dokument.
DEN GODA STADEN

Malet for Allarp ar att uppna en socialt hallbar bebyggelse genom att:

- Omréadet utvecklas i enlighet med innehallet i kapitlet “Den goda staden” i

detta dokument.

- Verksamheter och bebyggelse efterstravar att starka den lokala prageln i

samverkan med naromrédet Skummeslov-Hemmeslov.

- Goda géng- och cykelforbindelser genom omrédet och till dess omgivningar

tillgodoses, sarskilt till den planerade tagstationen i Bastad.

- Ett diversifierat utbud av bostader och verksamheter efterstravas.

- Biltrafik i omrédet ske pa de géendes villkor.

- En trygg och tillganglig miljo efterstravas i utformning av gator och parkstrék.
- Kvalitativa gronytor for aktivitet och rekreation finns i omradet.

- Verksamheter som minskar transportbehovet for omrédets invanare efterstra-

vas.

- Etablerandet av verksamheter som kultur, idrott, bilpool, kontor, &ldre- och

serviceboende samt mindre kommersiell service efterstravas.

- Odlingsmojligheter for de boende anordnas i omréadets gronytor.

DEN SJALVFORSORJANDE STADEN

Energimélet for Allarp ar att omrédet som helhet ska for att vara sjalvforsor-

jande pé energi pa arsbasis, genom att:

- Energiproduktion och varmeétervinning motsvarar innehallet beskrivet i kapit-

let “Den sjalvforsérjande staden” i detta dokument.

- Byggnader uppféras med en maximal energiférbrukning enligt féljande:

Hustyp kKWh/mz2/ar varayv varmvatten kWh/mz/ar
Villor, sméhus, flerbostadshus ~ 25.5 121

Spa/hotell 315 18

Skola, lokaler 22.5 121

Ovriga verksamheter 22.5 18

Energiférbrukningen raknas pé byggnadens bruttoarea BTA och innefattar inte

fastighetsel och hushéllsel.

- Lagenergibelysning LED anvands bade i ute- och innemiljder.

- Hushéllsprodukter har lagsta energiklass.

- We, dusch och koksblandare ar av snélspolande typ.

- Disk- och tvattmaskin ar av sort som kan drivas med fjarrvarme.

- Mojlighet skapas for omradet att leverera el som bruttoleverantor till elnatet.

- Mojlighet skapas for att &tervinna varme fran omradets spillvatten som bidrag

till varmeforbrukningen i omrédet.

- Lokalt producerad energi fran fornyelsebara energikallor anvands sa langt

som majligt.

- | 6vrigt uppmuntras innovativa och framétsyftande tekniska I6sningar som
egen energiproduktion med hjalp av solceller/solpaneler, energieffektiva byg-

gnadstekniker och andra energibesparande atgarder.

DEN ATERVINNANDE STADEN

Méalet for Allarp ar att uppné en héllbar avfallshantering genom att:

- Avfallshanteringen i omrédet motsvarar innehallet beskrivet i kapitlet “Den

atervinnande staden” i detta dokument.

- Alla byggnader utrustas med sorteringskarl for 8 fraktioner.

- Tre sorteringsstationer anordnas i omrédet med avhamtning for 8 fraktioner.

- Majlighet att forbranna tradgérdsavfall finns i det planerade kraftvarmeverket.

- Mdjlighet att lamna grovsopor, t.ex. vid en bytesstation, finns vid den tekniska

anlaggningen.

- Mojlighet skapas att atervinna biologiskt avfall for biogasproduktion.
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RIKTLINJER

DEN BLA STADEN

Méalet for Allarp &r att uppné en héllbar vattenhantering genom att:

- Vattenhantering motsvara innehallet beskrivet i kapitlet “Den bla staden” i

detta dokument.
- LOD, lokalt omhandertagande av dagvatten, tillampas i omradet.
- Kanaler, diken och vatmarker utformas pa andamalsenligt vis for att skapa ett

visuellt tilltalande landskapselement samt kvalitativa biotoper for lokala vaxter

och djur.

DEN GRONA STADEN

Malet for Allarp &r att uppné en ekologiskt hallbar utveckling genom att:

- Utformning av gronytor motsvarar innehallet beskrivet i kapitlet “Den grona

staden” i detta dokument.

- Befintliga varden for vaxt- och djurliv som identifierats i biologisk inventering
beaktas. (Naturvardsinventering, Allma Natur och Kultur 2010-11-02 samt Flad-

dermusinventering vid Allarp, Noctula 2010-11-02.)

- Miljdbalkens allmanna hansynsregler, Forsiktighetsprincipen, Biotopskydd,
Artskyddsforordningen, Habitatdirektivet, Fageldirektivet och Fladdermuskon-
ventionen beaktas, och eventuell dispens frn dessa anstks om hos Léans-
styrelsen i Halland om det bedédms lampligt, innan berérda delar av exploater-

ingen paborjas.

- Exploatéren anlitar en sakkunnig biolog och en landskapsarkitekt som i
samrad med sakkunniga pé& Laholms kommun sakerstéller en god ekologisk

funktion i omrédets gronytor.

- Befintliga naturvarden sé langt som mojligt bevaras och nya biotoper ska

syfta till att forstarka organismgrupper som éar pé tillbakagéng i omrédet.

- Etablerandet av omradets Naturpark ges en andamalsenlig utformning for att
undvika barriareffekter for svarspridda arter mellan Laholmssléatten till skogar,
hedar och sanddynomr&den vid kusten. Biotoper som ska efterstravas ar
blomsterrika slatterangar, bryn med naturliga blommande trad och buskar och
levande vatmarker. Skotseldtgarder for dessa bestams i samrad mellan av
exploatéren anlitad sakkunnig och landskapsarkitekt i samréd med sakkuniga

pé& Laholms kommun.

- Omréadets gronstruktur syfta till att forstarka och komplettera den lokala flo-

ran, och skapa en levande miljd med god ekologisk funktion.

- | dvrigt uppmuntras planteringar pa tomtmark som bidrar till omrédets ar-
trikedom. Tomternas ytterkanter kan med fordel utformas som brynzoner och

komplettera spridningsvagar for flora och fauna in bland tomterna.

DEN SYDSVENSKA SMASTADEN

Méalet for Allarp &r att uppné ett kvalitativt stadsrum med hog arkitektonisk niva,

genom att:

- Omrédet utvecklas i enlighet med innehallet i kapitlet “Den goda staden” i

detta dokument.

- Gatubilden utgoras av ett varierat stadsrum med tat och 1&g bebyggelse med
Naturparken som organiserande element, med véldefinierade gaturum, sma

platser och torg.

- Byggnaderna har ett samtida uttryck med férankring i traditionella byggnads-

typologier med material som tegel, puts och sten.

- Byggnadernas fasader har en samtida fonstersattning och generésa éppnin-

gar med ett modernt uttryck.

- Innovativa lésningar i form av energieffektiva byggnadstekniker efterstravas.

- Anvandningen av sunda och ekologiska byggnadsmaterial efterstravas med

ett helhetsperspektiv pa tillverkning, transport och &tervinning.

- Markbelaggning utgoérs av ekologiska och robusta material.

- Belysning pé gator och i naturpark &r omsorgsfullt placerad med en samord-

nad utformning.

- Byggnader vid Torget och Aktivitetsstrék gestaltas med sérskild tanke pa om-
rédets héllbara pragel, och kan med fordel ha ett innovativt och framatsyftande

formsprék.

- Utvecklingen av omrédet sker i samréd med av exploatdren anlitad arkitekt
med avseende pa helhetsintryck och gestaltning, i linje med de mal som

beskrivits i detta dokument.
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