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Detaljplanen har antagits av kommunfullmaktige den 27 april 2017. Beslutet vann laga kraft
den 18 maj 2017.

PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

Kommunstyrelsen mottog under ar 2014 tva separata planbesked inom kvarteret
Humlan, ett for Humlan 6 och 10 samt ett for Humlan 11 och 12. Syftet med
planbeskeden var att underséka mojligheten att &ndra den gallande detaljplanen for
att skapa nya byggratter och pa sa vis fortata fastigheterna. For att fa en
helhetsbeddmning av planeringen i kvarteret gjordes efter det stéllningstagandet att
en detaljplan som omfattar hela kvarteret skulle tas fram.

Syfte
Planférslaget syftar till att fortata kvarteret Humlan med ny bebyggelse som ansluter
till Humlegangen, samt skydda den befintliga bebyggelsen inom kvarteret som
konstaterats ha kulturhistoriska vérden.

Huvuddrag
Planforslaget innebar att nya byggratter tillskapas parallellt med Humlegangen.
Omradet far bebyggas med bostader (flerbostadshus) och centrumverksamheter.
Bostaderna far vara hdgst 24 meter i nockhojd ovanfor nollplanet, med undantag for
bostaderna i nordligaste delen som tilléts bli hogst 28 meter i nockhdjd ovanfor
nollplanet. Detta innebar en ungefarlig hojd pa 14 respektive 18 meter i nockhdjd
fran befintligt markplan. I princip all befintlig bebyggelse har sadant
kulturmiljovérde att den sakerstalls genom skydds- och varsamhetsbestdammelser.
Humlegangen planlaggs som gata. Den befintliga parkeringen pa Hoken 2 planlaggs
som parkeringsplats och langst i séder planldggs den befintliga parken som
parkmark.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet &r beldget i centrum av Laholms stad i direkt anslutning till Stadshuset,
norr och dster om Ostertullsgatan, séder om Jarnvéagsgatan, vaster om Humlegangen
och oster om Tradgardsgatan.

Areal
Omradet omfattar cirka 14 000 kvadratmeter mark.

Markagoforhallanden
Planomradet omfattar totalt 12 fastigheter. Hoken 2, Lagaholm 2:5 och Lagaholm 4:1
&gs av Laholms kommun. Ovriga fastigheter Humlan 1, 2, 3, 4, 5, 6, 10, 11 och 12 &r
| privat &go.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Kommunens mal och vision

I Laholm vill vi bli fler, battre och starkare. Har forenas livskvalitet och tillvaxt for
en hallbar utveckling.

Fortatning av Laholms innerstad bedoms dverrensstamma med kommunens mal och
vision da det innebar ett effektivt utnyttjande av marken, som darmed kan bidra till
ett mer hallbart samhalle. Genom fortatning av innerstaden ger man mojlighet att
starka underlaget for lokal service, vilket i sin tur kan generera tillvaxt for
kommunen och livskvalitet for boende i Laholms stad och kommun.

Oversiktliga planer

Planomradet berors av éversiktsplanen for Laholms kommun, Framtidsplan 2030. |
denna gors inga specifika stéllningstaganden kring hur kvarteret ska utvecklas i
planen, men det finns generella utvecklingsmal fér Laholms innerstad som berérs av
planforslaget:

¢ Laholm stad, med sitt lage, sin historiska stadskarna samt narheten till natur och
kultur samt goda kommunikationer till angréansande storstadsregioner i norr och
soder, bor kunna utvecklas for att attrahera olika former av boende, naringsliv samt
besoks- och upplevelsenéring.

e FOr att stotta ett intressant och mangfacetterat liv bor staden utvecklas och utformas
genom funktionell och estetisk blandning.

e Stadsk&rnans attraktivitet och utbud ska varnas sa att den aven fortsattningsvis ar
en naturlig malpunkt for alla kommuninvanare.

e Placering och utformning av framtida bostads- och verksamhetsomraden skall ske
pa ett sddant satt att staden vaxer med varsamhet och med motsvarande hoga
estetiska kvaliteter och trevnadsvarden som préglar befintliga delar av staden.

e Utbyggnader bor goras sa att ianspraktagande av den mest vardefulla akermarken
minimeras.

e Boendet i Laholm skall fortsatta att vara hogklassigt for alla alderskategorier. Nya
boendeformer bor utvecklas, med till exempel korttidsboende och “bokaler”(bostad
kombinerat med lokal). Sarskilt viktigt &r bostader for unga, men aven sarskilda
boenden och aldreboende.

Planforslaget bedoms overrensstimma med dessa mal eftersom det tillskapar
mojligheter till nya bostéder, i form av flerbostadshus, som kan anvéndas for olika
upplatelseformer och storlekar. En fortatning av kvarteret bedéms bidra till en mer
sammanhallen gestaltning av kvarteret langs med Humlegangen och till ett effektivt
utnyttjande av marken i staden.

Detaljplaner och férordnanden

For planomradet finns tva géllande detaljplaner och en stadsplan. For Fastigheten
Humlan 10 samt del av Hoken 2, som bestar av en befintlig parkeringsplats vaster
om Humlegangen, och del av Lagaholm 4:1 (parkmark) géller detaljplan nummer 01-
112. Planen vann laga kraft 2005-10-28 och reglerar att marken far anvandas for
bostads- och parkeringsandamal samt park i soder mot korsningen Ostertullsgatan —
Humlegangen.

For del av Lagaholm 2:5, som utgdrs av Humlegangen, samt fastigheterna Humlan 1,
2,3,4,5,11 och 12 galler detaljplan nummer 01-61 som faststalldes 1983-06-29.
Detaljplanen reglerar de befintliga byggnaderna i kvarteret som bostader och handel i
2 och 3 vaningar. Stora delar av kvartersmarken utgors av mark som inte far
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bebyggas, byggréatten géller i princip endast for de befintliga husen. Planen reglerar
aven Humlegangen som gata.

For en liten del av Lagaholm 4:1, som utgors av Humlegangen, galler stadsplan
nummer 01-44 som faststalldes 1974-07-12. Stadsplanen reglerar att marken far
anvandas for gata.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsen beslutade 2014-11-11, KS §208, att ge miljo- och
byggnadsnamnden i uppgift att uppratta en detaljplan for hela kvarteret Humlan samt
den del av kvarteret Hoken dar parkeringsplatserna ar belagna.

Program for planomradet

Da planforslaget bedéms 6verrensstamma med oversiktsplanen sa upprattas inget
planprogram.

Riksintresse
= Riksintresse for kulturmiljovard

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovard (N41). Laholms innerstad
bestar av smastadsmiljo och borgruin med omland vid en sedan forhistorisk tid
strategiskt viktig plats, som speglar den medeltida danska centralmaktens nérvaro i
rikets periferi samt den forindustriella sydskandinaviska stadens utseende och liv.
Den medeltida stadsbildningen och borgruinen ar ett exempel pa den danska
centralmaktens behov av stddjepunkter i rikets periferi. Det oregelbundet formade
gatunatet och den smaskaliga bebyggelsen i tegel och korsvirke, till stor del
enplanshus, tillkommen under perioden 1700-1900-tal.

Foremal som finns inom riksintresseomradet for kulturmiljévard &r en delvis
medeltida kyrka, lamningarna av renassansfastning pa en holme i Lagan,
stenvalvsbro fran 1700-talet, Kungsladugarden som &r rest av ett kungligt
ambetsgods, forhistoriska gravhdgar, bland annat Kung Ises hdg fran bronsaldern,
stenaldersboplatser och en kraftverksbyggnad fran 1932,

= Riksintresse for naturvard

Planomradet omfattas av riksintresse for naturvard (NN22). Omradet har stort varde
for forskning om frostsprickor fran mellanistiderna och de geologiska processer som
format landskapet efter den senaste nedisningen. Laholmsomradet ligger pa den
hallandska kustslatten under hdgsta kustlinjen. Omradet bestar av jamna slattytor, har
och var sonderskurna av ravinbildningar med smérre vattendrag samt Lagan. Stora
arealer med ett rutnéat av fossila iskilspolygoner forekommer. Senare tiders odling har
endast obetydligt paverkat den ursprungliga markformen. Undersokningar tyder pa
att iskilspolygonerna utbildats under ett for omradet anmarkningsvart sent skede av
deglaciationen och pa ett stort avstand fran isranden. Vidare visar iskilarna kraftiga
utbildning att det maste ha ratt ett tundraklimat 6ver omradet under en langre
tidsperiod. Ett tillrckligt skydd for vardena ar att jordbruket inom huvuddelen av
omradet bibehalles. Riksintresset utgor inget hinder for en planmassig utbyggnad av
befintliga tatorter.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med

miljobalken ar 1999 med syfte att reglera utslapp som kan ha skadliga effekter for

manniskor och/eller naturen. En miljokvalitetsnorm kan anges som en halt, ett varde
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eller alternativt med en beskrivande text och omfattas av ett tidskrav da normerna ska
vara uppfyllda. Idag finns miljokvalitetsnormer for vatten, luft, fisk- och
musselvatten samt omgivningsbuller. Planforslaget beror inte nagra
miljokvalitetsnormer.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

BEHOVSBEDOMNING ENLIGT MILJOBALKEN (1998:808) SAMT
PLAN- OCH BYGGLAGEN (2010:900)

Behovsbeddtmning
= Natur- och kulturvard

Inga utpekade naturvérden aterfinns inom planomradet. Planforslaget innebar att
delar av de befintliga bakgardarna tas i ansprak for bebyggelse, darmed kommer
delar av den anlagda natur som finns idag i kvarteret att forsvinna.

Befintlig bebyggelse inom kvarteret Humlan har klassificerats i
Byggnadsvardsinventering som kulturhistoriskt vardefull. Den fortatning som
planeras kommer att ske med hansyn till befintliga byggnader. Ett sarskilt
kulturmiljéunderlag har tagits fram i samband med detaljplanen Forslag till
planbestammelser for kulturvarden, 2015-222 KMH. | denna specificeras sérskilda
bevarandebestammelser for de befintliga byggnaderna och den nya bebyggelsens
forhallande till de kulturhistoriskt vardefulla omgivningarna bedéms. De nya
bestammelserna ar mer specifika i férhallande till de dldre detaljplanerna och detta
beddms som positivt for kulturmiljon.

= Rekreation och friluftsliv
Omradet ar beldget mitt i stadskarnan i Laholms stad som har god tillgang till natur
och rekreation. Stadsparken &r belagen endast 100 meter fran planomradets sodra del
och cirka 350 meter fran planomradet ligger strandomradet vid Lagan dar man bland
annat kan utova laxfiske och promenera. Det ar cirka 1 kilometer till badhuset i
Laholm dér dven annan tréning erbjuds.

= Halsa och sdkerhet

Omradet bedoms inte vara utsatt for trafikbuller. Inga omraden med risk for
fororenad mark finns inom omradet, fastigheter utanfor planomradet har undersokts
med hansyn till risk for fororenad mark. Den trafikokning som forutspas i samband
med tillkommande byggratter bedéms inte som sa pass omfattande att det medfor
storningar pa det befintliga gatunatet; Humlegangen, Ostertullsgatan, Nybergslid.

Planforslaget mojliggor for fler bostéder i Laholms stadskarna vilka kan ges olika
upplatelseformer, detta bedoms som positivt for stadens utveckling.

= Mark, vatten och miljo

Inga vattenomraden berdors av planforslaget, dagvattenhanteringen kan sakerstéllas
med befintliga system.



o Maluppfyllelse
Fortatning av innerstaden i ett l&ge néra befintligt goda kollektiva forbindelser
bedéms som positivt for miljomalet begransad klimatpaverkan och ett rikt
odlingslandskap. Fortatningen och med den mojligheten att tillskapa ny arkitektur i
ett omrade som idag snarast kan liknas vid en baksida, samt mojligheterna att skydda
kulturhistoriskt intressanta byggnader med detaljplan beddms som mycket positivt
for malet om en god bebyggd miljo.

Miljokonsekvensbeskrivning

Planfdrslaget beddms sammanfattningsvis inte ge upphov till betydande negativ
miljopaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning upprattas darmed inte.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

= Mark och vegetation
De delar av de befintliga fastigheterna i kvarteret Humlan som vetter mot
Humlegangen &r idag obebyggda och utgors av tradgardar och parkeringsplatser.
Inom fastigheten Humlan 6 sker &ven varudistribution till verksamheterna i det
befintliga huset. Marken ar till storsta del hardgjord och bestar av asfalt. Langs med
den befintliga parkeringen i planomradets sodra del finns en alléplantering.
Alléplanteringen &r biotopskyddad och kréver for avverkning biotopskyddsdispens
av Lansstyrelsen i Hallands lan. Planomradets sodra del bestar av en mindre
park/plantering. | parken star en stor ek som planterades 1986 av Birgitta Dahl som
da var Sveriges miljominister. Eken skulle symbolisera kampen mot
miljoforstoringar skogsddden. Den skulle &ven bli en symbol for att miljoproblemen
gar att 16sa och att alla kan g6ra nagot.

= Geotekniska forhallanden
Enligt Sveriges geologiska undersokningar (SGU) bestar jordarterna inom
planomradet av postglacial sand som har ett underliggande lager av lera.

Planomradet omges av befintliga byggnader som har grundlagts pa konventionellt
satt utan speciella atgarder. Utifran detta gors bedémningen att det &ven inom
planomradet ar méjligt att uppfora nya byggnader utan speciella forstarkande
atgarder.

En geoteknisk undersokning (WSP 2006-09-16) har gjorts under planldggning av
Kvarteret Hasten, som ligger granne med Kvarteret Humlan. Undersokningen visar
att efter utskiftning av eventuella flytbenagna eller tjalfarliga massor kan planerad
byggnation inom Kvarteret Hasten ske utan extraordinéra
grundldaggningsforfaranden.

Exploatoren till fastigheterna Humlan 11 och 12 har via PEAB Sverige AB gett WSP
Sverige AB uppdraget att utféra geotekniska markundersokningar for sin byggrétt
som ligger pa fastigheterna Humlan 11 och 12. Féljande dokument har genom
uppdraget tagits fram:



- PM 1 Geoteknik - Geoteknisk undersokning for nybyggnad av flerbostadshus
utan kéllare (Projekteringsunderlag), WSP, 2016-07-08

- Markteknisk undersokningsrapport, WSP, 2016-07-08 samt

- Bilaga A — Dimensioneringsforutsattningar, WSP, 2016-07-08.

PM 1 Geoteknik — geoteknisk undersokning for nybyggnad av flerbostadshus
WSP Sverige AB har utfort en geoteknisk undersékning samt en radonundersokning
for den tillkommande byggratt pa Humlan 11 och 12 som denna detaljplan tillater. Pa
byggratten avses ett flerbostadshus om 6 plan utan kallare byggas. Den geotekniska
undersokningen syftar till ange dimensionerade véarden som underlag for
dimensionering av plattgrundlaggning, som ett projekteringsunderlag for projektets
konstruktorer.

Faltundersokningar har gjorts i samband med den geotekniska undersékningen som
bestar av trycksondering, CPT-sondering, provtagningar av stérda prover med
skruvprovtagare och vattenobservationer i 6ppna provtagningshal. For redovisning
av geoteknisk faltundersokning hanvisas till MUR Markteknisk
undersokningsrapport daterad 2016-07-08.

Inom undersokningsomradet sluttar marknivan fran nordost mot sydvast med
varierande marknivaer mellan cirka +8 och + 8,5 meter. Generellt utgors marken
overst av fyllnadsmassor som underlagras av sand- och siltjord, som i sin tur vilar pa
siltig lera ovan friktionsjord. Underskningsomradet utgors 6verst av fyllnadsmassor
av sandjord med varierande innehall av grus, silt och mulljord, alternativt grusig
sandig lera. Enligt SGUs jorddjupskarta for 2016, 6ver naromradet, uppgar djup till
berg mellan 10 till 20 meter. Inget grundvattenrér har installerats i samband med den
geotekniska undersdkningen men fri vattenyta observerades i en skruvprovtagning,
dar djup till vattenytan uppmattes till cirka 3,3 meter under befintlig grundvattenyta.

Generellt ar jordlager, med organiskt innehall sd som mulljord normalt mycket
sattningskansliga och bor utskiftas. Den patraffade naturligt lagrade sandjorden,
under fyllnadsmassorna beddms ej som sattningskanslig for aktuella laster. Den
patraffade naturligt lagrade gyttjan inom undersékningsomradets sédra del, bedoms
som extremt sattningskanslig for aktuella laster. Den patraffade naturligt lagrade
lerjorden, inom undersokningsomradet, bedéms ej som sattningskanslig for aktuella
laster.

Overslagsmassiga sittningsberdkningar pavisar att grundlaggning med platta pa
mark, utan utskiftning, innebér sattningar i storleksordningen 20-30 cm samt att
krypsattningar pagar under lang tid. Utifran 6verslagsmassiga sattningsberakningar
for utskiftning av nu befintlig l6sare jord ner till ca 3 m under markytan, aterfyllning
och packning med godkénda massor enligt AMA samt en last av 90 kPa (6 vaningar)
fordelat pa ca 36,5x12 m bedoms sattningar i storleksordningen 3 till 4 cm att uppsta.
Beroende pa den varierande maktighet for den underliggande leran inom aktuellt
omrade kan differenssattningar uppga till 6 cm

(partialkoefficient pa 1,3).

Planerad byggnad bedoms kunna grundlaggas med platta pa mark, forutsatt att l6sare
material ner till 3 meter under befintlig markyta utskiftas, fylls igen och packas med
godkanda massor enligt AMA, utan grundforstérkning.



Vid eventuell palning bér en riskanalys upprattas med hansyn till omfattande
anlaggningsarbeten i direkt narhet till befintliga byggnader och anléaggningar.

= Fornlamningar
Omradet har inte varit féremal for nagon arkeologisk utredning. Det finns inga
uppgifter fran kringliggande omraden som tyder pa att fornlamningar skulle
forekomma inom planomradet.
Under planarbetet har dialoger forts med Kulturmiljé Halland som anser att det inte
ar nodvandigt med undersokningar inom detta omrade. Lansstyrelsen i Hallands lan
(samradsyttrande) anser aven att sannolikheten for att det ska finnas en bevarad
fornlamning inom planomradet &r liten och darmed behdver inte nagra arkeologiska
undersokningar utforas.

= FOrorenad mark
Inom planomradet
DGE mark och miljé har getts i uppdrag att géra en historisk inventering av de
verksamheter som finns inom planomradet i syfte att kartlagga om verksamheterna
inom planomradet ar potentiella markfororeningar.

Inventeringen tillsammans med en beddmning om marken behéver provtas finns
sammanstalld i rapporten Historisk inventering — Kv. Humlan, DGE mark och miljo,
2016-09-19 som utfordes under september 2016.

DGE mark och miljo rekommenderar for samtliga fastigheter med undantag fran

Lagaholm 4:1 att

- marken provtas i samband med forberedelse for byggnation

- enanalys av alifatiska och aromatiska kolvaten i jord gors

- extra iakttagelse nér det galler nedgravda oljecisterner och oljespill gors

- kontroll och eventuell provtagning av oljespill vid platserna for pafyllnad av olja
(beroende pa hur mycket schaktningsarbete som planeras kan denna goras genom
geofysiska matningar alternativt gravning (DGE mark och miljo 2016-09-19)).

Innan byggnation sker rekommenderas provtagning av ldsningsmedel, fenoler,
oljekolvaten, BTEX, PAH och metaller i grundvattnet pa minst tva fastigheter,
Humlan 10 och Humlan 11. Detta for att ge en bild av om féroreningar fran
kringliggande fastigheter kan ha spritts till kv. Humlan samt for att undersdka
fororeningar fran verkstadsverksamheten pa Humlan 10 och Hoken 2 (DGE mark
och miljo 2016-09-19).

Metaller har hittats i ytlig jord pa narliggande fastigheter Hasten 3 och 4, utan att
fororeningarna kan kopplas till nagon speciell verksamhet. For samtliga fastigheter
galler darfor att analys av metaller i ytlig jord rekommenderas infér byggnation pa de
omraden som ska bebyggas (DGE mark och miljé 2016-09-19).

P& Humlan 1 dar en tandlékarmottagning tidigare funnits kan det finnas avlagringar
av tungmetaller i avloppsledningar pa fastigheten om dessa ej ar utbytta efter att
tandlakarmottagningen lades ner. Ingen provtagning med avseende pa de metaller
som kan ha anvénts i tandldkarmottagningen bedéms vara noédvandig i nuldget. Om
avloppsledningar ska bytas eller om byggnader ska rivas pa fastigheten i framtiden
rekommenderas att metaller i och runt ledningar undersoks (DGE mark och miljo
2016-09-19).



Pa Humlan 10 har fotoframkallning tidigare skett vilket kan ha lett till utslapp av
tungmetaller och kemikalier i avlioppet. Det finns viss risk att metaller har avlagrats i
avloppsledningar pa fastigheten. Ingen provtagning med avseende pa de metaller
som kan ha anvants i fotoverksamheten beddms vara nédvandig i nuldget. Om
avloppsledningar ska bytas eller om byggnader ska rivas pa fastigheten i framtiden
rekommenderas att metaller i och runt ledningar undersoks (DGE mark och miljo
2016-09-19).

Pa Humlan 10 samt Hoken 2 har minst tva bilverkstader funnits. | den ena
bilverkstaden fanns ocksa en lackeringsverkstad. Infor byggnation pad Humlan 10
eller Hoken 2 rekommenderas provtagning av jord och analys av alifatiska och
aromatiska kolvaten, BTEX, metaller, PAH samt l6sningsmedel (DGE mark och
milj6 2016-09-19).

Ingen provtagning bedéms vara nodvéndig pa Lagaholm 4:1 med tanke pa resultatet
fran tidigare utford provtagning (DGE mark och miljo 2016-09-19).

Lagaholm 4:1

Pa angransande fastighet till Humlan 10, Lagaholm 4:1, har en bensinstation
bedrivits. Omradet har utretts med hansyn till risk for fororenad mark (WSP, 2009-
12-21 Undersokning av fororening inom fore detta bensinstation, SPIMFAB 13-
4492). Utford miljoteknisk undersdkning visar att jorden vid de utférda
borrpunkterna inte innehaller halter av petroleumkolvéten eller bly som Gverstiger
Naturvardsverkets riktvarden for kanslig markanvandning eller mindre kanslig
markanvéandning. Undersokningen visar ocksa att grundvattnet i omradet inte
innehaller nagra halter av petroleumkolvaten eller bly som dverstiger valda
riktvarden for dricksvatten enligt Kemakta AR 2005-31. Inventeringen visar att den
aldre markforlagda platcisternen &r tidigare borttagen. Det finns inget som tyder pa
att recipienter eller grannomraden har eller kommer att paverkas av den tidigare
verksamheten vid anlaggningen.

Falken 14

Sydvast om planomradet ligger fastigheten Falken 14 dar det tidigare bedrivits
grafisk industri, tryckeri. En MIFO-inventering (L&nsstyrelsen Hallands l&n, 2011-
12-01) &r gjord, men ingen provtagning gjordes vid tillfallet.

Hasten 2, 3,4 och 5

Nordvast om planomradet ligger kvarteret Hasten. Vid planlaggning av omradet har
en markmiljoteknisk undersokning gjorts (WSP 2016-01-15 Markmiljoteknisk
undersokning, Hasten 3 och 4). Pa Hasten 3 har det tidigare funnits en jarnhandel
verksam med tillstand for forsaljning av kemikalier. Pa Hasten 2 har det skett
forsaljning av bensin 1947. Det &r oklart hur l&nge och i vilken omfattning. Inom
fastigheten Hasten har fororeningar i jord pavisats av framforallt metaller men dven
PAH. Vad géller pavisade halter av metaller i grundvattnet bor dessa, da inget
dricksvattenuttag planeras inom omradet, inte utgéra nagon risk for manniskors halsa
vid planerad markanvandning. Vid planlaggning av omradet har dven en geoteknisk
undersokning gjorts (WSP 2006-09-15 PM 1 Geoteknik, Kv. Hasten 5) som redovisar
att i samband med undersokningen sa har svag doft av olja eller diesel noterats pa
prover fran borrhal nummer 3 fran cirka 1,5 meters djup. 1 6vrigt kunde inga
markfororeningar pavisas till lukt eller farg.
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Provtagning av markfororeningar

DGE mark- och milj6 utfér provtagning av marken inom fastigheterna Humlan 1, 2,
3, 6, 10, 11 och 12. Patraffas markfororeningar kan det leda fram till att marken vid
byggratterna behdver saneras i samband med att markarbeten utfors.

= Risk for skred/htga vattenstand
Utifran de geotekniska forutsattningarna inom omradet och den befintliga
bebyggelsen inom kvarteret och i anslutande kvarter, finns det inget som tyder pa att
det foreligger risk for skred.

Nya byggnader bor koppla sitt dagvatten till det befintliga dagvattensystemet som
finns i kvarteret for att motverka éversvamning.

= Radon
Markluften har generellt alltid sa hog radonhalt att vardena inomhus riskerar att bli
for hdga. Detta medfor att radonsaker byggnation rekommenderas.

WSP Sverige AB har pa uppdrag av exploatéren till fastigheterna Humlan 11 och 12
utfort geoteknisk markundersokning inom ovanstaende fastigheter (PM 1 Geoteknik -
Geoteknisk undersokning for nybyggnad av flerbostadshus utan kéllare, WSP, 2016-
07-08) och kommit fram till féljande vad géller markradon:

De erhéllna matvardena (3 och 12 kBg/m3) fran fyllningen och den naturliga
jorden ligger inom gransen for lagradonmark (<10 kBg/m3), med undantag fran en
punkt som ligger inom grénsen for normalradonmark (10-50 kBg/m3). Marken
klassas saledes som normalradonmark. For redovisning av markradonundersokning
hanvisas till MUR (Markteknisk undersdkningsrapport), daterad 2016-06-07.

Bebyggelseomraden
= Befintlig bebyggelse

Den befintliga bebyggelsen inom kvarteret Humlan utgdrs av byggnader som ligger i
direkt anslutning till och vetter mot Ostertullsgatan och Tradgardsgatan. | anslutning
till Humlegangen har den befintliga bebyggelsen sina tradgardar, parkeringsplatser
och uteplatser, vilket gor att omradet till viss del upplevs som en bakgard.
Byggnaderna innehaller delvis verksamheter i bottenplan och bostader pa de 6vre
planen. Alla byggnaderna ar i stort sett sammanbyggda men har ingen sammanhallen
gestaltning, form eller arkitektur. De har tillkommit sporadiskt i stadsbebyggelsen
under olika tidsperioder. Den éldsta bebyggelsen &r fran tidigt 1800-tal och den
yngsta uppfordes under 1970-talet.

Fasadmaterialen utgors i huvudsak av tegel och puts, med mindre inslag av tra och
fasadskivor. Fasaderna mot Humlegangen ar nedbrutna av tillbyggnader och nya
komplementbyggnader som har tillkommit succesivt under arens lopp.

Hojden pa de befintliga byggnaderna i kvarteret varierar fran som lagst cirka 5 meter
upp till cirka 14 meter, sett fran Humlegéngen. Tradgardsgatan och Ostertullsgatan &r
hogre belagna an Humlegangen och i forhallande till gatunivan pa dessa gator ar
bebyggelsen darmed l&agre.

Pa de angransande fastigheterna till kvarteret Humlan, 6ster om Humlegangen, finns
byggnader i upp till 5 vaningar som ar cirka 14 meter héga, den lagsta byggnaden
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langst med Humlegangen é&r i dagslaget parkeringshuset som &r cirka 2,5 meter hogt
sett fran gatunivan.

Samtliga byggnader i kvarteret, forutom byggnaderna pa fastigheterna Humlan 6 och
11, har pekats ut som kulturhistoriskt véardefulla och skyddas i planforslaget med
bevarandebestammelser, 1as mer om detta under avsnittet kulturmiljé och gestaltning.

Kulturmiljoé och gestaltning

Liksom namnts tidigare &r den befintliga bebyggelsen i kvarteret Humlan, med
undantag fran fastigheterna Humlan 6 och 11, klassificerad som kulturhistoriskt
vardefull. Sedan tidigare har en inventering for kulturhistoriskt vardefull bebyggelse
i Laholm upprattats av Kulturmiljé Halland, tillsammans med kommunerna och
Lansstyrelsen i Hallands Ian. Bedémningen har utforts av byggnadsantikvarisk
expertis och finns publicerad pa Lansstyrelsen i Hallands hemsida.

| samband med detaljplanen har &ven ett kulturmiljéunderlag (se Bilaga 1 — Férslag
till planbestammelser for kulturvarden - Infor detaljplan for kvarteret Humlan,
Laholms stad och kommun, diarienummer 2015-222, Kulturmiljoé Halland) tagits
fram som &r en fordjupning av den tidigare inventeringen. | detta underlag foreslas
aven planbestammelser for bevarande, skydd och varsamhet for de befintliga
byggnaderna samt en 6vergripande bedémning pa hur ny bebyggelse skulle kunna
anpassas till kulturmiljon.

| kulturmiljéunderlaget beskriver man att en del av bebyggelsen i Kvarteret Humlan
ansluter till riksintressets alderdomliga karaktar (riksintresset for kulturmiljévarden,
N41) med lag, smaskalig bebyggelse. En annan del av bebyggelsen ansluter mer till
den yngre, modernare bebyggelsen som finns i éster, med bland annat
Kommunhuset. Kvarteret Humlan &r ett av fa kvarter i Laholm dar den 6ppna
gardsstrukturen med tradgardar fortfarande finns kvar. Manga kvarter ar slutna och
en del har forlorat sin tradgardsmiljo till forman for exempelvis parkeringsplatser.

Det papekas ocksa att trots kvarteret ligger utanfor riksintresset for
kulturmiljovarden, N 41, har bebyggelsen langs Ostertullsgatan och i sodra delen av
Tradgardsgatan en karaktar som stammer dverens med den motivering som gors
enligt miljobalken for riksintresset.

| kulturmiljounderlaget namner man att man utgatt efter skydds- och
varsamhetsbestdmmelser som i plankarta anges som g, k och r.

Genom skyddsbestammelsen g kan befintliga byggnader, specifika byggnadsdetaljer
och material skyddas. Dessa skall darfor bevaras och bor inte bytas ut. Byggnader
som kommer ifraga for skyddsbestammelsen g har oftast sadana vérden att de bor
forses med rivningsforbud, vilket i plankartan anges som r.

Genom varsamhetsbestammelsen k kan forandring och underhall av en befintlig
byggnads speciella karaktarsdrag regleras. Andring av en byggnad ska alltid utforas
varsamt. Med varsamhetsbestammelser i en detaljplan kan kommunen precisera de
sérskilda krav som kommer att stéllas vid bygglovsprovning. Dock géller forbud mot
forvanskning generellt for byggnader som har kulturhistoriskt varde, &ven om inget
sérskilt bestdmts om detta i planen (PBL 2010:900 8 kap 13 8).
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Renovering och underhall

Vid renovering och underhall av bebyggelse som forsatts med k- eller g-bestammelse
kan material bytas ut men den byggnadskaraktér och formgivning som uttrycks i
bestammelserna ska behallas.

Olycksfall sa som att ett hus brinner ner

Byggnaden far inte rivas eller avsiktligen forvanskas i strid mot k- och g-
bestammelser i planen. Uppstar en olyckshandelse och ett hus brinner ner appliceras
inte g- och k-bestammelser pa det hus som ateruppbyggs. Bestammelserna galler
enbart for befintlig bebyggelse.

= SCs . RN

Oversiktlig karta pa de byggnader som finns med i den inventering Kulturmiljé Halland
har gjort i samband med aktuellt detaljplanearbete. Planomradet ligger inom det
blamarkerade omradet. Siffrorna symboliserar fastighetens nummer, i detta fall
Humlan, med undantag fér Humlan 10 som &ven inkluderar bokstaver da tre byggnader
pa fastigheten har bedomts.

Det papekas i kulturmiljounderlaget att delar av kvarterets gard, framférallt de delar
av kvarteret dar tradgardar finns bevarade, bor prickmarkeras i plankartan. Inom
prickmark far inte byggnader uppféras. En utgangspunkt som namns i
kulturmiljéunderlaget &r att ny bebyggelse kan i viss man uppforas intill befintlig
bebyggelse, men bor i méjligaste man uppforas langs med Humlegangen. For
befintlig bebyggelse bor d&ven nuvarande byggnadshojd bevaras.

Detaljplaneforslaget har till stérsta del anpassats utefter det som Kulturmiljé Halland
foreslar. Med undantag for den vita gardsbyggnad som finns pa fastigheten Humlan
10 (beskrivs mer under Humlan 10 C i planbeskrivningen) som beddéms vara i sddant
daligt skick att den blir svar att bevara.
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| nedanstaende text kommer varje fastighet redovisas kortfattat utefter det underlag
som Kulturmiljo Halland har tagit fram i samband med aktuell detaljplan. F6r mer
detaljerad information se Bilaga 1 till planbeskrivningen: Forslag till
planbestammelser for kulturvarden - Infor detaljplan for kvarteret Humlan, Laholms
stad och kommun, diarienummer 2015-222, Kulturmiljé Halland.

Humlan 10

Vid mitten av 1800-talet lat fabrikor Frumerin uppfora ett antal byggnader pa
fastigheten Humlan 10. En del av dessa finns annu kvar och stdmmer vél éverens
med det intilliggande riksintressets karakteristiska laga och varierande bebyggelse.
Kvarteret smalnar av i denna del och ny bebyggelse bor darfor begransas till bade yta
och hojd (Bilaga 1 — Forslag till planbestammelser for kulturvarden - Infér
detaljplan for kvarteret Humlan, Laholms stad och kommun, diarienummer 2015-
222, Kulturmiljo Halland).

Bebyggelse pa fastigheten Humlan 10, da flera byggnader finns pa denna fastighet
kallar vi denna byggnad for 10 A i planbeskrivningen (se dven karta pa sidan 13).
Fotograf Emma Johansson, Kulturmiljé Halland

10 A

Detta ar en klassicistiskt uppford byggnad i putsat tegel. Det ar viktigt att man
bevarar stensockeln och takfrisen mot Ostertullsgatan. Den putsade fasaden och
sadeltaket med sina roda tegelpannor &r karaktarsdrag som man bor vara varsam
med. FOr hela byggnaden &r det viktigt att man tar hansyn till den generella
varsamheten och férvanskningsforbudet vid bygglov.
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Bebyggelse pa fastigheten Humlan 10, da flera byggnader finns pa denna fastighet kallar vi denna byggnad

for 10 B i planbeskrivningen (se aven karta pa sidan 13). Fotograf Emma Johansson, Kulturmiljé Halland

10B
Byggnaden ar troligen byggd som tva olika byggnader under mitten av 1800-talet.

Byggnaden har Kklassicistiska drag vilket ar tidstypiskt for den perioden da
byggnaden uppfordes. Bottenvaningen &r rusticerad vilket var en detalj man bérjade
med under renassansen for att efterlikna stengrund. Andra vaningen pa norra delen
har aven valbevarade &ldre fonster med stickbage som har markerats med tegel stallt

pa hojden samt takfoten.

10C
Gatuhuset ar en putsad envaningsbyggnad fran mitten av 1800-talet men &r ombyggd

1909. Fasaden mot gatan &r av rusticerad puts och har enkel takfris samt sadeltak

utan kupor. Gardsbyggnaden, den vita putsade i tva plan, ar fran 1858 och har ett
hogt kulturhistoriskt varde. Gardsmiljoerna i Laholm har varit viktiga for staden och

ofta lag viktiga verksamheter har, i enklare mer rustika byggnader. Denna
gardsbyggnad &r ett sadant exempel dar det tidigare lag en gammal

skomakarverkstad.

Bebyggelse pé fastigheten Humlan 10, da flera byggnader finns p& denna fastighet kallar vi denna byggnad for
10 C i planbeskrivningen (se dven karta pa sidan 13). Fotograf Emma Johansson, Kulturmiljo Halland.
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Bebyggelse pa fastigheten Humlan 6 (se dven karta pa sidan 13). Fotograf Emma Johansson, Kulturmiljé Halland.

Humlan 6

Byggnaden ar ursprungligen fran 1930-talet, men blev kraftigt renoverad under
1970-talet. Har finns gardsbebyggelse i form av graputsade byggnader. For att
sakerstalla kvarterets kulturhistoriska varden och karaktar bor denna fastighet behalla
sin nuvarande takhgjd.

g
MR 2

Bebyggelse pa fastigheten Humlan 5 (se @ven karta pa sidan 13). Fotograf Emma Johansson,

Kulturmiljé Halland.

Humlan 5

Pa Humlan 5 finns en liten gatubyggnad som bedoms vara uppford fore 1850.
Byggnaden d&r mycket karakteristisk for det gamla Laholm genom sin storlek i ett
plan, relativt brant sadeltak utan kupor och tackt med rétt lertegel, putsad fasad med
klassicistisk tandsnittsfris vid takfoten, butiksfasad mot gatan med bevarade aldre
skyltfonster och dorr samt port till garden. Port fran gatan in till garden ar ett mycket
tydligt dldre karaktérsdrag hos aldre hus i Laholm.

Humlan 4

Byggnaden ar uppférd 1887 men takkuporna mot gatan byggdes till 1923. Fasaden &r
symmetriskt uppbyggd med en entrédorr i ena kanten och en port till garden i den
andra. Allt ar omsorgsfullt formgivet, fran rusticerade omfattningar kring dorrar, till
fonsteromfattningar till takkuporna, dels den stora med korsvirkesfasad och den lilla
lunettekupan tackt med plat. Det brutna sadeltaket ar tackt med rott lertegel.
Fastigheten har dven gardsbebyggelse som i utférande liknar byggnaden mot gatan.
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Gardshebyggelsen ar ett bra exempel pa den typ av bebyggelse som skulle kunna
byggas pa garden, val anpassad i hojd, volym och stil.

Hela bebyggelsen pa fastigheten &r val bevarad med arkitektoniska varden och for
nagra ar sedan nominerades fastigheten till Hallands museiférenings diplom for god
byggnadsvard.

Bebyggelse pa
fastigheten Humlan 4
(se aven karta pa
sidan 13). Fotograf
Emma Johansson,
Kulturmiljé Halland.

Humlan 3

Pa Humlan 3 ligger den storsta och sedan byggnadstiden bést bevarade byggnaden i
kvarteret. Den ar uppford pa 1920-talet i tegel med en rad olika detaljer, bade i tegel
och koppar. Mycket unikt och personligt ar burspraket i koppar med blysprojsade
fonster. Alla fonster &r bevarade, sprojsade i tra och variationen i storlek skapar en
rytm i fasaden liksom takkupor och frontespiser. Entrén pa hornet har en omfattning i
tegel. Gardssidan ar ocksa typisk for sin tid: enklare, putsad, med vélbevarade fonster
bade till storlek och sprojsindelning. Har anvands stor del av garden som tradgard,
vilket det bor finnas mojlighet till &ven i framtiden.
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Bebyggelse pa fastigheten Humlan 3 (se aven karta pa sidan 13). Fotograf Emma Johansson,
Kulturmilié Halland.
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Humlan 2

Byggnaden uppférdes 1894 som bostads- och afférslokal. Den ar mycket vélbevarad
med manga vardefulla karaktarsdrag. Huset ar symmetriskt uppbyggt mot gatan i en
klassicerande arkitektur i tegel med putsade detaljer, dock med en annorlunda
karaktar genom sin uppbyggnad. Mot gatan finns ett envaningshus vilket ses som ett
traditionellt gatuhus for Laholms innerstad. Detta flankeras av tva gavelpartier, vilka
star fram likt frontespiser med klassicerande detaljer. Vaningsplanen delar in
tegelfasaden av en ljus putsad gesims med tandsnittsmotiv. Skyltfonstren ar av en
aldre modell vilken &r mycket mindre och smalare &n moderna. FOnstren &r bevarade
till sin storlek, trdmaterial, indelning i poster och sprdjs. Samtliga fonster ar
gronmalade med vit, slatputsad omfattning. I frontespiserna sitter mindre runda
fonster. Aven fasaden mot garden framstar som vl bevarad med sin tegelfasad och
sina fonster med stickbade och indelade med korspost. En mindre del av
gardsbyggnaderna ar ursprunglig fran 1894, medan dvriga delar byggdes till 1965.
En stor del av garden nyttjas som tradgard, vilket ar ett vardefullt karaktarsdrag.

Bebyggelse pa fastigheten Humlan 2 (se dven karta pa sidan 13). Fotograf Emma Johansson,
Kulturmiljé Halland.
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Bebyggelse pa fastigheten Humlan 1 (se dven karta pa sidan 13).
Fotograf Emma Johansson, Kulturmiljé Halland.

Humlan 1

Byggnaden &r ritad 1976 av fore detta stadsarkitekten Svend Bogh-Andersen och &r
typisk for hans verk fran denna tid. De utskjutande tegelstenarna i fasaden ar ett av
hans signum. Aven den kraftiga takfoten aterkommer pa hans byggnader, liksom de
trianguléra takkuporna. Pa gardssidan finns det en utskjutande del av fasaden, under
denna finns det ett parkeringsdéack. Huset bars upp av trianguléra betongpelare.

Humlan 11

Byggnaden pa Humlan 11 &r byggd 1939 men renoverad ett flertal ganger, bland
annat av Svend Bogh-Andersen. Byggnaden har slata fasader med ljusgul puts i tva
vaningar. For att sakerstélla kvarterets kulturhistoriska varden och karaktar bor denna
fastighet behalla sin nuvarande takhgjd.

Bebyggelse pa fastigheten Humlan 11 (se dven karta pa sidan 13).
Fotograf Emma Johansson, Kulturmiljé Halland.
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= Ny bebyggelse

Kulturmiljé Halland har i samband med framtagandet av kulturmiljéunderlaget &ven
gjort en bedémning pa hur ny bebyggelse skulle kunna anpassas efter sin omgivande
miljo. (Se Bilaga 1 — Forslag till planbestammelser for kulturvarden - Infor
detaljplan for kvarteret Humlan, Laholms stad och kommun, diarienummer 2015-
222, Kulturmiljo Halland).

Enligt Kulturmiljo Halland bor ny bebyggelse generellt underordna sig den befintliga
bebyggelsen i kvarterets vastra del till bade héjd och volym. Da marken i kvarteret
sluttar mot 6ster ligger befintlig bebyggelse langs Tradgardsgatan och
Ostertullsgatan hogre an eventuell tillkommande bebyggelse langs Humlegangen.
Darfor kan ny bebyggelse ha nagot hdgre vaningsantal an den befintliga i kvarteret,
framfor allt i de norra delarna dar kvarteret ar bredare och marknivan har en hogre
differens. Ny bebyggelse bor darfor vara lag i den sodra delen, cirka tre vaningar,
med mojlighet att trappas upp mot norr dar det kan tillatas fyra till fem vaningar
beroende pa hur byggnaderna utformas.

Ny bebyggelse langs Humlegangen bor ocksa anpassas vad galler utformning och
material till befintlig bebyggelse i Laholm, for att forstarka anknytningen till
stadskarnan. Fasadmaterialet pa bebyggelsen i kvarteret Humlan varierar mellan ljus
puts och tegelfasader, vilket aterkommer i hela Laholms stadskérna.

De flesta hus i Laholm har sadeltak. De flesta hade ingen takkupa vid uppfdrandet
men har forsetts med sadana med tiden. Frontespiser forekommer ocksa ofta. Detta
ar karaktarsdrag som kan fangas upp dven i ny bebyggelse. Da kvarteret Humlans
Ostra sida ligger i brytpunkten mellan riksintresset for kulturmiljo, den gamla staden,
och nyare, mer modern bebyggelse beddms detta inte vara en aspekt som behdver
regleras. Ett modernt uttryck kan tillatas har, betraffande husets form.

Den &ldre staden karakteriseras aven av manga mindre byggnader vilka skapar en
variation i gatubilden. Ofta har husen lite olika hojd bade vid takfot och taknock.
Denna karaktar bor aven pragla gatubilden vid Humlegangen. Saledes bor aven ny
bebyggelse langs Humlegangen varieras for att bebyggelsen skall passa med den
befintliga. Om storre byggnader uppfors, eller flera hus byggs samman bor de fa ett
varierat uttryck. Detta kan goras med varierad hojd, varierade kulorer och material
samt olika typer av fonster.

Ett annat karaktarsdrag i den lilla levande staden &r att det finns 6ppningar i fasaden
mot gatan. Dessa 6ppningar kan besta av dorrar, portar och skyltfonster. Langa
partier med slutna fasader mot gatan bor undvikas. Balkonger forekommer sallan ut i
gatumiljon.

Gardsmiljoerna ar viktiga och skapar karaktar till kvarteret idag. Gardarna odlades
ofta forr under sjalvhushaliningens dagar. An i dag har gérdarna ofta
tradgardskaraktar med aldre mindre gardsbebyggelse, vilket &r ett karaktarsdrag som
bor bevaras, eller i alla fall mojliggoras genom detaljplanen.

Befintlig bebyggelse i den &ldre delen av Laholms innerstad ligger i liv med gatan,
vilket skapar en stadsmaéssighet. Kulturmiljo Halland anser att aven ny bebyggelse
bor félja denna placering. Alternativt kan byggnaderna placeras i en enhetlig linje

mot gatan, om det av nagon anledning kravs viss forgardsmark.
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Planforslaget gor det mojligt att fortata kvarteret med nya byggnader som ansluter till
Humlegangen. Omradet ska i huvudsak besta av flerbostadshus dar verksamheter, sa
som kontor, café och handel, kan etableras.

Da marknivaerna skiljer sig nagot inom planomradet anges nockhdjden pa
byggnaderna utefter nollplanet pa plankartan. Nollplan &r en sarskild niva som alla
hojdangivelser utgar ifran utefter Sveriges nationella hojdsystem, RH 2000. Pa de
befintliga byggnaderna utgar planforslaget efter aktuell nockhojd. Pa de nya
byggnaderna foreslas nockhojden bli maximalt 24 meter 6ver nollplanet, med
undantag for bostaderna i nordligaste delen som tillats bli hogst 28 meter i nockhojd
ovanfor nollplanet. Fran aktuell markniva inom omradet motsvarar detta en hojd pa
cirka 14 respektive 18 meter (nockhdjd) vilket medfor att det gar att tillskapa
maximalt 5 vaningar och en inredd takvaning (18 meter) samt 4 vaningar och en
inredd takvaning (14 meter). Den ena hojden som foreslas pa de nya byggnaderna i
kvarteret Humlan (14 meter) motsvarar hojden pa Stadshuset och det befintliga huset
som ligger langst i nordost vid Humlegangen.

Byggnaderna ska placeras inom ett cirka 18 meter brett omrade som I6per parallellt
med Humlegangen, 3,5 meter fran gatans grans. Ovrig mark regleras som mark dar
byggnader inte far tillkomma. Dessa omraden blir naturliga innergardar dar
komplementbyggnader till viss del tillats och dar uteplatser samt parkeringsplatser
kan forlaggas. Genom att inte tillata att bebyggelsen byggs samman med de
befintliga byggnaderna uppkommer innergardar som till viss del bevarar den
befintliga karaktéaren i omradet.

De nya byggnaderna kan med fordel byggas samman i fastighetsgrans sa att ett
sammanhangande kvarter skapas langs med Humlegangen, likt den befintliga
bebyggelsen mot Ostertullsgatan/Tradgardsgatan.

Paverkan pa riksintresset for kulturmiljovard N41

Den tillkommande bebyggelsen planeras att fa en blandning av bade modern
arkitektur som aterspeglar dagens byggnadsstil samt viss anpassning till
omkringliggande bebyggelse. Den kommer till viss del att kontrastera till den dldre
bebyggelsen och bli ett nytt inslag i stadsbilden. Da kvarteret Humlan och dess
intilliggande kvarter Hoken bestar av byggnader fran olika tidsperioder och
byggnadsstilar, finns det i dagslaget ingen sammanhéngande gestaltning for omradet.
Darmed beddms ytterligare modern arkitektur i omradet inte forandra stadsbilden
avsevart. Tillkommande byggnader i en nutida arkitektur bedéms snarare kunna
tillfora positiva tillskott till Laholms stadsbild som helhet och bli ett avtryck av
dagens arkitektur.
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lllustrationsskisser éver planerad bebyggelse for fastigheter Humlan 1, 11 och 12 skapad av Tengbom
Arktiekter, Halmstad. Denna bild illustrerar fem vaningar med en sjatte, delvis indragen vaning som
tillsammans motsvarar cirka 18 meter i nockhojd.

= Skuggstudie
En volymstudie har tagits fram som visar hur skuggorna faller, pa dels byggnader
inom planomradet samt pa byggnaderna utanfor planomradet. Syftet med
volymstudien &r att se hur den planerade bebyggelsen kommer att skugga den
befintliga bebyggelsen inom och i anslutning till planomradet och vice versa.

Volymstudien har tagits fram genom att byggnadsvolymer har ritats i SketchUp 2016
och sedan lagts in i terrangmodellen S-visualizer som i 3D visar Laholms
bebyggelse. Programmets solstudie har anvants och bilder har plockats fram fran
olika tidpunkter under dygnet under en dag i januari 2017 och en dag i augusti 2016.

Samma studie har dven gjorts utan den planerade bebyggelsen for att kunna sétta den
planerade bebyggelsen mot ett nollalternativ, det vill sdga hur skuggningen faller
Over den befintliga bebyggelsen.

De byggnader som ligger vaster om planomradet kommer att fa skugga under
morgonen medan de byggnader som ligger 6ster om planomradet kommer att fa
skugga under kvallen. Den 15 januari 2016 gick solen upp klockan 08:33 och ner
klockan 16:02. Den 15 augusti 2016 gick solen upp klockan 05:37 och ner klockan
20:46.

Skuggbilderna presenteras sist i plan- och genomférandebeskrivningen, dér solens
skuggning presenteras efter datum och klockslag. Skuggstudien finns dven i A3-
format vid sidan av plan- och genomférandebeskrivningen.
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= Utrymningsmajligheter
Byggnaderna ska byggas sa att raddningstjansten kan anvéndas fér utrymning. | de
nya byggnaderna kan man enligt Boverkets byggregler anvénda utskjutsstegar till en
hojd pa 11 meter. Vid hogre hojder behdver raddningstjansten anvéanda ett sa kallat
hojdfordon, vilket ar fordelaktigt da detta underlattar vid en raddningsinsats.
Réaddningstjanstens hojdfordon kan anvéandas for utrymning under forutsattning att
det finns kdrbar vag/raddningsvag samt uppstallningsplatser for hdjdfordon.
Sarskilda angivelser om krav pa utformning och underhall av vag samt
uppstéllningsplats finns tillgangligt hos raddningstjansten och
samhallsbyggnadskontoret i Laholms kommun. Ett annat alternativ &r att gora
brandtekniska atgarder i byggnationen.

= Offentlig och kommersiell service
Kvarteret Humlan ligger i Laholms stadskarna med god tillganglighet och tillgang till
service. Det dr endast 150 meter till stortorget dér det finns ett utbud av butiker och
mataffar.

= Skola
Parkskolan for barn mellan 6 och 12 ar ligger cirka 150 meter véaster om kvarteret.
Lagaholmsskolan, for ungdomar mellan 13 och 16 ar, ligger cirka 1,5 kilometer soder
om planomradet och via stadsparken kan man na skolan pa gang- och cykelvagar utan
biltrafik i narheten. Osbecksgymnasiet ligger strax intill Lagaholmsskolan. Da
planforslaget mojliggor for ett storre antal lagenheter kan detta paverka den framtida
efterfragan pa forskole- samt skolplatser i Laholm.

= Tillganglighet
Planomradets lokalisering i centrala Laholm innebar att omradet har god tillgang till
kollektiva forbindelser, offentlig och kommersiell service, skola, vard med mera.
Den nya bebyggelsen som tillkommer i omradet ska folja gallande krav pa
tillganglighet. Planomradet bor utformas med hansyn till samhallsgrupper med
funktions-, rérelse- och synnedséttning. Planomradets lage mojliggor for boendeformer
som har korta avstand till viktiga servicepunkter, vilket ar fordelaktigt for ovanstaende
samhallsgrupper.

Friytor

= Naturmiljo
Planomradet ligger néra bland annat Lagan och den
naturmark som ligger i anslutning till Lagan. Den natur
som finns inom planomradet ar befintliga tradgardar inom
kvartersmark samt den anlagda park som finns i den
sOdra delen.

= Park

| sodra delen av planomradet finns det ett omrade som ar
planlagt som parkmark och kvarstar som sadant i
planforslaget. Strax intill planomradet ligger aven
Laholms stadspark. I parken star en stor ek som S s
planterades 1986 av Birgitta Dahl, davarande Foto 6ver den ek som, star i den

miljominister, som en gava fran Varldsnaturfonden. anlagda parken som ligger i den
sOdra delen av planomradet.
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Eken skulle symbolisera kampen mot miljéforstéringar och skogsddden. Den skulle
aven bli en symbol for att miljoproblemen gar att l6sa och att alla kan g6ra nagot.

= Lek och rekreation

Mojlighet till rekreation kan nas genom Laholms stadspark, som aterfinns i anslutning
till planomradet, samt Lagan, som omsluter stadskarnan i norr och vast om planomradet.

Gator och trafik
= Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik
Planomradet omsluts av Humlegangen, Ostertullsgatan, Tradgardsgatan samt

Jarnvagsgatan, som alla & kommunala gator. Humlegangen ingar i planomradet och
regleras som gata.

Cirka 400 meter norr om planomradet, langs med Lagan, gar narmast statliga vag som
ar vag 585. Vagen ar utpekad som primar vag for farligt gods. Tillaten hastighet &r 50
km/h. En trafikméatning fran 2004 visar pa att det ar 5326 fordon per dygn som trafikerar
vag 585. Trafikverket ar vaghallare.

En trafikmatning har gjorts for Humlegangen under november ar 2016. Vid matningen
som pagick i 10 dygn passerade 231,25 bilar per dygn.

Den befintliga gang- och cykelpassagen som ligger i kvarterets norra del mellan
fastigheterna Humlan 1 och Humlan 2 sakerstélls i detaljplanen som ett omrade for
allmannyttig gang- och cykeltrafik, detta markeras med ett x pa plankartan. Samma
omrade markeras dven med z pa plankartan, vilket innebér att angransande fastigheter
ska fa tillatelse att kora pa detta omrade for att ta sig till och fran sin fastighet. En
likadan bestammelse finns dven pa fastigheten Hoken 2 dar plankartan mojliggor for
parkering.

| samband med detaljplaneforslaget mojliggor man i plankartan for en stérre véndplats
da dagens rekommendationer for renhallningsfordon kraver detta. Planforslaget
mojliggor aven for en storre hornavskarning i den sédra korsningen av Humlegangen.

= Kollektivtrafik

Laholms busscentral ligger cirka 150 meter 6ster om planomradet. Fran busscentralen
avgar busslinjer till jarnvagsstationen, kommunens dvriga tatorter och intilliggande
tatorter sa som Halmstad, Bastad och Angelholm.

= Parkering

Parkeringsplatser till den tillkommande bebyggelsen, samt befintligt behov, ska l6sas
inom kvartersmark. | planomradet ingar det befintliga parkeringsomradet som ligger pa
kommunens mark vid Humlegangens sodra del, i anslutning till den mindre parken vid
korsningen Ostertullsgatan — Nybergs lid — Tivolivagen. Omradet markeras som
kvartersmark for parkering (P) pa plankartan. I anslutning till detta omrade ligger
parkeringsplatserna som tillgodoser fastigheten Humlan 10.
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Risk och storningar
= Buller
Uppsatta riktvarden

Enligt forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader samt Boverkets
Allmanna rad 2008:1 bor inte bullernivan for bostader dverskrida foljande riktvérden:

Riktvarde
Dygnsekvivalent inomhus 30 dBA
Dygnsekvivalent utomhus vid fasad 55 dBA (60 dBA)*

Maximalniva inomhus kl. 22.00 — 06.00 45 dBA (far 6verskridas hogst 5 ganger per natt)

Maximalniva vid uteplats kl. 06.00 — 22.00 | 70 dBA (far dverskridas hogst 5 ganger per timme)
Dygnsekvivalent vid uteplats 50 dBA

Dygnsekvivalent avser medelljudniva under dygnet.
Maximalniva avser hogsta ljudnivan under dygnet.
*Géller endast bostdder om hogst 35 kvadratmeter.

Bullerberdkning utmed Tradgérdsgatan och Ostertullsgatan

En bullerberakning har gjorts for den trafik som gér utmed Ostertullsgatan och
Tradgardsgatan. Bullerberakningen ar utford med hjélp av programmet Buller Vag Il
version 1.2.7. Trafikflodet utmed ovanstaende végar uppskattas till 2000 f/d (fordon per
dygn). Bullerberakningen utgar fran ett framtida trafikflode ar 2030. Med en
schablonmassig arlig upprakning pa cirka 1-1,5 % kan trafikflodet 2030 uppskattas till
cirka 2500 f/d. Berékningen har utférts med 2500 f/d. Tung trafik uppskattas till 5 %.
Skyltad hastighet ar 50 km/h men den verkliga medelhastigheten uppskattas till 40
km/h. Tradgardsgatan och Ostertullsgatan 4r belagd med smagatsten. Nedan presenteras
det resultat som framkommit fran bullerberdkningen. De kan jamforas med de riktlinjer
som finns uppsatta for trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Beréknat varde
Dygnsekvivalent inomhus 38 dBA
Dygnsekvivalent utomhus vid fasad 63 dBA

Maximalniva inomhus kl. 22.00 — 06.00 64 dBA
Maximalniva vid uteplats kl. 06.00 — 22.00 | Inte berdknat, gatan utgor ingen uteplats.

Dygnekvivalent vid uteplats Inte berdknat, gatan utgdr ingen uteplats.
Dygnsekvivalent avser medelljudniva under dygnet.

Maximalniva avser hogsta ljudnivan under dygnet.

*Gaéller endast bostdder om hogst 35 kvadratmeter.

Ovanstaende bullerberakning omfattar den befintliga bebyggelse som finns inom
planomradet och som ligger langs med Ostertullsgatan och Tradgardsgatan. S gott som
alla lagenheter ar genomgaende, det vill saga att de har rum ut mot innergarden
och/eller att de ar storre an 35 kvadratmeter. En del byggnader bestar av verksamheter
sa som kontor, butik eller restaurang i nedre plan samt lagenheter i 6vre plan.

Den nya bebyggelsen ligger langs med Humlegangen och uppnar uppsatta bullervéarden
enligt férordning 2015:216 om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Bullerberakning utmed Humlegangen

Antalet bilar som fardas pa Humlegangen &r sa pass fa att nagon bullerberékning inte &r

nodvandig. En trafikméatning kommer att utforas langs med Humlegangen som en del i
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att berakna hur trafikflodet kommer att 6ka langs med Humlegangen i takt med att de
nya husen kommer till.

= Farligt gods
Cirka 400 meter norr om planomradet, langs med Lagan, gar narmast statliga vag
som ar vdg 585, Angelholmsvégen. Végen ar utpekad som primér vag for farligt
gods.

Teknisk forsorjning
= Renvatten, spillvatten och dagvatten

Ren- och spillvattenledningar, samt dagvattennat finns utbyggt i Humlegangen och
Ostertullsgatan. Laholmsbuktens VA kommer att uppratta nya anslutningspunkter for
ren-, spill-, och dagvattenanslutningar i Humlegangen samt Ostertullsgatan.

Planforslaget medfor att ledningarna placerade inom fastigheterna Humlan 1, 2 och 11
maste utgd med hansyn till planerad bebyggelse utmed Humlegangen. Ledningarna
ingar i dagvattenmagasin som tillgodoser mojligheterna att omhanderta dagvatten.
Forlorad del av dagvattenmagasin ska kompenseras. Kommunen uppskattar att inom
berérda fastigheter ska nya dagvattenmagasin totalt omfattande 100 kubikmeter
anlaggas som kompensation for att dagvattenmagasinet gar forlorat. Anldggning av nya
dagvattenmagasin regleras i exploateringsavtal mellan kommun och berérda
fastighetsagare.

Planerad byggnation medfor att befintliga VA-ledningar inom kvartersmark till stora
delar maste laggas om och nya forbindelsepunkter for ren-, spill- och dagvatten kommer
att upprattas utmed Humlegangen. Kostnader for ombyggnader av VA-ledningar inom
respektive fastighet regleras i exploateringsavtal mellan kommun och berérd
fastighetsagare.

Planomradet avvattnas via befintlig dagvattenledning dimensionerade 1200 mm,
placerad utmed Humlegangen med utlopp mot Lagan. Omradet &r instangt med hansyn
till ytavrinning kring vandplatsen utmed vagbanken pa Jarnvagsgatan. Risk for
oversvamning foreligger vid eventuellt driftavbrott pa ledningen som avvattnar dels
planomradet samt dven stora delar av centrala Laholm. Mot denna bakgrund gors en
dagvattenutredning som klargér atgarder att férebygga och i mojlig man forhindra
okontrollerad 6versvamning i omradet. Utredningen gors av kommunen och sker
parallellt med 6vrigt planarbete.

Laholmsbuktens VA inspekterar de ledningar som finns inom planomradet for att
bedoma vilka ledningar som ska skyddas inom ett sa kallat u-omrade. U-omrade
innebdr att markens ska vara tillganglig for allménnyttiga underjordiska ledningar.

Exploatéren/exploatdrerna ansvarar for utbyggnad av ledningssystem som forsorjer
befintliga och eventuella nya byggnader.
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= Brandvattenforsorjning

Vatten for brandslackning kan tillhandahallas enligt kombinationer av féljande:
a. Befintliga brandposter langs Humlegangen som har en kapacitet pa mellan 600-
900 liter per minut, vardera.
b. Tank- och slackbilar beddms kunna anvandas och kontinuerligt leverera 900 liter
per minut.
c. Oppet vattentag finns inte i narheten.

Kombination av a till ¢ gor att tillgangligt vatten for brandslackning ar cirka

2700 liter per minut. Enligt handlingsprogram Trygghet och sakerhet i Laholms
kommun 2016-2020 &r detta tillrackligt for sa kallad A2-bebyggelse med normal
brandbelastning (brandsakra byggnader utan storre upplag av brannbart material). Vid
bebyggelse med hogre brandbelastning kan brandtekniska atgarder behdvas, vilket
regleras i ett bygglovsskede.

= El och bredband

Sodra Hallands kraft ansvarar for eldistributionen i omradet och Svenska stadsnét
ansvarar for utbyggnad av bredband. Mdjligheter att ansluta planomradet till bredband
gors i samrad med Svenska stadsnat.

= Varme
Uppvarmning av fastigheterna sker med enskilda system.

= Gasledning

Befintliga gasledningar finns utbyggt inom planomradet samt langs med
Tradgardsgatan, Ostertullsgatan och Humlegangen.

E.ON Gas Sverige AB (ledningségare) inom planomradet har servisledning fér natur-
och biogas, se bifogad karta. Innan arbetet pabérjas i narheten av ledningarna bor
kontakt tas med E.ON Gas for ledningsvisning.

Nérheten till E.ONs natur- och biogasnét bidrar till att gas kan vara ett intressant
energialternativ. Kontakta E.ON Gas marknadsenhet for information om anslutning av
gas.

Det &r viktigt att ett detaljerat samrad med E.ON Gas omradeshandlaggare ager rum
redan i tidigt projekteringsskede, speciellt om arbete sker i nérheten av gasledningarna.
E.ON Gas forutsatter att exploatoren star for eventuella kostnader sasom flyttning och
sarskilda forsiktighetsatgarder med mera som maste vidtas kring ledningarna pa grund
av planens genomférande.

Distributionsledningar &r underkastade Energigasnormens regler (EGN 2014) som
bland annat innebér ett minsta skyddsavstand mellan ledning och byggnad inom
tatbebyggelse 2 meter samt narmaste grans for omrade med forvantade
gravningsaktiviteter pa 2 meter. Plantering av trad bor ej ske narmare gasledning an 2,5
meter. FOr att minska risken for skador pa trad i samband med eventuella arbeten med
ledning, rekommenderas att trad i ndrheten forses med rotskydd.
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= Avfall

Avfallshantering kan ske via Humlegangen, dar renhallningsfordon redan trafikerar
idag. Hanteringen ska ske enligt kommunens lokala foreskrifter. 1 samband med
detaljplaneforslaget mojliggér man i plankartan for en storre vandplats da dagens
rekommendationer kraver detta.

= Sociala aspekter

Mojligheten till fler bostader i Laholms centrala delar med flerbostadshus, och med det
aven olika upplatelseformer, bedéms bidra positivt till fysisk och social tillganglighet.
Flerbostadshus bedoms attrahera olika typer av aldersgrupper, delvis dldre som har
behov av ett lattskott boende, och delvis yngre personer som inte har ekonomiska
majligheter att kbpa en bostad. Fortatning av innerstaden kan aven bidra till ett mer
levande centrum dar fler manniskor ar i rorelse och kan utnyttja tillgangligheten till
handel och service. En levande stadskarna bedéms som mycket viktigt ur ett socialt
perspektiv.

= Trygghet och sakerhet

Planforslaget innebér att ett omrade som idag upplevs som en bakgard bebyggs med
bostader och mojliggor for verksamheter, vilket kan leda till att fler manniskor &r i
omlopp i omradet, detta & mycket gynnsamt for tryggheten och sakerheten i staden.

= Jamstalldhet

Bostéder inne i stadskérnan i form av flerbostadshus mojliggor for olika
upplatelseformer, detta beddms som positivt for saval kvinnor som méan. Det mojliggor
aven for ménniskor med olika ekonomiska férutséattningar att bo i staden.

Planomradet har mycket god narhet till kollektiva forbindelser vilket ocksa bedéms som
positivt for jamstélldheten.

= Barnperspektivet

Omradet ligger i anslutning till stadsparken dar lekplats finns. Tillskapandet av bostader
i form av flerbostadshus mojliggor for olika upplatelseformer, detta bedéms som
positivt for ungdomar som inte har ekonomiska forutsattningar att képa en bostad.

= Aldreperspektivet

Planforslaget gynnar aldreperspektivet da det mojliggor for lattskotta, mindre bostader i
Laholms stad, har finns narhet till handel och service, underhallning och park/natur.

28



GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planen hanteras med normalt planférfarande och ska efter samrads- och
granskningsskedet antas av kommunfullmaktige.

Samrad mars 2016
Granskning december 2016
Antagande april 2017
Laga kraft maj 2017

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar fran den dagen da detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Avtal

Kommunen ar huvudman for allmén platsmark.

I samband med detaljplaneférslaget kommer féljande avtal att skrivas:

e avtal mellan Laholms kommun och de fastighetsédgare som har byggnader av
sadant kulturmiljovarde att de berors av skyddsbestammelser,

e exploateringsavtal mellan Laholms kommun och de exploatérer som i
dagslaget har intresse av att bygga.

Kommunen avser i exploateringsavtalet alagga exploatoren eller fastighetsagaren att
bekosta eller vidta atgarder for anlaggande av gator, vagar och andra allméanna
platser och av anlaggningar for vattenforsérjning och avlopp samt andra atgarder
som ar nodvandiga for att detaljplanen ska kunna genomforas pa ett andamalsenligt
satt. Kommunen kan aven stélla krav pa anlaggningar utanfor exploateringsomradet
under forutsattning att de behovs for omradets behov.

Vidare kommer kommunen stalla krav pa att exploatren bekostar atgarder som
behovs for att kunna bygga ut omradet i enlighet med detaljplan (till exempel
bullerdampande atgarder, sanering, arkeologiska utredningar).

| exploateringsavtalet staller kommunen krav pa utformning och standard pa gator,
végar och annan allmén platsmark samt anldggningar for vatten och avlopp.

Kommunen kommer att stalla krav pa sékerhet i form av pant, bankgaranti, borgen
etcetera for att garantera exploatorens ataganden i exploateringsavtalet. Sakerhetens
storlek &r normalt minst 50 procent av exploatdrens kostnader for de allméanna platser
och anlaggningar som ska utforas enligt avtalet.

Kommunen kommer att stilla krav pa inom vilken tid anlaggningarna som ska
utforas enligt avtalet skall vara fardigstéllda. Detta kommer att férenas med vite om
tidsramarna inte halls.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsrattsliga konsekvenser for berdrda fastigheter

Fastighet

Atgard

Kostnader

Ansvar

Humlan 1

Ett vagservitut ska uppréttas
mellan Humlan 2 och aktuell
fastighet (Humlan 1, 11 och 12)
som behover kdra igenom
Humlan 2 for att komma till sin
fastighet.

Ledningsrétt for allméanna
ledningar ska upprattas.

En fastighetsreglering eller
sammanlaggning ska géras med
Humlan 11 och 12. (Humlan 12
bor fastighetsregleras med
Humlan 11 och Lagaholm 2:5 till
forman for utbyggnaden av
befintlig vandplats.)

Befintlig byggnation har sadant
kulturmiljovérde att den
sékerstélls genom skydds- och
varsamhetsbestammelser. Avtal
ska skrivas mellan kommun och
fastighetsdgare.

Fastighetségare

Laholms kommun

Fastighetségare

Laholms kommun

Fastighetségare

Laholms kommun

Fastighetségare

Laholms kommun

Humlan 2

Da del av fastigheten foreslas bli
tillganglig for allmannyttig gang-
och cykeltrafik ska ett servitut
upprattas till forman for
Lagaholm 4:1.

Da samma del av fastigheten
aven foreslas bli tillganglig for
kortrafik till angransande
fastigheter ska ett vagservitut
upprattas till forman for Humlan
1.

Ledningsrétt for allméanna
ledningar ska upprattas.

Befintlig byggnation har sadant
kulturmiljovérde att den
sékerstalls genom skydds- och
varsamhetsbestdmmelser. Avtal
ska skrivas mellan kommun och
fastighetségare.

Laholms kommun

Fastighetségare

Laholms kommun

Laholms kommun

Laholms kommun

Fastighetségare

Laholms kommun

Laholms kommun
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Humlan 3

Ledningsrétt for allmanna
ledningar ska upprattas.

Befintlig byggnation har sadant
kulturmiljovérde att den
sékerstélls genom skydds- och
varsamhetsbestammelser. Avtal
ska skrivas mellan kommun och
fastighetsdgare.

Laholms kommun

Laholms kommun

Laholms kommun

Laholms kommun

Humlan 4

Ledningsrétt for allmanna
ledningar ska upprattas.

Befintlig byggnation har sadant
kulturmiljévarde att den
sékerstalls genom skydds- och
varsamhetsbestammelser samt
rivningsforbud. Fastighetsagare
har forelagts att inom tva
manader lamna in
ersattningsansprak.

Laholms kommun

Laholms kommun

Laholms kommun

Laholms kommun

Humlan 5

Ledningsrétt for allmanna
ledningar ska upprattas.

Befintlig byggnation har sadant
kulturmiljovérde att den
sékerstalls genom skydds- och
varsamhetsbestdmmelser samt
rivningsforbud. Fastighetsagare
har forelagts att inom tva
manader lamna in
ersattningsansprak.

Laholms kommun

Laholms kommun

Laholms kommun

Laholms kommun

Humlan 6

Ledningsrétt for allméanna
ledningar ska upprattas.

Ledningsréatt som belastar
Humlan 6, Humlan 10 och
Hoken 2, till forman for Laholms
kommun ha rétten att for all
framtid, bibehalla, underhalla och
fornya befintliga
dagvattenledningar och befintliga
spillvattenledningar.

En fastighetsreglering eller
sammanléggning ska goras med
Humlan 10.

Laholms kommun

Laholms kommun

Fastighetségare

Laholms kommun

Laholms kommun

Fastighetségare

Humlan 10

Befintligt vagservitut belastande
Hoken 2 ska kvarsta.

Servitut som belastar Hoken 2,
till forma&n Humlan 10, att fa
anvanda ett omrade for in- och

Laholms kommun

Laholms kommun

Laholms kommun

Laholms kommun
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utfart.

Befintligt servitut for
cykelgarage till forman for
Hoken 2 ska tas bort.

Ledningsrétt for allmanna
ledningar ska upprattas.

En fastighetsreglering eller
sammanléggning ska goras med
Humlan 6.

Befintlig byggnation har sadant
kulturmiljovérde att den
sékerstalls genom skydds- och
varsamhetsbestdmmelser. Avtal
ska skrivas mellan kommun och
fastighetsdgare.

Laholms kommun

Fastighetségare

Laholms kommun

Laholms kommun

Laholms kommun

Fastighetségare

Laholms kommun

Laholms kommun

Humlan 11

Ledningsrétt for allméanna
ledningar ska upprattas.

En fastighetsreglering ska goras
med Humlan 1 och 12.

Utbyggnad av befintlig vandplats
och i samband med det bor en
fastighetsreglering goras med
Humlan 12 och Lagaholm 2:5.

Laholms kommun

Fastighetségare

Laholms kommun

Laholms kommun

Fastighetségare

Laholms kommun

Humlan 12

Ledningsrétt for allmanna
ledningar ska upprattas.

En fastighetsreglering ska goras
med Humlan 1 och 11.

Utbyggnad av befintlig vandplats
och i samband med det bor en
fastighetsreglering goras med
Humlan 11 och Lagaholm 2:5.

Laholms kommun

Fastighetségare

Laholms kommun

Laholms kommun

Fastighetségare

Laholms kommun

Hoken 2

Ledningsrétt for allménna
ledningar ska upprattas.

Befintligt vagservitut till forman
for Humlan 10 kvarstar.

Humlegangen (Lagaholm 2:5)
utokas sa att viss del av Hoken 2
berdrs och i samband med det
bor en fastighetsreglering goras.

Befintligt servitut, som belastar
Humlan 10, for cykelgarage till
forman for Hoken 2 tas bort.

Laholms kommun

Laholms kommun
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Utbyggnad av befintlig vandplats
och i samband med det bor en
fastighetsreglering goras med
Humlan 11 och 12.

Lagaholm 2:5 Laholms kommun Laholms kommun

Humlegangen (Lagaholm 2:5)
utokas sa att viss del av
Lagaholm 4:1 och Hoken 2
berdrs och i samband med det
bor en fastighetsreglering goras.

Humlegéangen (Lagaholm 2:5)
utokas sa att viss del av
Lagaholm 4:1 berdrs och i
samband med det bor en
fastighetsreglering goras.
Lagaholm 4:1 Laholms kommun Laholms kommun
Ett servitut ska upprattas som
belastar Humlan 2 da en viss del
av fastigheten Humlan 2 foreslas
bli tillganglig for allméannyttig
gang- och cykeltrafik.

Fastighetsplan

Gallande tomtindelning for fastigheterna Humlan 1, 2, 3, 4, 5, 6, 10, 11, 12 och
Hoken 2 kommer att upphdvas i samband med att detaljplanen vinner laga kraft.

Servitut

Nedan listade servitut ar gallande servitut.
Servitut som belastar Hoken 2, till forman Humlan 10, att f& anvanda ett omrade for
in- och utfart.

Servitut som belastar Humlan 10, till forman for Hoken 2, att fa anvanda ett omrade
for att underhalla och fornya befintligt cykelforrad, att anvanda tva befintliga
parkeringsplatser samt att fa anvanda ett omrade for utfart fran cykelforradet och
parkeringsplatserna. Servitut avseende cykelforrad och utfart fran cykelforradet avses
tas bort efter att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Ledningsratt som belastar Humlan 6, Humlan 10 och Hoken 2, till forman for
Laholms kommun ha réatten att for all framtid, bibehalla, underhalla och foérnya
befintliga dagvattenledningar och befintliga spillvattenledningar.

Servitut som belastar Humlan 2, till férman for Hoken 2, for teleledning samt fritt
tilltrade till fastigheten.

Nedan listas servitut som ska tillkomma eller tas bort.
Végservitut som belastar Humlan 2 till férman for Humlan 1, 11 och 12

Servitut som belastar Humlan 2 till forman for Lagaholm 4:1, allménnyttig gang- och
cykeltrafik.

Befintligt servitut som belastar Humlan 10 for cykelgarage till forman for Hoken 2 ska tas
bort.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Detaljplanearbetet bekostas av Laholms kommun. Full planavgift tas ut i samband
med beviljade bygglov.

Inlésen, ersattning

Ett avtal kommer att skrivas mellan Laholms kommun och de fastighetsédgare som
har byggnader av sadant kulturmiljévérde att de berors av skyddsbestammelser.

De delar av planomradet som 6vergar fran kvartersmark till allman platsmark blir
Laholms kommun inlésensskyldig till fastighetsagaren.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Geoteknisk markundersékning

Exploatoren till fastigheterna Humlan 11 och 12 har via PEAB Sverige AB gett WSP
Sverige AB uppdraget att utfora en geotekniska markundersékning for sin byggratt
som ligger pa fastigheterna Humlan 11 och 12. Féljande dokument har genom
uppdraget tagits fram:

= PM 1 Geoteknik - Geoteknisk undersokning for nybyggnad av
flerbostadshus utan kallare (Projekteringsunderlag), WSP, 2016-
07-08

= Markteknisk undersékningsrapport, WSP, 2016-07-08 samt

= Bilaga A — Dimensioneringsférutsattningar, WSP, 2016-07-08.

Fororenad mark

En inventering av verksamheter som potentiella markfororenare har inventeras for
fastigheterna inom planomradet. Inventeringen tillsammans med en bedémning om
marken behdver provtas finns redovisad i Historisk inventering — Kv Humlan, 2016-
09-19, DGE Mark och Miljo. Syftet med provtagningen ar att sakerstélla att marken
dar ny bebyggelse kommer att byggas inte innehaller nadgra markféroreningar.

Provtagning av markféroreningar utfors av DGE mark och miljé under mars, april
2017. Visar analysresultaten att fororeningar finns behdver marken saneras.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Konsekvenser for berdrda fastigheter

Fastighet

Konsekvens

Ansvar

Humlan 1

Befintlig byggnation har sadant
kulturmiljovérde att den sékerstalls
genom skydds- och
varsamhetsbestammelser.

Ny byggratt for flerbostadshus och
centrumverksamheter mojliggors.

P vissa delar av fastigheten far inte
byggnader uppforas.

Humlan 1 utdkas genom
fastighetsreglering med Humlan 11
och 12,

Laholms kommun,
fastighetsagaren

Humlan 2

Befintlig byggnation har sadant
kulturmiljovérde att den sékerstalls
genom skydds- och
varsamhetsbestammelser.

Ny byggratt for flerbostadshus och
centrumverksamheter mojliggors.

Pa vissa delar av fastigheten far inte
byggnader uppforas.

Befintlig vag genom fastigheten ska
bli tillganglig for allmannyttig gang-
och cykeltrafik samt kortrafik till
angrénsande fastigheter.

Laholms kommun

Laholms kommun,
fastighetsdgare

Humlan 3

Befintlig byggnation har sadant
kulturmiljovarde att den sakerstélls
genom skydds- och
varsamhetsbestammelser.

Ny byggratt for flerbostadshus och
centrumverksamheter mojliggors.

Pa vissa delar av fastigheten far inte
byggnader uppforas.

Laholms kommun

Humlan 4

Befintlig byggnation har sadant
kulturmiljovarde att den sakerstélls
genom skydds- och
varsamhetsbestammelser.

Pa vissa delar av fastigheten far inte
byggnader uppforas.

Laholms kommun

Humlan 5

Befintlig byggnation har sadant
kulturmiljévarde att den sakerstalls
genom skydds- och
varsamhetsbestdmmelser.

Laholms kommun
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Pa vissa delar av fastigheten far inte
byggnader uppforas.

Humlan 6

Ny byggratt for flerbostadshus och
centrumverksamheter mojliggors.

P vissa delar av fastigheten far inte
byggnader uppforas.

Humlan 6 utdkas genom
fastighetsreglering med Humlan 10.

Laholms kommun,
fastighetsagare

Humlan 10

Befintlig byggnation har sadant
kulturmiljovérde att den sékerstalls
genom skydds- och
varsamhetsbestammelser.

Ny byggratt for flerbostadshus och
centrumverksamheter mojliggors.

Pa vissa delar av fastigheten far inte
byggnader uppforas.

Humlan 10 utplanas genom
fastighetsreglering med Humlan 6.

Laholms kommun,
fastighetsdgare

Humlan 11

Ny byggratt for flerbostadshus och
centrumverksamheter mojliggors.

Pa vissa delar av fastigheten far inte
byggnader uppforas.

Viandplats for Humlegangen
(Lagaholm 2:5) utokas in pa aktuell
fastighet.

Humlan 11 utplanas genom
fastighetsreglering med Humlan 1.

Laholms kommun,
fastighetsdgare

Humlan 12

Ny byggratt for flerbostadshus och
centrumverksamheter mojliggors.

Véandplats for Humlegangen
(Lagaholm 2:5) ut6kas in pa aktuell
fastighet.

Humlan 12 utplanas genom
fastighetsreglering med Humlan 1.

Laholms kommun

Hoken 2

Storre delen av fastigheten fortsatter
vara planlagd som parkering.

Marken gors tillganglig for kortrafik
till angrénsande fastigheter.

Byggnader far inte uppforas.

Hornavskarningen for befintlig
vagkorsning i sodra delen av
Humlegangen (Lagaholm 2:5)
utokas och beror aktuell fastighet.

Laholms kommun
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Fastigheten fortsatter vara planlagd
som gata.

Vandplats for Humlegéngen (aktuell
fastighet) ut6kas in p4 Humlan 11
Lagaholm 2:5 och 12. Laholms kommun
Hornavskérningen for befintlig
végkorsning i sédra delen av
Humlegéngen utokas och berdr
intilliggande fastigheter (Hoken 2
och Lagaholm 4:1).

Storre delen av fastigheten fortsétter
vara planlagd som parkomrade.

Lagaholm 4:1 Hérnavskérningen for befintlig Laholms kommun

végkorsning i s6dra delen av
Humlegangen (Lagaholm 2:5)
utdkas och berdr aktuell fastighet.
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VO I y m S t u d I e av befintlig och planerad bebyggelse

En volymstudie har tagits fram som visar hur skuggorna faller, pa
dels byggnader inom planomradet samt pa byggnaderna i
anslutning till planomradet. Syftet med volymstudien é&r att se hur
den planerade bebyggelsen kommer att skugga den befintliga
bebyggelsen inom och i anslutning till planomradet och vice versa.

Volymstudien har tagits fram genom att byggnadsvolymer har
ritats i SketchUp 2016 och sedan lagts in i terrangmodellen
S-visualizer som i 3D visar Laholms bebyggelse. Programmets
solstudie har anvants och bilder har plockats fram fran olika
tidpunkter under dygnet under en dag i januari 2017 och en dag i
augusti 2016.

Samma studie har &ven gjorts utan den planerade bebyggelsen for
att kunna sétta den planerade bebyggelsen mot ett nollalternativ,
det vill saga hur skuggningen faller éver den befintliga
bebyggelsen.

De byggnader som ligger vaster om planomradet kommer att fa
skugga under morgonen medan de byggnader som ligger dster om
planomradet kommer att fa skugga under kvallen. Den 15 januari
2016 gick solen upp klockan 08:33 och ner klockan 16:02. Den 15
augusti 2016 gick solen upp klockan 05:37 och ner klockan 20:46.

Skuggbilderna presenteras pa nastkommande sidor efter datum och

klockslag. Bilderna presenteras aven i ett separat dokument, i ett
stOrre format.
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Planerad och befintlig bebyggelse augusti 2016

Den 15 augusti 2016 kl. 16:00

Den 15 augusti 2016 gick solen upp 05:37
och ner 20:46. Klockan 07:00 skuggar den
planerade bebyggelsen den bebyggelse som
ligger langs med Ostertullsgatan och
Tradgardsgatan. Klockan 10:00 skuggar den
planerade bebyggelsen inte langre
bebyggelsen langs med Tradgardsgatan och
Ostertullsgatan. Forst klockan 17:00 skuggar
den planerade bebyggelsen bebyggelsen
Oster om Humlegangen.

Den 15 augusti 2016 kl. 19:00
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Planerad och befintlig bebyggelse januari 2017

Den 15 januari 2017 kl. 15:00

Den 15 januari 2017 kl. 16:00

Den 15 januari 2016 gick solen upp
08:33 och ner 16:02. Klockan 10:00 &r solen
pa vag upp 6ver hustaken. Klockan 11:00
skuggar den planerade bebyggelsen
komplementbyggnaden p& Humlan 2 samt
byggnader pa Humlan 4 och 5. Klockan
13:00 skuggar den planerade bebyggelsen i
stort enbart bebyggelse p4 Humlan 11.
Klockan 15:00 skuggar den planerade
bebyggelsen den bebyggelse som ligger
rakt norrut. Klockan 16:00 skuggas den
bebyggelse som ligger dster om den
planerade bebyggelsen.
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Befintlig bebyggelse augusti 2016

Den 15 augusti 2016 kl. 16:00

Den 15 augusti 2016 kI.19:00

Den 15 augusti 2016 gick solen
upp 05:37 och ner 20:46. Klockan 7:00
skuggas den sddra och norra delen av
planomradet medan Humlan 2 och 3
foérses med en strimma sol. Klockan
10:00 ar planomradet soligt bortsett fran
entréerna langs med Ostertullsgatan och
Tradgardsgatan. Klockan 13:00 ar hela
planomradet i ljus. Klockan 16:00
skuggas bebyggelse p4 Humlan 10 och 6
av sig sjalv och bebyggelse vaster om.
Klockan 19:00 ligger planomradet till stor
del i skugga.
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Befintlig bebyggelse januari 2017

Den 15 januari 2017 kl. 10:00 Den 15 januari 2017 kl. 12:00

Den 15 januari 2017 kl. 15:00

Den 15 januari 2016 gick solen
upp 08:33 och ner 16:02. Klockan 10:00
skuggas delvis bebyggelsen langs med
Ostertullsgatan och Tradgardsgatan.
Klockan 12:00 skuggas bebyggelsen
delvis av den bebyggelse som ligger
sdder om. Klockan 13:00 och 15:00
skuggas bebyggelsen 6ster ut. Klockan
16:00 borjar solen att ga ner.

Den 15 januari 2017 kl.16:00
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