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ANTAGANDEHANDLING Detaljplan har antagits av

Kommunstyrelsen 2008-09-23
Beslutet har vunnit laga kraft
2008-10-22

Detaljplan for
Kvarteret Fisken
Laholms centralort
Laholms kommun




PLANBESKRIVNING

| HANDLINGAR

a Planbeskrivning
0 Genomférandebeskrivning
O Plankarta med bestimmelser

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planforslaget dr att gora en 6versyn av detaljplanen for
kvarteret Fisken med syftet att bl.a. skapa ett erforderligt skydd f6r de
byggnader som har ett stort kulturhistoriskt virde.

Bakgrunden till planférslaget dr ocksé att méjliggéra uppférande av en
girdsbyggnad till en hogre hojd 4dn vad gillande plan medger(Fisken 3)
och att mojliggora ev. yttetligare bostad i anslutning till befintligt
bostadshus utmed Adamsgrind(Fisken 1-2).

PLANDATA
Ligesbestimning
Planomradet utgdrs av kvarteret Fisken som dr beldget i de centrala
delarna av Laholms stad i norra delen av Gamleby mellan Gamlebygatan
och Lagavigen séder och norr , och Adams och Evas grind i 6st och vist
riktning.
Areal
Planomradet ar ca 0,3 ha.
Markigoférhéllanden

Marken inom planomradet dr privatigd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I kommunens 6versiktsplan, Framtidsplan 2003, 4r planomradet redovisat
som titortsomride. Det framgar dven att Laholms stadskirna dr av
riksintresse for kulturminnesvirden. Stadskirnan ingir i omrade “Laholms
innerstad och Lagaholm KIN41”.

I den fordjupade 6versiktsplanen f6r Laholms stadskirna framgar att
planomridet ir av Riksantikvarieimbetet utpekat som Medeltidsstad och
ar dirmed skyddat enligt kulturminneslagen.

I bevarandeplanen for Laholms innerstad (1987) bedéms hela kvarteret
vara ett omride som har sirskilt kulturvirde och stor betydelse for
stadsbilden. Aven flera enskilda byggnader redovisas som virdefulla ur ett
kulturhistoriskt perspektiv.



De enskilda byggnaderna redovisas nirmare i den beskrivning av samtliga
fastigheter inom planomradet, som ingar i inventerings delen i bevarande
planen. Redovisningen 4r upplagd enligt f6ljande. Efter en inledande
beskrivning av kvarteren och deras bebyggelse ges en kulturhistorisk
virdering.

Byggnadsklass 1(Kulturhistoriskt sirskilt virdefull bygenad, som inte far
forvanskas).

Byggnadsklass 2(Kulturhistoriskt sdrskilt virdefull byggnad vars kulturhistoriska
sdrdrag skall beaktas)

M (Omride med séiirskilt knlturvérde med stor betydelse for stadsbilden).

Detaljplaner och

forordnade
For kvarteret Fisken giller stadsplan nr 1, faststilld 1944-02-18.
Gillande detaljplan m6jliggor bostadsindamal, dir med B betecknat
omradet fir anvindas f6r bostads, handels och hantverksindamail. Platsen
tor aktuell gardsbyggnad dr betecknad med korsprickning, vilket medfér
att omradet far bebyggas endast med mindre girdsbyggnad, innehallande
hantverkslokal, laget, garage och dylika utrymmen. Hogst 1/3 av den
kotsprickade marken far bebyggas. Hogsta byggnadshéjd dr 3,5 m med
hégst 45 graders taklutning.

Program
Inget sirskilt program har upprittats.

Kommunala beslut

i Ovrigt
Kommunstyrelsen beslutade 2008-01-15, (KS § 12, KS § 13) att uppdra at
samhillsbyggnadskontor att utarbeta ett planforslag f6r Kvarteret Fisken.

| MILJOBEDOMNING ENLIGT PBL OCH MILJOBALKEN

Behovsbedomning
Enligt de lagar som giller f6r miljébedémningar av planer och program
(PBL 5:18 och MB 6:11) skall kommunen genomféra en miljébedémning
for alla detaljplaner och planprogram som kan medféra betydande
miljépaverkan. Som st6d f6r kommunens stillningstagande om
planens/programmets genomférande medfér en betydande miljépaverkan
gots en behovsbedémning. Bedémningskriterierna utgdrs av en checklista
som dr ett hjalpmedel f6r att uppni ett enhetligt arbetssitt i analysen av
planer och program i relation till en hallbar utveckling,



Natur- och kulturvird
Planomridet ingér i riksintresse for naturvirden avseende
frostmarksmorfologi och de geologiska processer som format landskapet
efter den senaste nedisningen. Hela innerstaden ir av riksintresse for
kulturmiljévarden.

Rekreation och friluftsliv

Lagans dalging ir pa strickan frin havet upp till Lagaholms kraftstation av
riksintresse for det rotliga friluftslivet och fritidsfisket.

Kulturhistorisk virdefull miljé

De objekt som i Program f6r kulturmiljévard( Bevarandeplanen) utpekats
som kulturhistoriskt sirskilt virdefulla ska i planen ges skydds- eller
bevarandebestimmelset. Foreslagna bevarandedtgirder grundar sig pa plan
och bygglagen (PBL 3:1,3:10, 3:12) Aktuellt planomrade ingir i
fornlimningsomrade.

Kulturell upplevelse
Laholm, Hallands ildsta stad med anor fran 1200-talet, hat stora estetiska
och kulturella virden i sin stadskdrna. Den lilla staden med de ménga
konstverken uppskattas statkt av sivil boende som besékande. Det dr
viktigt att staden behiller sin starka identitet och att staden utformas pa ett
satt som ar lampligt med hinsyn till stads eller landskapsbilden och till
natur och kulturvirdena pa platsen.

Hoéga fléden/6versvimningar

Planomradet, Kvarteret Fisken ligger i sluttning mot Lagan pa nivin + 3,0
till + 9,0. Nytt bostadshus pa Fisken 1-2 kommer att placeras pa nivan pi
ca. + 5,0 m till +7,0 m.

Enligt ”Oversiktlig 6versvimningskartering lings Lagan” (SMHI

Dnr 9804-0454/204) ligger planomtidet inom Sversvimnings zon fOr ett
100-4rs flode. Hir uppskattas hogsta hog vattenyta till ca. + 4.0 m inom
aktuellt omride. Lokala observationer redovisar en hégsta hogvatten yta
pa +2,5 till +3,0. Med en sockelnivi pa ca. + 6,0 gérs bedomningen att
risken for eventuell Gversvimning kan accepteras for planerad byggnation.

Stillningstagande
Som framgér av behovsbedomningen ber6rs/grinsar planomridena till
riksintresse for natur- och kulturvard, fritidsfisket samt for rekreation
och friluftsliv. Planerna kommer att pdverka kulturhistoriskt virdefulla
miljéer genom att de objekt eller miljéer som utpekats som
kulturhistoriskt sirskilt virdefulla i bevarandeplanen ges skydds- eller
varsamhetsbestimmelser i detaljplanen.
Planen innebir inga storre fordndringar f6r vare sig bebyggelsen eller
naturmiljon i omridet. Planférslaget medfor sdledes inga patagliga fysiska
forindringar i omradet och dirfor inte heller ndgon betydande
miljdpaverkan. Nigon miljokonsekvensbeskrivning avses ddrmed inte
upprattas.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

e Mark och
vegetation

eFornlimningar

Bebyggelseomriden
® Service

Bostider, verksamhet

Kvarteret Fisken idr relativt litet och bestar av tre tomter(fem fastigheter)
som sluttar ned mot Lagan. Vegetation inom planomridet som bestar av
grismattor och tridgirdsodlingar utgor ett av vackert inslagen i
stadsbilden.

Fisken loch 2 har stor grismatta med tridgardsodlingar, frukttrid och
”Napoleonstaty” sluttande ned mot Lagan.

Fisken 3 har en grismatta sluttande mot Lagan med tridgardsodlingar.
Fisken 4 och 5 har en grusplan vid husen mot innegérd, tridgard med
grismatta mot Lagan och hick mot Evas grind.

Kvarterets Fiskens tridgirdar

Laholms stadskirna ir av tiksintresse for kulturmiljévarden och riknas
som fast fornlimning. Det innebir att alla markingrepp (byggnation,
schaktning och s vidare) kriver tillstdnd fran Linsstyrelsen. Sannolikt
erfordras dven en arkeologisk férunders6kning innan eventuella
byggnationer kan ske.

Laholms stadskirna fungerar som ett centrum vad giller offentlig och
kommersiell service.

Kvarteret Fiskens bebyggelse bestir av sammanbyggda envinings
bostadshus mot Gamlebygatan med f6rridsbyggnader liggande lings
fastighetsgrinserna. Tomterna har behallit den traditionella avlinga
formen ttots de sammanslagningar av ildre, 4innu smalare tomter.
Stadsdelen Gamleby dir kv. Fisken ir belidgen priglas starkt av de
medeltida anorna med idylliska grinder utmed vilka husen star uppradade.
Den lantliga prigeln kommer frin alla stadsgirdar som byggt upp staden
och som forr fungerade bidde som bostad och arbetsplats. Bostadshusen
ligger utmed gatorna, vanligen hopbyggda med grannhusen, och
tillsammans med uthusen bildar de kringbyggda enheter. For att behalla de
karaktiristisk gaturummen bor tomtstrukturerna bevaras och nya
byggnader placeras med lingsidan i tomtgrinsen lingst befintliga grinder.
Foreslagen detaljplan mojliggor bostadsindamdl, dir med B betecknat
omradet fir anvindas f6r bostads och hantverksindamal. Omradet som ar



betecknat med korsprickning fir bebyggas endast med mindre
gardsbyggnad, innehillande hantverkslokal, uthus, garage och dylika
utrymmen. Mindte tillbyggnad {61 bostadsindamal far utféras
sammanbyggda med huvudbyggnad. Hogst 1/3 av den korsprickade

marken fir bebyggas. Hogsta byggnadshéjd 4r 3,5 m.

Marken nirmast Lagavigen i norr(punktprickat betecknat) far bebyggas
med komplementbyggnader(friggebodar). Den sammanlagda byggnads
arean av alla de friggebodar som uppforts pa tomten fér inte vara storre in
15,0 m2. Den hogsta héjden fran mark till taknock far vara 3,0 m.

Ny
gardsbyggnad

Mojligt
bostadshus/
eventuellt ny
fastighetsbildning

-

Fisken 1 och 2 utgdrs av bostadshus i ett plan uppfort 1966 i littbetong.
Fasadmaterial ir rott tegel och sadeltak med bruna tva kupiga
betongpannor.

Detaljplan fér Fisken 1-2 redovisar att fastigheten 4r planlagd for bostads
och hantverksindamal samt medger viss utbyggnad av bostads del mot
girds sidan lingst Adamsgrind.

En eventuell ytterligare bostad kan tillitas mot girden lings Adamsgrind
for att behalla det karakteristiska gaturummet. Det finns redan en anvisad
byggritt i detta lige i befintlig plan och en utSkning foreslds. En
utbyggnad skall utformas varsamt och i h6jd och volym underordnas
huvudbyggnad. Byggnad bor forses med sadeltak. Suterring vaning fir
anordnas utéver angivet hogsta byggnadshéjd. Med hinsyn till de
befintliga byggnadernas kulturhistotiska virden ska den nya bebyggelsen
utformas sa att den ansluter till omgivande bebyggelses karaktirsdrag (f1).

Fasaden mot Gamlebygatan Vy frin Adamsgrind



Fisken 3 utgors av bostadshus i 1,5 plan placerade lings Gamlebygatan
med forrddsbyggnader mot tridgardssidan, liggande lings
fastighetsgrinserna.

Andring av detaljplanen f6r fastigheten Fisken 3, 4r med syfte att
mojliggdra att ny girdsbygegnad(pa korsprickad mark) kan uppféras i hogre
hojd. Gillande plan anger att girdsbyggnad inte far uppféras till storre
héjd dn 3,5 m.

P4 Fisken 4 finns det gamla bageriet som ir i tvd vaningar och placerat i
tomtgrins. Mot Fisken 3 utgér byggnaden en brandvigg. Med hénsyn till
den ”higa viigger” kan ett hogre uthus, dn gillande plan medger, motiveras.
Ny uthus hojd regleras med hégsta nockhéjd som avser
takkonstruktionens hogsta del. Detta under férutsittning att den nya
byggnaden utformas varsamt och béde i h6jd och i volym underordnar sig
huvudbyggnaden. Firg och form skall anpassas till den lokala
byggnadstraditionen och Arkitekturprogrammet f6r stadskirnan bor ligga
till grund for byggnadens utformning. Hinsyn och anpassning till
stadsbilden dr mycket viktigt.

Med hinsyn till de befintliga byggnadernas kulturhistoriska virden ska den
nya bebyggelsen utformas s att den ansluter till den omgivande
bebyggelsens karaktirsdrag (f1).

”Hoga vigg:

Fasad mot Gbyt Vy frin Tridgardssidan
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Fisken 4 och 5 ir bebyggd med ett bostadshus frin 1880 talet som byggts
till mot girden. Gathuset dr uppfort i tegel och lersten som putsats. P4
garden uppfordes ett bageti 1935 som idag anviinds som f6rrad , tridgards
butik och bostad.

Andring av detaljplanen {6t fastigheten Fisken 4 och 5, dr med syfte att
méjliggdra mindre uthus pa innegird. Mark som inte fir bebyggas
(punktprickad mark) dndras till korsprickad mark som endast fir bebyggas
med uthus, garage och mindre girdsbyggnad innehéllande hantverkslokal.
Inom vatje tomt fir hogst 1/3 del bebyggas. Max 3,5 m byggnadshéjd.

Gamla bagetiet A Fasad mot Gamlebygatan

I bevarandeplanen f6r Laholms innerstad (1987) redovisas Kvarteret
Fisken som mycket vilbevarat. Den ildre bebyggelsen utmed
Gamlebygatan utgor en omistlig del av Laholm éldre stadsmiljo.
Bebyggelsen har bevarat mycket av sin férindustriella karaktir och ligger i
ett stadsbildsmissigt betydelsefullt lige.

Hela Kvarteret hianfors till miljé M.

Fisken 1 och 2 utgors av bostadshus i ett plan uppfort 1966 i littbetong
efter ritningen av Kjell Nilsson. Fasadmaterial 4r r6tt tegel och sadeltak
med bruna tva kupiga betongpannor.

Byggnaden p4 Fisken 1-2 har anpassats till omgivningen och stadsbilden
och bidrar positivt till helhetsintrycket av kvarterets gatubebyggelse.
Miljobetecknad M i bevarande plan.
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Gathuset pa Fisken 3 uppfordes troligen pa 1850-talet och 4r ombyggt
2006.Byggnaden hinféres till byggnadsklass 1. Tillsammans utgoér den
ildre bebyggelsen utmed Gamlebygatan en omistlig del av Laholms ildre
stadsmilj6. Bebyggelsen bedéms ha stora kulturhistoriska och
upplevelsemaissiga kvalitéer. Fisken 3 hanfors i bevarandeplanen till
bygenadsklass 1. ”Kulturhistorisk virdefull bygenad, som inte far firvanskas”.

SO

i

Fisken 4 och 5 ir bebyggd med ett bostadshus frin 1880 talet som
tillbyggts mot girden. Gathuset dr uppfort i tegel och lersten som putsats.
Pa garden uppfordes ett bageri 1935 som idag anvinds som f6rrad ,
tridgirds butik och bostad. Interiér med ugnar édr bevarad.

Fisken 4 och 5 hinf6rs i bevarandeplanen till byggnadsklass 1.

” Kultnrbistorisk vérdefull byggnad, som inte far forvanskas”.

Med hinsyn till byggnadernas kulturhistoriska virde foreslds
skyddsbestimmelser f6r de befintliga byggnaderna. Fisken 3 och Fisken 4
och 5 far skyddsbestimmelse ”q ” ( Byggnader som omfattas av 3 kapitel
12 § PBL och far inte férvanskas). De sirdrag och virden som
kidnnetecknar byggnaderna skall vara vigledande vid ombyggnad och
renovering. Fisken loch 2 fir varsamhetsbestimmelse ”k”( Byggnader
som omfattas av 3 kapitel 10 § PBL.)

Kivarteret Fisken som en del av Laholms stadskirnan ir av riksintresse for
kulturmiljévird och betraktas som ett omrade som utgér en virdefull
milj6. Kommunen fir i ett omrdde som utgér en virdefull milj6 enligt
PBL 8 kap. 6 § bestimma att bygglov krivs {61 att i omridet vidta en
atgird som avses i 4 § forsta stycket 3 eller 4 a § forsta stycket.

Utokad bygglovplikt omfattar hela planomridet, kvartersmark (B).
Bygglov krivs for att uppféra komplementbyggnader, s.k. friggebodar och
firga om, byta fasadbeklddnad eller taktickningsmaterial. Marken nirmast
Lagavigen i norr(punktprickat betecknat) far bebyggas med
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Gator och trafik

Patkering

Teknisk férsorjning

e Vatten och avlopp

oFl och tele

e Avfall

komplementbyggnader(friggebodar). Den sammanlagda byggnads arean av
alla de friggebodatr som uppforts pa tomten fir inte vara storre dn 15,0
m2. Den hogsta héjden frin mark till taknock fir vara 3,0 m.

Trafiken pd Gamlebygatan ir dubbelriktad. Gatan upplevas idag som
mycket trafikerad och fungerar som en utfart f6r manga av dem som
parkera pa nitliggande Histtorget. Trafiken frin torget genom Gamleby
bor férindras. De dldre bebyggelsen utmed Gamlebygatan utgor en
omistlig del av Laholm éldre stadsmiljé. Den kinsliga miljé och de smala
gatorna i Gamleby tdl inte en stor trafikmingd.

Parkering avses ske pa respektive fastighet.

Kommunala vatten- och spillvattenledningar finns anslutet till

fastigheterna.

El och tele finns anslutet till fastigheterna.

Avfall ska hanteras enligt foreskrifterna i Laholms kommuns
forfattningssamling gillande avfallshantering.

Administrativa fragor

Genomférandetiden ir tio 4r frin det att denna plan vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Samhillsbyggnadskontor
Kjell Pihl, Sabina Uzelac och Ingelév Fast

Laholm 2008-08-27
Kijell Pihl

Stadsarkitekt

Sabina Uzelac
Planarkitekt
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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for
Kvarteret Fisken
Laholms centtralort
Laholms kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING |

Genomférandebeskrivningen har till syfte att redovisa de
otganisatoriska, fastighetsrittsliga och tekniska dtgirder som beh6vs for
att 4stadkomma ett samordnat och indamalsenligt genomférande av
detaljplanen.

Genomférandebeskrivningen ar inte juridiskt bindande utan ska
fungera som vigledning till de olika genomforandedtgirdena.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan Planen hanteras med enkelt planforfarande och ska efter samrad antas
av Kommunstyrelsen.
Samridsskede juni 2008
Antagande augusti 2008
Laga kraft september 2008
Genomférandetid Genomférandetiden har satts till tio ar frin den dag planforslaget

vinner laga kraft.
Ansvarsfordelning Fastighetsdgarna ansvarar for att genomféra planen.

Huvudmannaskap Kommunen 4r huvudman {61 allminna platser i staden. Detaljplanen
omfattar ingen allmin platsmark.

[ FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsindelning i kvarteret Fisken hirstammar fran 1900 talet.
Fastighetsplan frin den tiden dr upphivd vilket vunnit laga kraft den
2004-10-13. Efter upphivande kan fastighetsbildning inom kvarteret
Fisken ske utan hinder.

EKONOMISKA FRAGOR

Uppférandet av nya girdshus samt andra tillbyggnader avilar
fastighetsigarna och innebir inga kommunala kostnader.

| MEDVERKANDE TJANSTEMAN |

Sambhillsbyggnadskontor ’
&Oﬂm lfedlac

Kjell Pihl, Sabina Uzelac

TLaholm 2008-08-27
w Kjell Pihl Sabina Uzelac
Stadsarkitekt Planarkitekt
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