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DETALJPLANEN

PLANHANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:
Planbeskrivning med genomférandebeskrivning
» Plankarta med bestimmelser
» Grundkarta, uppréttad 2022-11-24, finns tillgénglig pé plan- och
exploateringsenheten
» Fastighetsforteckning, uppréttad 2023-05-12, finns tillgdnglig pd plan- och
exploateringsenheten

Planforslaget med bilagor och utredningar finns tillgdngligt pa Laholms kommuns
hemsida, www.laholm.se/planaktuellt. Samt pa plan- och exploateringsenheten,
Humlegéngen 6, Laholm.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen regleras genom plan- och bygglagen (2010:900/2014:900). Boverkets
allménna rad (2020:5) om planbestimmelser for detaljplan, BFS 2020:5 DPF 1, har
anvénts. Detaljplanen handldaggs enligt standardforfarande.

PLANPROCESS
Samrad pagéar fran den 29 maj till och med den 23 juni 2023.

KONTAKT

Eventuella synpunkter ska skickas in skriftligen, tillsammans med namn och angiven
fastighetsbeteckning, senast den 23 juni 2023.

Skicka dina synpunkter till:

Samhillsbyggnadsnimnden
Laholms kommun
312 80 Laholm

samhallsbyggnadsnamnden@]laholm.se
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VAD AR EN DETALJPLAN?

VAD STYR EN DETALJPLAN?

En detaljplan styr hur marken far anvandas for ett omrade inom

kommunen, till exempel for bostéder, kontor, handel eller industri.
Detaljplanen far dven reglera placering, utformning, utférande med Planuppdrag
mera. En detaljplan bestdr av en plankarta (denna &r juridiskt
bindande) och en plan- och genomforandebeskrivning som ‘
utforligare beskriver plankartans innehall.

Planforslag

PLAN- OCH BYGGLAGEN STODER PLANPROCESSEN

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen (2010:900) och
syftar till att préva om ett givet forslag till markanviandning ar
lampligt. I processen ska allménna och enskilda intressen vdgas mot
varandra.

PLANFORFARANDET

Planprocessen kan hanteras antingen med standardforfarande, utokat Granskning
forfarande eller begransat standardforfarande. Standardforfarande
anvinds nir forslaget till detaljplan &r forenligt med Gversiktsplanen
och lansstyrelsens granskningsyttrande, om det inte bedéms vara av
betydande intresse for allmanheten eller 1 Gvrigt av stor betydelse,
samt d& planforslaget inte medfor betydande miljopaverkan. Antagande

PLANPROCESSEN
Den hér detaljplanen hanteras med standardfoérfarande och Eventuellt
genomgar kommunikationsstegen samrdd och granskning innan overklagande
detaljplanen antas av kommunfullmiktige. Under samrad och
granskning kan synpunkter ldimna pd samréddshandlingarna ‘
respektive granskningshandlingarna. En detaljplan kan 6verklagas
av sakdgare som har limnat in synpunkter under antingen Laga kraft

samradstiden eller granskningstiden och som inte har fatt sina
synpunkter tillgodosedda nér detaljplanen har reviderats, efter
samrad eller granskningen. Overklagan kan géras under de tre veckor som gér frin
beslutet att anta detaljplanen. Nér tre veckor gétt frdn antagandebeslutet sd vinner
detaljplanen laga kraft och blir gillande. Déarefter kan detaljplanen byggas ut och
bygglov kan sokas.



PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

Fastighetsdgare till Mellby 1:104 m.fl., inkom 2017-07-27 med ans6kan om
planbesked med syfte att utveckla och utforma en helhet av kvarteret.

Kommunstyrelsen beslutade 2018-08-14 § 145 att bifalla ansdkan om planbesked
och gav milj6- och byggnadsndamnden (nu samhéillsbyggnadsndmnden) i uppdrag att
ta fram fOrslag till detaljplan.

Syfte
Detaljplanens syfte ar att mojliggora bostadsbebyggelse och utveckling av
centrumverksamheter i mellersta Mellbystrand.

Huvuddrag

Detaljplanen mojliggdr for en fortitning och utveckling av fastigheterna Mellby
1:104, 1:105, 1:123, 1:127 och 1:128.

Detaljplanen mdjliggor for byggnation av sammanbyggda enbostadshus och
flerbostadshus i upp till tva véningar, vilket bidrar till ett mer diversifierat
bostadsutbud i Mellbystrand.

Detaljplanen mdjliggor for en bredare anvindning av samtliga fastigheter, samtidigt
som mojlighet till verksamheter for besdksndring och turism bevaras. Genom
mojligheten att etablera centrumverksamheter aktiveras omradet storre del av aret
och ger utrymmer for 6kad service 1 orten.

Detaljplanen sikerstiller en andamalsenlig dag- och skyfallshantering samt tillfarter
till respektive fastighet.

Befintliga bostdder och vardcentral blir genom detaljplanen planenliga.



PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet &r beldget centralt i Mellbystrand, i anslutning till Kustvigen,
Kaninvigen och Mellbyvigen.
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Figur 1 Planomréadets lokalisering markerat med réd cirkel.

Areal
Omradet omfattar cirka 3,1 hektar.

Markagofoérhallanden
Planomradets omfattar totalt 9 fastigheter:

Mellby 1:104 Privat dgo
Mellby 1:105 Privat dgo
Mellby 1:123 Privat dgo
Mellby 1:127 Privat dgo
Mellby 1:128 Privat dgo
Mellby 1:81 Kommunal dgo
Mellby 1:90 Privat dgo
Mellby 2:12 Privat dgo
Mellby S:36 Privat dgo




TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Kommunens mal och vision

1 Laholm vill vi bli fler, bdttre och starkare. Hdr forenas livskvalitet och tillviixt for
en hallbar utveckling.

Detaljplanen bedoms medverka till att uppfylla kommunens mél och vision.
Forslaget innebdr att en redan etablerade mélpunkt aktiveras, fornyas och ges
mojlighet att utvecklas utifran tidsenliga behov, vilket stirker orten och bidrar till en
hallbar utveckling.

Fler ménniskor ges mojlighet att bo, besdka och verka i Mellbystrand, i ett
kollektivtrafiknira ldge och utan att ny mark behover ianspraktas. Befintliga
verksamheter ges mojlighet att utvecklas, vilket stérker servicen till savél ortens
boende som besokare.

Detaljplanen sdkerstiller en &ndamalsenlig dagvattenhantering.

Oversiktsplan

Planomradet berors av dversiktsplanen for Laholms kommun, Framtidsplan 2030,
och dr utpekad som en mélpunkt fér badanldggning.

I oversiktsplanen lyfts foljande relevanta utvecklingsmal:

e Tillkommande bebyggelse skall placeras och utformas med stor omsorg om
ortens specifika forutsittningar och rumsliga kvaliteter.

e Med hédnsyn bland annat till riksintresset for friluftsliv bor blandningen
mellan permanent- och fritidsboende bibehallas. Ett diversifierat utbud av
boendeformer dr onskvért, exempelvis bostader for unga eller dldre och olika
upplételseformer.

e Nirheten till havet och naturen attraherar turister. Stravan skall vara att kunna
utveckla befintliga besoks- och upplevelsenédringar

Overrensstimmelse

Detaljplaneforslaget dverensstimmer val med dversiktsplanen.

Detaljplanen anpassas 1 dess skala till omkringliggande bebyggelse, men tillater i
linje med nuvarande utformning nagot storre bebyggelse for att markera
centrumverksamheterna.

Detaljplanen bidrar till ett diversifierat utbud av bostidder 1 form av méjlighet till
flerbostadshus och sammanbyggda enbostadshus, nagot som ar underrepresenterade i
orten.

Genom detaljplanen bevaras dven mdjligheten till tillfdllig vistelse och dvernattning,
vilket frdmja besoksnédringen och riksintresset for friluftslivet. Likvél dr mdjligheten
till utdkad service pé platsen positivt for besoks- och upplevelsendringen. Genom att
starka mojligheten till centrumverksamheter tydliggors platsen som en malpunkt och
motesplats.



Gronomradesutredning
Laholms kommun har genomfort en gronomradesutredning for kusten, antagen 2015-
12-15 av kommunfullméktige. Naturomradet i planomradets véstra del har i
utredningen pekats ut som klass 2 avseende naturvirden (betydelsefulla naturviarden
lokalt, och delvis regionalt) di det har en historisk kontinuitet och tjanar som
spridningskorridor for djur och vixter.

Naturomradet har pekats ut som klass 2 avseende rekreationsvirde (betydelsefulla
naturvérden lokalt, och delvis regionalt) di det har potential for att nyttjas som
exempelvis promenadstrak eller strévomrade.

Naturomradet har dven pekats ut som av klass 2 avseende dess betydelse for
oversvamningssituationen (viktigt omrade for dagvattenhantering)

Overrensstimmelse
Detaljplanen gér i fullo 1 linje med gronomrédesutredningen da naturomréadet
bevaras, utvecklas och nyttjas for bland annat hantering av dagvatten.

Klimatanpassningsplan
Laholms kommun har en Klimatanpassningsplan antagen 2015-02-24. Syftet med
planen &r att se hur Laholm kommer att paverkas av klimatfordndringarna. Planen
ska vara ett kunskapsunderlag och ett vigledande dokument for planeringsfragor 1
kommunen. Atgirder som foreslés i klimatanpassningsplanen som berdr aktuell plan
ar foljande:

e Konkreta dtgéarder for att minska klimatpaverkan tas alltid upp 1 allt planarbete.
Aven anpassningsétgirder tas upp.

e Bevara strategiska gronomraden som dversvimningsomraden i kustomradet.

e For ny planldggning 1 kustomradet géller en ldgsta bygghdjd pa + 4,5 meter 6ver
havet.

e All form av vattenférdréjande dtgarder anvinds 1 planeringsarbetet 1 kusten. [
plankartan regleras krav pa genomsléppliga ytor, grona tak, 6ppna diken mm.
Dagvatten ska ha sa lang tid som mdjligt innan det nar recipienten (havet).

e [ planarbetet utgér man frén naturliga lagpunkter och planerar efter vattnets
naturliga forutséttningar i landskapet.

o Kartskikten till klimatanpassningsplanen anvénds for allt planarbete vid kusten.

o Kartldgga mojligheter att avleda dagvattnet till kontrollerade
Oversvamningsomraden i1 kusten.

Overrensstimmelse

Planforslaget har anpassats efter dtgirderna i klimatanpassningsplanen med
planbestdammelser som reglerar dagvattenhanteringen och bevarar
oversvamningsytor. Lagpunkter nyttjas och genomslépplighet regleras for
parkeringsplatser.

Detaljplanen sdkerstiller att inga kéllare byggs genom bestimmelsen b; — Kdllare far
inte finnas.



Detaljplaner

Figur 2 Géllande detaljplan. Ny detaljplan markerad med réd streckad linje.

Planomradet omfattas av detaljplanen 1381-P10/3

Fastigheterna Mellby 1:104, 1:105, 1:123, 1:127 1:128 &r idag planlagda som
“Friluftsomrade. Restaurang, bad, semesterboende och dylikt. Byggnader far
uppforas i max 1 véaning, ej vind, ej kéllare. Hogsta byggnadshdjd 4 m. Tak ska ges
en lutning pa 14-27 grader. Byggnader skall placeras minst 4,5 m fran tomtgréns.”

Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2018-08-14 § 145 att bifalla ansdkan om planbesked for
Mellby 1:104, 1:105 med flera och gav samhillsbyggnadsndmnden i uppdrag att ta
fram forslag till detaljplan.

Kommunstyrelsen beslutade den 8 november 2022 § 218 att ge plan- och
exploateringsenhet i uppdrag att &ndra inriktning for planldggning av del av
fastigheten Mellby 1:81 for att mdjliggora att en del av den allmédnna parkeringen
upplats for enskilt andamél-parkering till forman for fastigheten Mellby 1:123.

Riksintresse

Riksintresse for friluftsliv och rorligt friluftsliv
Planomradet ligger inom riksintresseomraden for friluftsliv och rorligt friluftsliv.

Kusten vister om E6:an, frdn Angelholm till Goteborg, ingdr i riksintresseomradet
for det rorliga friluftslivet enligt miljobalken. Samma omrade ingar dven i
riksintresset for friluftsliv, utpekat av Naturvardsverket, men riksintresset for
friluftsliv inkluderar ocksa omradena kring Smedjean och Lagan med flera.



Riksintressena syftar till att bevara mojligheter till friluftsaktiviteter och turistnéring,
sa som: batliv, segling, bad, snorkling, surfing, strévande, paddling,
naturupplevelser, fritidsfiske och fagelskadning.

Befintliga verksamheter ges genom detaljplanen 6kad byggritt och mojlighet till en
bredare anvindning samtidigt som tidigare fokus pa friluftsverksamhet bevaras.
Boende och besdkande ges mojlighet till utokad service samtidigt som platsens
identitet som malpunkt stérks. Dessa aspekter har en mycket positiv effekt pa
riksintressena for friluftsliv och rorligt friluftsliv.

Detaljplanen mgjliggor dven for permanentboende. Detta gor befintliga bostdder
planenliga och aktiverar fastigheter som under flera ér inte bedrivit nagon
verksamhet och vars lokaler star tomma. Bostidderna ger ett 6kat underlag for
intilliggande verksamheter samtidigt som platsen kan rustas upp. Detaljplanen gor
platsen saledes mer flexibel utifrdn dagens forutsédttningar. Sammantaget ger
mojligheten en viss positiv effekt for riksintressena for friluftsliv och rorligt
friluftsliv.

Sammantaget bedoms detaljplanen ge stor positiv effekt pa riksintressena for
friluftsliv och rorligt friluftsliv.

Riksintresse for naturvard & natura-2000 omraden
Lagan och Laholmsbukten ingar i ett riksintresse for naturvard dér vatten- och
strandomradena har ett stort varde for bade flora och fauna. I norr ligger dven
Hokafiltets naturreservat, vilket har pekats ut som ett natura-2000 omrade bade
utifrén fageldirektivet (SPA) och art- och habitatdirektivet (SCI). Hér dr det de unika
stranddynsmiljéerna som &r visentliga att bevara.

Planforslaget bedoms inte paverka dessa riksintressen. Det finns goda mgjligheter att
fordrdja och rena dagvattnet innan det nar Laholmsbukten och inga fororeningar
kommer séledes paverka riksintressena

Riksintresse fér hégexploaterad kust
Kustomradet viaster om E6:an dr utpekat som riksintresse for hogexploaterad kust,
vilket innebar att omréadet &r ténkt for titare bebyggelse och att det finns restriktioner
pa nér fritidshus kan uppforas. Detaljplaneforslaget gér till fullo 1 linje med
riksintresset.

Riksintresse fér totalférsvaret
Planomrédet tdcks av riksintresset for Vaderradar Bjire och ingar i ett omrade med
sarskilt behov av hinderfrihet, vilket innebér att byggnadernas hdjd maste beaktas.
Planforslaget tillater en nockhdjd pa hogst 10,0 meter har séledes ingen paverkan pa
riksintresset.

10



Miljokvalitetsnormer

Luft

Vatten

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som infordes med
miljobalken ar 1999 med syfte att reglera utsldpp som kan ha skadliga effekter for
manniskor och/eller naturen. En miljokvalitetsnorm kan anges som en halt, ett viarde
eller alternativt med en beskrivande text och omfattas av ett tidskrav d4 normerna ska
vara uppfyllda. Idag finns miljokvalitetsnormer for vatten, luft, fisk- och
musselvatten samt omgivningsbuller.

Status

Regeringen har faststéllt miljokvalitetsnormer for luftfororeningshalter i tdtorter.
Riktvirden finns for svaveldioxid, kvdvedioxid, bly, kolmonoxid, bensen samt PM
10 (partiklar 1 utomhusluft). Laholms kommun har 2018 14tit genomf6ra en inledande
kartldggning av luftkvalitén i kommunen.

I den inledande kartliggning av luftkvaliteten i Laholms kommun, genomford av
SMHI, konstateras att den nedre utviarderingstrosklen for partiklar (PM 10)
overskrids pa Angelholmsvigen, men inte vid exempelvis E6:an och riksvig 24 da
omradena &r vélventilerat.

Kartldggningen konstaterar dven att den ovre utvarderingstrosklen f6r bens(a)pyren
overskrids, och att det inte kan uteslutas att aven MKN 6verskrids. Smaskalig
vedeldning bedoms vara den dominerande kéllan till bens(a)pyren.

Paverkan

Planforslaget bedoms endast ge upphov till mycket sma méingder luftfororeningar
fran biltrafik och da omrédet ar védlventilerat sd riskeras MKN for luft inte
overskridas. Planforslaget uppmuntrar inte till vedeldning, vilket dr den huvudsakliga
killan for bens(a)pyren och har uppmirksammats i bade luft och vatten.

Status

MKN for grundvatten — Mellbystrand har bade en god kvantitativ status och en god
kemisk status. De mest betydande péverkandekéllorna dr fororenade omraden, storre
végar och jordbruket.

MKN f{6r ytvatten — Laholmsbukten har som mal att uppna en mattlig ekologisk
potential tills 2027. Den kemiska statusen dr god med undantag av bromerad
difenyleter, kvicksilver och kvicksilverforeningar. De mest betydande
paverkandekéllorna &r fran reningsverk, industrier, dagvatten, enskilda avlopp,
jordbruk och skogsbruk med flera.

Paverkan
Detaljplaneomréadet ger endast upphov till mycket sma féroreningsméangder, vilka
inte skiljer sig ifran nuldget. Planforslaget samordnar dagvattenhanteringen for

berdrda fastigheter och sdkerstiller ddrigenom att reningen bli béttre dn 1 dagsléget.

Status for miljokvalitetsnormerna kommer genom detaljplanen forbéttras.
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Buller
Kommuner med mer @n 100 000 invanare omfattas av miljokvalitetsnormen for
omgivningsbuller fran alla vigar, jarnvégar, flygplatser och tillstdndspliktiga hamnar.
Normen syftar till att efterstrava att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter
pa minniskors hilsa. Laholms kommun omfattas inte av denna miljokvalitetsnorm.

Miljomal
Sveriges miljomal bestdr bland annat av 16 miljokvalitetsmal, av dem &r det 15 som
ber6r Laholms kommun. De miljomal som detaljplanen paverkar beskrivs nedan.

Begréansad klimatpaverkan
Detaljplanen har en liten positiv padverkan for mojligheterna att uppnd miljomalet da
ett kollektivtrafiknira lage fortétas, vilket starker underlaget for kollektivtrafiken.
Detaljplanen stirker dven platsen som en lokal malpunkt, vilket minskar behovet av
resande.

Ett rikt jordbrukslandskap
Detaljplanen har en liten positiv padverkan for mojligheterna att uppnd miljomalet da
den nyttjar redan ianspraktagen mark och dirmed minskar behovet av att iansprékta
jordbruksmark.

God bebyggd miljé
Detaljplanen har en liten positiv paverkan for mojligheterna att uppna miljomalet da
ett mycket centralt omrdde i orten utvecklas och starks. Detaljplanen mdjliggor for en
mer varierad bostadsbebyggelse i orten, ger befintliga centrumverksamheter
mojlighet till att utvecklas och aktiverar platsen. Detaljplanen mdjliggdr for
bostadsbebyggelse pd en plats som med marginal underskrider riktvardet for
trafikbuller. For att uppna en god bebyggd miljé bor en s lag ljudniva som mojlig
efterstrivas.

MILJOBEDOMNING

Kommunen ska genomfora en miljobedomning for alla detaljplaner och planprogram
som kan medfora betydande miljopéverkan (Plan- och Bygglagen (2010:900) 4 kap.
§ 34 och Miljobalken (1998:808) 6 kap. § 11). Det forsta steget i miljobedomningen
ar att upprétta en behovsbedomning som dr en checklista dir planens miljopaverkan
undersoks och virderas. Hér uppmarksammas savél positiv som negativ
miljopaverkan. Om behovsbeddmningen visar pa att planen medfor en betydande
negativ miljopaverkan, sa ska en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.
Behovsbeddmningen finns tillgdnglig pa plan- och exploateringsenheten.

Stallningstagande

Planforslaget bedoms inte medfora betydande negativ miljopaverkan och en
miljokonsekvensbeskrivning har inte upprattats.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark och vegetation
Naturomrédet 1 vister dr 1 ett igenvaxningsstadie ddr blommande och birande
vedartad vegetation som flidder och kaprifol véxer i rika bestdnd. Blommande och
barande véxer dr viktiga for insektslivet och kaprifol lockar till exempel till som
manga svirmare och nattfjérilar. Det vixer barr- och 16vtrad, framst tall dir nagra har
karakteristisk vindpinat utseende och bland I6vtrdden dominerar bjork. Omradet har
dock inte ndgon lang kontinuitet som skog och var ett dppet landskap for 50 &r sedan.
Det forekommer en del dod ved, bade staende och liggande. Markskiktet bestar av
dyngris och marken dr sandig. Sandiga marker ir ofta vildranerade vilket ger ett
varmare och torrare mikroklimat ddr ménga arter som ar knutna till kusten trivs.

Langs kustremsan finns vardekdrnor av delvis tradklddda sanddyner framst 1
naturreservaten Hokaféltet och Svarvareskogen. Det aktuella gronomridet kan ses
som en refug eller klivsten for viaxt och djurliv som bidrar till en sammanhallen
gronstruktur ddr reservaten utgor vardekdrnorna. Ytan hénger pa sd vis samman med
dessa viardekdrnor och tjdnar som gron infrastruktur i form av spridningskorridorer.
For att hoja naturvdrdena ytterligare och starka kopplingen till naturvérdena 1
dynlandskapet kan ytor med blottad sand inféras samtidigt som man behéller ldande
partier med triad och buskar.

Idag dr omradet, som stracker sig i nord-sydlig riktning till stor del svartillgdngligt
men har potential som rekreationsstrak. I utkanterna av omradet pagar en del
privatisering dér grasytorna klipps av omkringboende.

Sammanfattningsvis kan det konstateras att omradets naturvirden framst &r knutna
till de sandiga markerna och de trdd och buskar som é&r av vikt for omradets djurliv.
Detta kan till exempel vara som fédounderlag insekter eller som boplatser for till
exempel faglar och fladdermdss. Naturvarden kan utdkas till att i hogre grad
inkludera arter knutna till ett 6ppet sandlandskap genom att motverka igenvéxning.

e = £
Figur 3 Liggande och staende d6d ved
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Igur 5 Utkant av grénomrade med ridé av bjérk

Geotekniska forhallanden
Enlig SGU:s (Sveriges geologiska undersdkning) jordartskarta utgérs marken i
planomrédet av postglacial sand och kringliggande mark domineras av flygsand samt
en kombination av flygsand och postglacial sand. Jorddjupet inom planomradet
skattat till >50 meter. Inga ytterligare geotekniska undersokningar har genomforts i
omradet.

Topografin i omradet dr generellt flack med svag lutning ner mot kustlinjen. Inom
planomrédet ligger marknivan pa mellan ca +4,2 och drygt +5 meter (RH2000). De
lagsta nivaerna éterfinns pa allmén platsmark (gronomradet och befintlig
parkering) och de hogsta nivaerna inne pa fastigheten i nordost.
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Fornlémningar
Inga kénda fornldamningar finns inom eller i direkt anslutning till planomradet. Skulle
fornlamningar patréaffas ska kulturmiljélagen foljas genom att
lansstyrelse/lansmuseet kontaktas och alla markarbeten omedelbart avbrytas.

Bebyggelseomradens

Befintlig bebyggelse

Mellby 1:104
Fastigheten utgors av det tidigare Mellbybadet som varit nedlagt det senaste 15 aren.
Delar av fastigheten har en kortare tid nyttjas for restaurangverksamhet.

En av huvudbyggnaderna har i vdntan pa detaljplanen rivits och ytan nyttjas istillet
for uppstéllning av husbilar. Kvarvarande byggnad ar utformad med mork, liggande
trapanel med svart plattak i en vaning.

Mellby 1:105
Fastigheten utgors av en bostadsréttsforening med tva huvudbyggnader 1 en vaning,
ett friliggande enbostadshus och en byggnad med sammanbyggda enbostadshus.

Det friliggande enbostadshuset har ljus putsad fasad och grona takpannor.
De sammanbyggda enbostadshusen har en ljus putsad fasad och gra takpannor.

15



Mellby 1:123
Fastigheten utgors av Restaurang Delfinen och tillhérande utebad, pizzeria och

véardcentral. Byggnaden dr utformad i en vaning med ljus putsad fasad med gra till
brun/gra takbeklddnad.
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Mellby 1:127

Fastigheten utgors av stuguthyrning och uppstéllning av husvagnar.

Stugorna ér 1 en vaning ar utformade med ljus, liggande trépanel till fasader och gra
till morkgra takbeklddnad.

Mellby 1:128
Fastigheten ér till storsta del obebyggd, men har under en kortare tid nyttjats for
paddel.
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Planerad bebyggelse
Genom detaljplanen foreslas en fordndring framst i den norra delen av
detaljplaneomrédet, inom fastigheterna Mellby 1:104, 1:127 och 1:128. Inom
fastigheterna foreslds sammanbyggda enbostadshus 1 tva vaningar uppforas.
Sammanlagt 7 huvudbyggnader om cirka 21 bostéder.

Figur 6 lllustration éver méjlig bebyggelse
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Skola
Mellbystrandskolan (F-6) och Junibackens forskola ligger cirka 600 meter ifrén
aktuellt planomrade.

Offentlig och kommersiell service
Planomrédet utgor idag en malpunkt i Mellbystrand och kommer genom detaljplanen
aktiveras och stirkas. Omradet inhyser idag bland annat restaurang, pizzeria,
véardcentral, bad och paddel. Genom detaljplanen breddas mojligheten till
verksamheter.

Tillgénglighet
Planomradet ligger 1 nédra anslutning till busshéllplats lings Kustvdgen. Mojligheten
for personer med begrdnsad rorlighet att ta sig till och fran omradet ar darfor god.

Marken 1 omradet saknar storre hjdskillnader och har mycket goda forutséttningar
for att tillgidnglighetsanpassas. Tillgénglighetsanpassning av byggnader foljs upp i
samband med bygglov.

Kulturmilié och gestaltning
Inga av byggnaderna inom detaljplaneomradet har pekats ut som av sérskild kulturell
betydelse.

Friytor

Naturmiljé, lek och rekreation
Planomradet ar lokaliserats 300 meter ifran stranden, vilken utgoér en stor malpunkt
for savil lek som rekreation. Direkt norr om planomréidet finns en storre grasbeklddd
yta som ldmpas sig vél for lek och aktiviteter.

I ndromradet finns dven flertalet allmidnna naturomraden med en mer vildvuxen
karaktdr som kan nyttjas, men som ocksa utgor viktiga naturmiljder.

Gator och trafik

Gatunét
Planomréddet avgransas av Kaninvégen i norr, Mellbyvégen i soder och Kustvégen i
oOster. Detaljplanen medfor ingen betydande forédndring for belastning pa det
allménna gatunitet eftersom fastigheterna idag ar detaljplanelagda och bebyggda for
kommersiella &ndamal.

Utfart mot Kustvigen begrénsas i detaljplanen genom bestimmelse om utfartsforbud.
Syftet med utfartsforbudet dr att begrinsa antalet anslutningspunkter langs
Kustvégen for att ge en sdkrare trafikmiljo for gdende och cyklister

Trafikmétning har utforts pa Kustvigen 12-28 juni 2018, dé i genomsnitt 3129
fordon per dygn passerade, varav 2,7% tunga. Trafikméngden varierar kraftigt under
aret eftersom Mellbystrand ar en ort som lockar till sig ménga besdkare under
sommaren. Under juni méanad &r trafikméngden cirka 25% GOver rsgenomsnittet.
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ADT (arsdygnstrafik, genomsnittligt antal fordon per dygn mitt dver ett &r) berdiknas
dérfor vara 2503 fordon per dygn.

Enligt Trafikverkets Trafikupprdikningstal for EVA och manuella berdkningar 2017-
2040-20065 sa ska ett trafikupprakningstal pa 1,52 anvénds for lastbilar fran ar 2017—
2040. For personbilar ska ett trafikupprikningstal pd 1,31 anvénds for samma period.
Enligt trafikupprikningen kommer Kustvigen ha en ADT p4 3293 ar 2040 och
andelen tung trafik okat till 3,1%.

Ingen trafikrdkning har genomforts for Kaninvégen, istdllet har en uppskattning
gjorts baserat pa de cirka 52 villabostdder som vigen betjdnar och Trafikverkets
trafikalstringsverktyg v 1.0. Utifran verktyget ger detta upphov till en ADT pé 223
fordon per dygn. Verktyget utgér fran att samtliga bostdder nyttjas permanent och
eventuella semesterbostider skulle innebéra att det faktiskt trafikflodet dver ett ar blir
mindre.

Gang- och cykelnét
Parallellt med planomradet, utmed Kustvégen, finns en separerad géang- och
cykelvig. Gang- och cykelvigen ér en del av Kattegattleden som géar mellan
Helsingborg och Goéteborg och utgor ett tydligt strik 1 orten. Genom ett 6kat utbud av
service bidrar detaljplanen till en stirkt mélpunkt utmed leden.

Kollektivtrafik
Busshéllplats finns cirka 40 meter séder om planomradet, Mellbystrand
Mellbyvigen. Hallplatsen trafikeras av linje:

225: Laholm — Mellbystrand — Skummeslov — Béstad Station

Parkering
Parkeringsbehov for bostidder och verksamheter ska anordnas inom kvartersmark

I sddra och norra delen av detaljplanen planldaggs allménna parkeringar for att
bemota parkeringsbehovet for stranden.

Den allménna parkeringen regleras med bestimmelsen:
genomsldipplig; - Minst 90 % av marken ska vara genomslipplig

Med begreppet genomsldpplig yta avses ytor som inte dr asfalterade, stenlagda,
belagda med hért packat grus eller annan beldggning som pa ett likvardigt sétt
forhindrar infiltration.

Kvartersmark med anviandningen P-Parkering regleras genom bestimmelserna:

b> - Minst 90 % av marken ska vara genomsldipplig
ar— Marklov krdvs dven for markdtgdrder som forsimrar markens genomsléipplighet.
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Risk, storningar, halsa och sakerhet

Buller

For planforslaget har bullerférordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader anvints. Endast ljudnivaer utomhus berdrs. For buller frén
spértrafik och végar citeras foljande om riktvérden och berdkning av bullervérden ur
forordningen:

3 § Buller fran spdrtrafik och vigar bor inte overskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal [judnivd vid en uteplats om en sddan ska
anordnas i anslutning till byggnaden.

Fér en bostad om hégst 35 kvadratmeter giller i stdllet for vad som anges i forsta stycket 1
att bullret inte bor dverskrida 65 dBA ekvivalent ljudnivd vid bostadsbyggnadens fasad.

4 § Om den ljudnivd som anges i 3 § forsta stycket 1 dndd éverskrids bor

1. minst hdlften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida ddr 55 dBA
ekvivalent ljudnivd inte dverskrids vid fasaden, och

2. minst hdlften av bostadsrummen vara vinda mot en sida déir 70 dBA maximal ljudnivd
inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Vid en sadan dndring av en byggnad som avses i 9 kap. 2 § forsta stycket 3 a plan- och
bygglagen (2010:900) gdller i stdllet for vad som anges i forsta stycket 1 att minst ett
bostadsrum i en bostad bor vara vint mot en sida ddr 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
overskrids vid fasaden.

5 § Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudnivd som anges i 3 § forsta stycket 2 dndd
overskrids, bor nivdan dock inte dverskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudnivd fem
gdnger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

[..]

8 § Vid berdkning av bullervirden vid en bostadsbyggnad ska hénsyn tas till framtida trafik
som har betydelse for bullersituationen.

Bullerberdkningar for vagtrafik har genomforts med hjilp av Buller Vig II version 1.3.1
och har utgatt ifran en trafikuppriakning till 2040 enligt Trafikverkets
Trafikupprdikningstal for EVA och manuella berdkningar 2017-2040-20635.

Se dven kapitlet Gatundit.

Kustvégen dr den dominerande bullerkédllan 1 omrédet. Trafikmingden pa Kaninvigen
ar flera gdnger mindre dn pd Kustvigen och paverkar darfor ljudnivan i mindre

omfattning.
Indata - Kustvdagen

Antal fordon per dygn (ADT) 3293
Andel tunga fordon 3,1%
Medelhastighet (km/h) 40
Vinkelomrade 0-180°
Mottagarens hdjd (m) 2,0/5,0
Marktyp Hard
Avstand viagmitt-fastighetsgréns (m) 7,5
Gatans hdjd over kvartersmark (m) 1,0
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Indata - Kaninvdagen

Antal fordon per dygn (ADT) 223
Andel tunga fordon 0%
Medelhastighet (km/h) 40
Vinkelomréade 0-180°
Mottagarens hdjd (m) 2,0/5,0
Marktyp Mjuk
Avstind viagmitt-fastighetsgrins (m) 7,5
Gatans hojd 6ver kvartersmark (m) 0

Vaning 1 — Mot Kustvdgen

N_Ieter frar_l_ 0 2 4 6 8 10 " "
fastighetsgrans
Ekvivalent
ljudniva (dBA) 39 58 57 56 56 55 55 54
Maximal
ljudniva (dBA) ” 7 76 74 73 72 71 70
Vaning 2 — Mot kustvagen
N_Ieter frar_l_ 0 2 4 6 8 10 12 1
fastighetsgrans
Ekvivalent
ljudniva (dBA) 9 58 57 56 56 55 55 54
Maximal
ljudniva (dBA) ” 77 75 74 73 72 71 70
h -
€] Thike]
2 Jasle8
1
¢ :

5774
56[74]

Figur 7 Sammanvégd bullersituation ar 2040 redovisat som ekvivalent och maximal ljudniva samt vaning fér

berékningspunkt.
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Av genomforda bullerberdkningar framgar att detaljplaneomréadet ar 2040 inte
overskrider 60 dBA ekvivalent ljudniva i enlighet med bullerforordning (2015:216)
om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Den maximala ljudnivan avser ett riktvirde for bland annat uteplats.
Bostadsbebyggelsen som planeras mot Kustvigen reducerar bullerspridningen, vilket
innebdr att den maximala ljudnivén for uteplats kan uppfyllas pd innergarden.

Sammanfattningsvis dr det mojligt att anldgga uteplatser sé att de inte ligger ut mot
vag och pa sé sitt inte 6verskrider de rekommenderade riktvirdena. En gemensam

innergard kommer att kunna uppfylla en mojlig uteplats med en béttre ljudmiljo &n
direkt vid fasaderna intill gatorna.

Detaljplanen sdkerstéller att fasad till bostad som ndrmst far placeras 6 meter fran
fastighetsgrins. Inga vidare atgérder krévs for att uppna en god boendemiljo.

Fbéroreningar
Mark
Inga kédnda markfororeningar finns inom eller 1 anslutning till planomradet.
Inga av de tidigare verksamheterna omfattas Naturvirdsverkets branschlista (2020)
over potentiellt fororenade omraden. Ingen forhojd risk for fororeningar bedéoms
finnas.

Vatten

Dagvattnets kvalitet fran planomradet kan paverkas av fororeningar fran exempelvis
takytor, viagar och gronytor som ofta innehaller fororeningar i form av bland annat
organiskt material, kvdve, fosfor, bly, koppar och zink.

Fororeningshalter och fororeningsméngder i planomradet fore och efter rening av
dagvattnet har berdknats i berdkningsverktyget StormTac (version 20.2.2). Verktyget
utgar ifrdn schablonhalter for olika anvindningsomrdden for mark. Storleken for
respektive omrade enligt plan har uppskattats utifran nuvarande markanvandning och
skiss over planerad bebyggelse.

Schablonhalterna i StormTac &r generellt forknippade med en viss osdkerhet men ér
det bésta verktyget som dr tillgdngligt utan att gora platsspecifika métningar.
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. Befintlig Framtida Okning/
Amne situation situation minskning
(kg/ar) (kg/ar) (%)

Fosfor 1,3 0,7 - 46%
Kvave 13 7,7 -41%
Bly 0,092 0,028 - 70%
Koppar 0,17 0,074 -56%
Zink 0,61 0,27 - 56%
Kadmium 0,0032 0,0011 - 66%
Krom 0,047 0,018 -62%
Nickel 0,058 0,028 -52%
Kvicksilver 0,00021 0,00011 - 48%
Suspenderat sediment 400 120 - 70%
Olja 3,8 1,3 - 66%
Bens(a)pyren 0,0003 0,00013 -57%

Figur 8 Féroreningshalter i dagvattnet fére och efter ny- och ombyggnation med dagvattenatgérder.

Befintlig Framtida Riktvarde

Amne situation situation med (NSVA, 2016)

(ug/l) atgarder (ug/l)

(ughl)

Fosfor 150 100 200
Kvéve 1600 1100 2000
Bly 11 4 8
Koppar 21 11 18
Zink 74 39 75
Kadmium 0,38 0,16 0,4
Krom 5,7 2,6 10
Nickel 7 3,9 15
Kvicksilver 0,026 0,016 0,03
Suspenderat sediment 49 000 17 000 40 000
Olja 460 190 500
Bens(a)pyren 0,037 0,019 0,03

Figur 9 Féroreningshalter i dagvattnet fére och efter ny- och ombyggnation med dagvattenatgérder i jgmférelse med
Nordvéstra Skanes VA:s riktvérden.

Vid en jimforelse mellan befintlig och framtida situation, med foreslagna atgarder
for dagvattnet, indikerar fororeningssimuleringen att halter och méngder av
fororeningar i dagvatten fran planomradet minskar om dtgédrden implementeras vid
ny- och ombyggnation. En jdmforelse har gjorts med Nordvéstra Skénes VA:s
(NSVA) riktvédrden eftersom Laholms kommun inte utarbetat négra egna riktvérden.
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Fororeningssimulering indikerar att med foreslagna dtgérder for dagvattnet (LOD

pa kvartersmark och dagvattenhantering i infiltrationsdike pa parkering) finns det
goda forutséttningar att inom planomrédet klara att uppné savél miljokvalitetsnormer
for recipienten som riktvarden for dagvattenutslépp enligt NSVA.

Risk fér skred och éversvdmning
Marken bestér av finkorniga jordarter, men har inte specifikt pekats ut av SGU som
ett omrade med forhdjda risker for skred.

Markens har god infiltrationsformaga, dock ligger grundvattnet endast 0,5-1,5 meter
under markytan, vilket gor att grundvattnet kan tracka upp vid stora regnméngder.
Omrédets topologiska forutséttningar innebér att regnvatten vid skyfall naturligt leds
mot parkeringsplatsen i soder, gronomradet i vaster samt gronomradet i norr. Se figur
nedan. For foreslagen bebyggelse ska skyfall kunna ledas mot de naturliga
lagpunkterna och pa sa sitt inte utgora nagon risk for ménniskors hilsa och sédkerhet.

Se dven kapitlet Dagvatten- och skyfallshantering

I Vattendjup, 110 mm regn (m)
| K
1
— Rinnvég
| &3 = Utredningsomréde

igur 10 Légpunero rinnvégar

Radon
Luften 1 mark har alltid sa hog radonhalt att halten inomhus kan bli f6r hog. Det
géller for alla marktyper utom tit lera (dér luften flyttar sig for langsamt). Lufttrycket
inomhus dr ofta lagre &n utomhus och det dr vanligt att radonhaltig jordluft sugs in i
byggnader om byggnaden inte dr radonskyddad eller radonséker.
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Utrymningsmdjligheter
Planlagd bebyggelse uppfyller de byggnadshdjder och avstand till brandstation som
kravs for att riddningstjdnsten ska kunna anvénda sig av antingen stegutrustning eller
ett hojdfordon om en olycka intréffar. Riddningstjénstens riktlinjer for
insatsmojligheter behover foljas. Riktlinjerna finns tillgdngliga hos raddningstjénsten
och pa kommunens hemsida.

Réddningsvégar och uppstillningsplatser ska underhallas, snordjas och sandas efter
behov. Rensas fran vegetation samt héllas fria fran parkerade bilar och andra
hindrande foremal.

Nérmsta brandstation ligger inom 10 minuter frén planomradet.

Teknisk forsorjning

Dricks-och spillvatten
Planomrédet ingér 1 kommunalt verksamhetsomrade for dag-, dricks- och spillvatten
déar Laholmsbuktens VA AB (LBVA) dr huvudman.

Befintliga fastigheter ansluter till vatten-och spillvattenledningar forlagda i
Mellbyvégen och Kaninvidgen. Utredning kring servisanslutningar till nya byggnader
behover goras.

Dagvatten- och skyfallshantering
Dagvattenhantering
Utgéangspunkten for dagvattenhanteringen 1 omradet ar att det kommunala
dagvattennitet inte ska belastas mer &n i dagsldget. Dagvatten inom planomradet
behover primért fordrdjas, detta for att framtida flode efter ny- och ombyggnation
ska reduceras till de floden som befintligt ledningsnit dr dimensionerat for. Tidigare
har ett 2-4rsregn varit dimensionerande, men nu dimensioneras
dagvattenfordréjningen 1 stillet utefter 20-arsregn plus en klimatfaktor om 1,3. Den
forvintade flodesokningen beddms i huvudsak uppkomma till foljd av pagaende
klimatfordndringar men ocksa av en 6kad andel hdrdgjorda ytor pé kvartersmark.

Dagvattensystemet i gatan dr begransat och fordrojningsétgérder ska diarfor anpassas
sa att flodet till ledningsnétet vid framtida klimatkompenserat 20-arsregn inte 6kar
jamfort med befintligt flode vid dimensionerande 2-arsregn.

Dagvattenhanteringen for omradet foreslas likt idag utformas med ett ledningsnét
som avleder dagvatten fran kvartersmark och allmén platsmark. Befintlig

kommunal dagvattenledning som idag I6per genom omrédet foreslas laggas om 1
allmén platsmark. Framtida servisséttningar kommer utredas av LBVA.

Floden till den nya ledningen foreslas avledas trogt genom att dagvatten fran tak och
andra hardgjorda ytor pa kvartersmark leds till stenkista pa egen fastighet, samt att
dagvatten fran parkeringsytan pa allmén platsmark leds till infiltrationsdiken.

Det aligger fastighetsidgare att inom kvartersmark, enskilt eller tillsammans, fordroja

dagvattenvolymer enligt foreslagen dagvattenhantering. Atagandena sikerstilles
genom exploateringsavtal.
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Foljande volymer behdver fordrojas vid exploatering enligt nedanstaende figur:

Mellby 1:104 35m?
Mellby 1:105 25 m’
Mellby 1:123 40 m*
Mellby 1:128 20 m’®
Mellby 1:27 20 m?

Innehall

— Utredningsomrade
Fastighetsgranser

— Grundkarta
Befintliga |&gpunkter

Dagvattendtgarder

I Stenkista

I 1nfiltrationsdike

I Ytlig fordrdjningsvolym
Skyfall

- - - Svackdike

—— Skyfallsvag

===» Ny dagvattenledning (schematisk)

= Ytlig avrinningsriktning

Figur 11 Féreslagen dagvattenhantering

Den ytliga avrinningen i planomridet foreslas samlas upp i ett brett

gronomradet pé allmén platsmark. Gronomradet pa allmén platsmark foreslas
utformas som ett brett svackdike med svagt sluttande slanter. Gronomrédet far da
utgora en lagpunkt i planomradet sa att ytligt rinnande dagvatten men dven vatten vid
extrem nederbdrd ytligt kan rinna till diket som tillfélligt kan 6versvimmas. Diket
kan sektioneras med lokala fordjupningar och varierande bredd for att skapa volym
for bade skyfall och dagvatten. Se figur 11. Braddning till dagvattenledningsnitet
foreslas ske genom anldggning av brunn(ar) med kupolsil i diket.

Med hénsyn till grundvattenforhallanden foreslas diket anlédggas grunt och istéllet
nyttja det breda gronstriket for att bygga en ytlig volym for dagvatten och skyfall.
Observera att omradet redan idag fungerar fordréjande for skyfall, med en
befintlig fordrojningsvolym om ca 212 m* som behéver sikerstillas vid
dimensionering av det foreslagna diket/6versvamningsytan.

Vid regnfria dagar utgdér gronomradet en torr sdnka med vegetation som medverkar
till att behélla biologiska varden i omradet samtidigt som ytan kan nyttjas for lek och
rekreation. For att gynna den biologiska mangfalden ar det viktigt att anpassa den
nya anldggningens véxtval till den befintliga vegetationen pa platsen. Pa sa sétt blir
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det en naturlig forstirkning av véxtligheten som inte riskerar att sitta befintlig
véxtsuccession i rubbning. Man kan med fordel ldmna schaktade ytor dppna, for att
pa sé sitt lata den lokala vegetationen vandra in 1 den nya anldggningen och dirmed
lata naturlig succession avgora en del av arterna over tid. Planer for vilka sldnter som
ska ldmnas helt &t naturlig utveckling och vilka som ska planteras och skotas kan ske
redan i utformningsskedet.

Den allménna parkeringsytan foreslas avvattnas till infiltrationsdike for rening och
fordréjning av dagvatten. Ur fordrojnings- och reningssynpunkt bedoms
dagvattenhantering med makadambéddar och draneringsledning mellan
rannstensbrunnar, som idag aterfinns i andra delar av orten, vara tillracklig.
Losningen bidrar dock inte, till skillnad fran infiltrationsdiken, till en gron
gestaltning och biologiska virden. Genom att utéka djupet pa

véxtjorden kan 6kad rening uppnds samtidigt som buskar eller trad kan planteras.

Vid hoga grundvattennivéer riskerar grundvatten fylla del av det underliggande
magasinet, denna risk 6kar med anldggningsdjupet. Det dr darfor bra om sa stor
del av fordrojningsvolymen som mojligt kan sdkerstillas i ytligt magasin ovan
vaxtbddden. Fordelen med ett ytligt magasin dr dven att en begridnsad andel av
volymen kommer hinna infiltrera vid ett dimensionerande 20-arsregn, pa sa vis
skapas ett strypt utflode genom biadden. Vid fyllda magasin foreslas vattnet ytligt
kunna brédda till en brunn med kupolsil som anldggs med intag ovan véixtbddden och
ansluts till dagvattenledningsnitet. Om infiltrationsdiket inte anldggs tétt behovs
troligtvis ingen dréneringsledning d& permeabiliteten i sandjordarna &r hog vid
gynnsamma grundvattennivaer. Om utformningen dnda kréver draneringsledning
behdver dess nivéd anpassas utifran dimensionerande grundvattenniva.

Grundvattennivaerna &r tidvis hoga. Darfor vantas mojligheten till infiltration av
dagvatten i de permeabla sandjordarna variera under aret. Om forhallandena tillater
kan foreslagna stenkistor och diken under perioder pa aret fungera som
infiltrationsanldggningar for dagvatten. Med foreslagna dtgirder for dagvattnet
beddms inte planerna medfora negativ paverkan pa recipientens (Laholmsbukten)
miljokvalitetsfaktorer for MKN.

Skyfallshantering

Vid hantering av skyfall, 100-ars regn eller regn med ldngre aterkomsttid ar
utgangspunkten att dagvattensystemen gar fulla och att marken &r méttad. Dagvatten
maste da kunna ledas ytledes pa ett séitt som inte riskerar ménniskors hélsa och
sdkerhet.

Skyfallshanteringen i omradet foreslds samutnyttja de ytliga I6sningar som
foreslagits for dagvattenhanteringen. Dérfor behdver hojdsattning av omradet
anpassas sa att vattnet kan avledas bort frin bebyggelse till foreslagen
oversvamningsyta (lagpunkt) 1 grénomradet.

Hojdsédttning och planering av ytliga rinnvagar for skyfall behover anpassas for att
sakerstilla icke-forsamring for kringliggande bebyggelse. Detta kan ske genom att
lagpunkten pa parkeringen i planomrédets sddra del bevaras och fortsatt hélls fri fran
bebyggelse, samt genom att sikerstélla att ett ytligt rinnstrak fran Kustvigen till
svackdiket 1 gronomradet pd allmén platsmark uppratthalls. Detaljplanen sékerstéller
genom prickmark ett skyfallsstrak i §st-vistlig riktning mot naturomradet som
samordnas med infartsvag till omradet.
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El och bredband
Sodra Hallands kraft 4r huvudman for elnitet.

Mojlighet till bredbandsanslutning finns.

Vérme
Respektive fastighetsdgare ansvarar for val av uppvérmningsalternativ.

Avfall
Respektive fastighetsdgare ansvarar for hantering av avfall.

Brandvattenférsérjning

Vatten for brandslidckning kan tillhandahallas till omradet genom kombinationer av
foljande:
a. Befintliga brandposter med en kapacitet om 600 liter/minut finns vid korsningarna
Mellbyvagen/Kustvigen och Kaninvigen/Kustvigen
b. Tank- och sldckbilar bedéms kunna anvdndas och kontinuerligt leverera cirka
600 liter/minut. Det finns lamplig tankplats via brandpost vid Soderleden.
c. Oppet vattentag finns inte.

Kombination av a till ¢ gor att tillgangligt vatten for brandslackning &r cirka
1200 liter/minut. Enligt kommunens dokument Handlingsprogram for skydd mot
olyckor, 2020-2023 ar detta tillrackligt for ” Verksamheter med normal
brandbelastning”. Médngden vatten uppfyller bebyggelse enligt detaljplanen.

Ytterligare brandvattenposten med en kapacitet om 600 liter/minut kan vid behov
installeras.

Sociala aspekter

Trygghet och sékerhet
Omradet har historiskt haft en tydlig identitet som besdksmal, en plats for
sommarevenemang, utebad, restaurangverksamhet, camping och turism. Delar av
omradet har under de senaste 15 aren varit oanvinda, dér byggnader och anldggningar
over tid har forfallit. Andra delar har ett mer slitet uttryck, diribland den allménna
parkeringen i1 sddra delen av planomradet. Sammantaget paverkar detta platsens
identitet negativt och ger ett negativ intryck av omradet.

De oanvinda lokaler och anldggningar som finns inom omrédet bidrar till en upplevd
otrygghet, men har enligt fastighetsédgaren dven bidragit till problem med att barn och
ungdomar otillatet vistats och lekt pa fastigheten. Detta bidrar ytterligare till en upplevd
otrygghet, men innebér ocksa en sékerhetsrisk for de barn och ungdomar som vistas i de
oanvinda anliggningarna. Aven den allménna parkeringens slitna intryck bidrar till en
upplevd otrygghet.

Upprustning och fornyelse av omrddet motverkar vidare skadegorelse och att personer

otillatet vistas inom fastigheterna, vilket &r positivt utifran bade trygghets- och
sikerhetsperspektivet.
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Bil-, gang- och cykelvig utmed Kustvidgen ger en rorelse 1 omradet vilket okar
trygghetskdnslan, men enbart for de delar av omrddet som é&r synliga ifran dessa.
Fastigheterna utgors till stor del av avskdrmade baksidor som under vinterhalvéret star
oanvinda. Trad och buskage bidrar, tillsammans med bristande belysning, ytterligare till
denna avskdrmning och skapar potentiella gomstillen.

Med ett okas fokus pa permanentboende och méalpunkter som i storre utstrackning
besoks dret om kommer antalet minniskor som vistas pa platsen oka, vilket bidrar
positivt till den upplevda tryggheten. Bostdder har dessutom en positiv inverkan under
kvéllstid da boende agerar som kapabla viktare och har uppsikt i omgivningen. Genom
att den idag slutna byggelsen i1 norr delen brytts upp skapas ocksa siktstrak vilket far
liknande effekt pa tryggheten.

Social hallbarhet
Mellbystrand har en dldre demografi &n kommunen i 6vrigt och utgdr en relativt
homogen grupp avseende social status. Da det aktuella planomradet d&ven utgor en
méalpunkt och moétesplats for ménniskor utanfor orten sa kan det ddrigenom ske en viss
blandning av aldersgrupper, men da mélpunkterna ar forknippade med kostnader sé sker
inte samma blandning mellan ekonomiska grupper.

Avseende boendeformer ir villor dverrepresenterade 1 Mellbystrand och endast en
mindre del utgérs av andra boendeformer. Detta formar den demografiska
sammanséttningen och exkluderar grupper av méinniskor. Detaljplanen sékerstéller att
nya bostéder 1 form av bostads- eller hyresritter tillskapas. Blandningen av
boendeformer uppmuntrar till en demografisk blandning da fler grupper ges mdjlighet
till en bostads och bidrar till en social héllbarhet

Omradet ligger i anslutning till busshallplats och cykelbanan, vilket uppmuntra till
anvdndandet av hallbara transportmedel. Statistiskt sett gynnas kvinnor mer av
kollektivtrafikforbindelser. Det finns i dag skillnader mellan kvinnors och méns
resmonster och tillgédnglighet. Mén reser oftare med bil och 1 genomsnitt ldngre till
arbetet. Fler kvinnor d4n mén anvinder kollektivtrafik som huvudsakligt firdmedel.
Skillnaden mellan méns och kvinnors bilanvdndning &r dock mindre 1 de yngre
generationerna. Narheten till busshéllplats och cykelvég bidrar till att fler grupper med
olika forutsittning far samma maojlighet att ta sig till och fran omradet, vilket stérker
jédmlikheten i samhéllet.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

SYFTE

Syftet med genomforandebeskrivningen ar att 1 ett tidigt skede i planprocessen
redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsréttsliga atgirder
som behovs for att detaljplanen ska kunna genomforas pa ett samordnat och
andamalsenligt sitt samt redovisa vilka konsekvenser dessa dtgérder far for
fastighetségarna och andra berorda. Genomforandebeskrivningen &r likt
planbeskrivningen inte juridiskt bindande utan det &r detaljplanens plankarta med
planbestdammelser som &r juridiskt bindande. Genomforandebeskrivningen ska ses
som en integrerad del i planprocessen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planen hanteras med standardférfarande och ska efter samrads- och
granskningsskedena antas av kommunfullméktige.

Planprocessen
Samrad maj 2023
Granskning december 2023
Antagande maj 2024
Laga kraft juni 2024
Utbyggnadsskedet
Rivningsarbeten 3 kvartalet 2024
Utbyggnad av gata och VA med mera 4 kvartalet 2024
Fastighetsbildning och bygglov 4 kvartalet 2024
Byggstart 2 kvartalet 2025

Genomforandetid
Planens genomforande tid dr 5 ar frdn det datum planen blivit gillande.

Ansvarsfordelning

Respektive fastighetsédgare ansvara for utbyggnad 1 enlighet med den byggrétt
detaljplanen ger.

Fastighetségare ansvarar gemensamt for omhéndertagande av dagvatten och skyfall
inom kvartersmark i enlighet med framtagen dagvattenutredning.

Huvudmannaskap

Allmén platsmark GATA, P-PLATS och NATUR ska ha kommunalt
huvudmannaskap da dessa fyller viktiga allmdnnyttiga funktioner.
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Planbestammelser

Beteckning Reglering Syfte
. Begrinsa antalet utfarter mot Kustvigen for att forhindra
|> O OCI Utfartsforbud farliga trafiksituationer med oskyddade trafikanter
daevatten Marken &r avsedd for Tydliggor att omréadet i forsta hand ska nyttjas for
gv dagvattenhantering omhindertagande av dagvatten.
T Minst 90 % av marken ska vara Sakerstéller att dagvatten kan infiltreras och pa sa sétt
genomsldpplig P . . o
genomslépplig minska belastningen pa dagvattensystemet.
- . Forhindrar byggnation pa markreservat samt skapar ett
Marken far inte forses med byggnad respektavstand mellan byggnation och allmén plats.
hy 0,0 Hogsta nockhoid angivet i meter Anpassar byggnadshdjden till omkringliggande
bebyggelse.
€1 0,0 Stérsta byggnadsarca angivet i m? Begra}r}fa bebyggelsens tithet och sékerstélla plats for
utemiljoer.
e 0.0 Storsta byggnadsarea per byggnad Begrénsar enskild byggnaders storlek for att anpassa
2% angivet i m? utformningen till omkringliggande bebyggelse
Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 Skapar ett respelitavste.lin d n.lell?n byggnatil.on pe Ohlfa
2 . N fastigheter och sikerstilla tillgénglighet for underhall.
pi meter fran fastighetsgrins mot N " .
Grins mot allmén plats dr undantagen denna
kvartersmark. w
bestaimmelse.
di 0,0 Minsta fastighetsstorlek angivet i m? Forhindra avstyckning till mindre fastigheter.
Markreservat gor Sékerstdller mark for tillfartsvég, dagvatten- och
21 0,0 . . .
gemensamhetsanldggning. skyfallshantering
Sékerstéller att bottenvaning nyttjas for
Vi Bostad far inte finnas pa bottenvaning verksamhetsdndamal och forhindra att fastigheten endast
blir for bostéder.
f Bostéder far inte uppforas som Sakerstéller ett varierat bostadsutbud i orten genom att
! friliggande enbostadshus forhindra byggnation av friliggande enbostadshus.
by Killare far inte finnas. Forhindrar b}{ggnatlon av kall?re rped qnledmng av hogra
grundvattennivaer och dversvimningsrisk.
b Minst 90 % av marken ska vara Sékerstiller att dagvatten kan infiltreras och pa sa sétt
> genomslépplig minska belastningen pa dagvattensystemet.
Marklgv }(ravs dven for markdtgdrder Sékerstiller att dagvatten kan infiltreras och pa sa sitt
al som forsdmrar markens . . .
P minska belastningen pa dagvattensystemet.
genomslépplighet
Avtal
Exploateringsavtal

Kommunen avser i exploateringsavtalet dldgga fastighetségare att bekosta eller vidta
atgirder for anldggande av dagvattendammar, diken, anldggningar for
vattenforsdrjning och avlopp samt andra dtgarder som dr nédviandiga for att
detaljplanen ska kunna genomforas pé ett &ndamalsenligt sétt.

I exploateringsavtalet stdller kommunen krav pd utformning och standard pa

dagvatten och skyfallshantering.

Kommunen kommer att stélla krav pé sékerhet i form av pant, bankgaranti, borgen
etcetera for att garantera exploatdrens dtaganden i exploateringsavtalet. Sékerhetens
storlek dr normalt minst 50 procent av exploatdrens kostnader for de allménna platser
och anldggningar som ska utforas enligt avtalet.

Kommunen kommer att stilla krav pa inom vilken tid anldggningarna som ska
utforas enligt avtalet skall vara fardigstillda. Detta kommer att férenas med vite om

tidsramarna inte halls.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagoforhallanden
Planen omfattar foljande fastigheter:

Fastighet Agandeform
Mellby 1:104 Privat
Mellby 1:105 Privat
Mellby 1:123 Privat
Mellby 1:127 Privat
Mellby 1:128 Privat
Mellby 1:81 Kommunal
Mellby 1:90 Privat
Mellby 2:12 Privat
Mellby S:36 Privat

Gemensamhetsanlaggningar

Servitut

Del av fastigheten Mellby 1:81 belastas av ett servitut (13-LAJ-85), som avser rétt
for Mellby 1:126 att anvéinda ett omrade for tillfartsvag.

' / t ‘ /
/ ' /
/ 4 '
;
- e - '
'

»»»»»»

MELLBY

Q1813
i

816 Lo 864l ! ‘ - '
Figur 12 Servitut till forman for Mellby 1:126 markerat med rott.
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Inom fastigheterna Mellby 1:123 och 1:128 finns tva servitut for en gemensam infart.

'
¢
‘
;
Kustyagen

1198

1:81>4

T
ott..

i

Figur /1 3 Servitut till férméan fér Mellby 1 :/123 och 1:128 markerat med r

Ledningsratt
Inge kénda ledningsrétter finns inom planomradet.

Fastighetsindelningsbestammelser
Detaljplanen reglerar minsta fastighetsstorlekt genom bestdmmelsen d; — Minsta
fastighetsstorlek angivet i kvadratmeter. Bestimmelsen syftar till att forhindra vidare

uppdelning av fastigheterna.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser for berorda fastigheter

Fastighet

Atgard

Kostnader

Ansvar

Mellby 1:104

Mellby 1:105

Del av fastighet Gvergar till
gemensamhetsanldggning

Kostnader for
lantméteriférrattning utgar i
samband med inrdttande av

gemensamhetsanldggning.

Fastighetsidgare

Mellby 1:123

Mellby 1:127

Del av fastighet overgar till
gemensamhetsanliggning

Kostnader for
lantméteriforrattning utgér i
samband med inrittande av

gemensamhetsanldggning.

Fastighetsdgare

Mellby 1:128

Del av fastighet overgar till
gemensamhetsanldggning

Kostnader for
lantméteriforrattning utgér i
samband med inrdttande av

gemensamhetsanldggning.

Fastighetsdgare

Mellby 1:81
Del av fastighet overgar till lant tKo;tn aﬂ;r .for tofr i
Mellby 1:90 kommunal fastighet antmatertiotratnig Weart | v o oms kommun
Mellby 1:81 samband med
) fastighetsreglering.
Del av fastighet overgar till . Kostn a.(.l o .for o
Mellby 2:12 kommunal fastighet lantmaéteriforréttning utgar i | Laholms kommun
Mellby 1:81 samband med
Yy fastighetsreglering.
Del av fastighet overgdr till lantmétlgroii”g:‘?é(iltilrliﬁ); utgari | Laholms kommun
Mellby S:36 kommunal fastighet

Mellby 1:81

samband med
fastighetsreglering.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kostnader for genomforande
Detaljplanens framtagande bekostas av exploator, sa d&ven de utredningar som krévs
for att sdkerstélla markens lamplighet.

Planavgift

Ingen planavgift tas ut i samband med bygglov

Inlésen och ersattning

Del av fastigheten Mellby S:36 planldggs for allmén plats GATA med kommunalt
huvudmannaskap, till vilket fastighetsdgare ersitts. Kommunen kommer i forsta
hand att efterstréva frivilliga forvarv alternativt att ansdka om fastighetsreglering

enligt 5 kap 8a § FBL (1970:988)
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Kommunen har ocksa mojlighet att begéra inlosen av den allménna platsmarken
enligt 6 kap 13 § PBL. Kommunen blir dven enligt 14 kap 14 § PBL skyldig att 16sa
in allmén plats om fastighetséigaren sd begir.

Erséttning for markoverforingar av allmén platsmark enligt ovan skall enligt 6 kap
17 § PBL utga i enlighet med reglerna 1 4 kap expropriationslagen som anger att

ersittningen dr marknadsvérdet innan nu aktuell detaljplan med ett paslag om 25 %.

Kommunen har med stdd av detaljplanen rétt att 16sa in dessa omraden dven utan
Ooverenskommelse med fastighetsédgaren.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Konsekvenser for berorda fastigheter

Fastighet Konsekvens Ansvar
Mellby 1:104 Omrade for bostidder och centrumverksamheter
tillskapas. Fastighetsdgare
Fastighet ges 6kad byggritt.
Mellby 1:105 Omrade for bostidder och tillfillig vistelse
tillskapas. Fastighetsdgare
Fastighet ges 6kad byggritt.
Mellby 1:123 Omréde for centrumverksamhet och bostédder . "
X Fastighetsdgare
tillskapas.
Mellby 1:127 Omrade for bostider och tillfallig vistelse
tillskapas. Fastighetsdgare
Fastighet ges 6kad byggritt.
Mellby 1:128 Omréde for bostéder och centrumverksamheter
tillskapas. Fastighetsdgare
Fastighet ges 6kad byggritt.
Mellby 1:81 Omrade for parkering tillskapas.
Omréade for natur tillskapas. Laholms kommun
Omrade for gata tillskapas.
Mellby 1:90 Omrade for gata tillskapas. Laholms kommun
Mellby 2:12
ellby Omréade for gata tillskapas. Laholms kommun
Mellby 5:36 Omrade for gata tillskapas. Laholms kommun
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TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Framtagna av kommunen
o Dagvattenutredning Mellby 1:104 m.fl., Ramboll Sweden AB, 2022-01-26

o Parkeringsutredning, detaljplan for Mellby 1:104 m.fl., Laholms kommun,
2023-03-17

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER | LAHOLMS KOMMUN

Amadeus Henriksson, Planarkitekt

Laholm 2023-03-30

Mikael Lennung Amadeus Henriksson
Plan- och exploateringschef Planarkitekt

Plan- och exploateringsenheten
Detaljplan, standardférfarande Qe

Tillhér samhallsbyggnadsnamndens beslut 2023-04-26 o
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