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Stadgar

Bostadsrittsforeningen Allarps Terrasser

Firma, indamal och siite

Foreningens firma #r Bostadsriittsforeningen Allarps Terrasser. Styrelsen har sitt séte i
Laholms kommun.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata bostider och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrénsning. Medlems ritt i foreningen pa grund av sidan upplatelse kallas
bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap och éverlételse av bostadsriitt

Nir en bostadsritt Sverlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten och
flytta in i ligenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forvirvare
av bostadsriitt skall anstka om medlemskap i bostadsriittsforeningen pa sitt styrelsen
bestimmer. Styrelsen #r skyldig att inom en méanad fran det att ansékan om
medlemskap mottagits av bostadsrittsforeningen préva frigan om medlemskap. Som
underlag for provningen har foreningen riitt att ta kreditupplysning avseende
s6kanden.

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhaller bostadsritt genom upplatelse
av foreningen eller som Gvertar bostadsritt i foreningens hus. Juridisk person far
forviirva bostadsritt efter styrelsens samtycke. Detta ska géras efter beaktande av att
foreningen ej far bli en sk oékta forening,.

Den som en bostadsritt har 6vergétt till far inte vigras medlemskap i foreningen om
foreningen skiligen bor godta forvdrvaren som bostadsrittshavare. Den som har
forvirvat en andel i bostadsritt far vigras medlemskap i foreningen om inte
bostadsritten efter forviirvet innehas av makar eller sidana sambor pa vilka lagen om
sambors gemensamma hem skall tillimpas. Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Ett avtal om overlatelse av bostadsriitt genom kop skall upprittas skriftligen och
skrivas under av siljare och képare. I avtalet skall anges den ldgenhet som
overlatelsen avser samt kopeskillingen och tilltriidesdatum. Motsvarande skall gilla
vid byte eller gava.

En éverlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter dr ogiltig. En 6verlatelse ir diven
ogiltig om den som en bostadsriitt Gverlatits till, inte antas till medlem i foreningen.
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Insatser och avgifter m.m.

Insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens 16pande kostnader, amorteringar och avséttningar for underhall
finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till féreningen. Lopande
kostnader som utgor sk forbrukningsavgifter kan debiteras utanfor arsavgiften
och/eller efter verklig forbrukning.

Arsavgiften fordelas pa bostadsrittsligenheternas forhallande till ligenheternas
andelstal. Beslut om &ndring av grund for andelstalsberikning skall fattas av
foreningsstimma.

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5% och pantsittningsavgiften till
hogst 1% av det basbelopp som giller vid tidpunkten for ansokan om medlemskap
respektive tidpunkten for underriittelse om pantsittning. Overlatelseavgiften betalas av
forvirvaren och pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsriittsforeningen fér ta ut avgift fér andrahandsupplatelse av
bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per dr. Om en ligenhet
upplats under en del av ett ar, beriiknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalenderméanader som ligenheten &r uppléten.

Bostadsrittsforeningen far i Svrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgéirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i
ritt tid utgdr-drdjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frin
forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen
om ersittning for inkassokostnader m.m.

Bostadsrittshavarens ansvar och bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebér
att bostadsrittshavaren ansvarar for att sdvil underhalla som reparera ligenheten och
att bekosta atgérderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsriittshavarens
underhélls- och reparationsansvar som f6ljer av lag och dessa stadgar. Om
bostadsrittsforeningen tecknat en motsvarande forsikring till fsrman for
bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i fsrekommande fall for sjélvrisk och
kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsréttsféreningen limnar
betriiffande installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning for informationsoverforing. For vissa atgirder i ligenheten kriivs styrelsens
tillstdnd enligt § 7. De atgérder bostadsréttshavaren vidtar i ligenheten ska alltid
utforas fackmaéssigt.

—
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Till ligenheten hor bland annat:

1. ytskikt pA rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som
krivs for att anbringa ytskiktet pé ett fackmaissigt sétt. Bostadsrittshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bdrande innerviggar,

3. inredning T'ligenheten och &vriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsriittshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och i
férekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. ligenhetens innerddrrar med tillhorande lister, foder, karm, titningslister,

5. insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gangjirn, titningslister, brevinkast, las och
nycklar,

6. glas i fonster och ddrrar samt sprojs pa fonster och i forekommande fall
isolerglaskasset,

7. till fonster och fonsterddrr hérande beslag, handtag, gangjimn, titningslister samt
malning; bostadsrittsforeningen svarar dock for malning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informations6verforing till de
delar de 4r synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,
10.armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning,

11.kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12.eldstider och braskaminer,

13 koksflikt, kolfilterflikt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte
ir en del av hela byggnadens ventilationssystem. Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kriver styrelsens tillstdnd,

14.s#kringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta
armaturer,

15. ligenhetens virmesystem, sisom virmepump, radiatorer, handdukstork och
golvvirmesystem, samt

16.brandvarnare

Ingér i bostadsrittsupplatelsen forrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhlls- och reparationsansvar for dessa utrymmen
som for ligenheten enligt ovan. Detta giller d&ven mark som #r uppliten med
bostadsritt. Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten
mark/uteplats, staket och/eller hick som ar uppliten med bostadsriitt svarar
bostadsrittshavaren for underhéll, renhallning, snoskottning och halkbekimpning
(dven ev. trottoar utanfor fastighet).

Bostadsriittshavaren ar skyldig att till bostadsrittsforeningen anmiila fel och brister i
sadan lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsféreningen svarar for enligt
denna stadgebestimmelse eller enligt lag.

Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om begrénsningar i bostadsrittshavarens
ansvar for reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.
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Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom,
med undantag for bostadsriittshavarens ansvar enligt § 5, ér vil underhallet och halls i
gott skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen
har forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjénar fler 4n en ldgenhet (sa kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationséverféring som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller birande viigg,

3. rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt @ven for spiskapa/koksflékt som
utgor del av husets ventilation, samt

4. ytterdorr samt i forekommande fall for brevlada, postbox och staket.

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgéird besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som
medlemmen ansvarar for.

Bostadsrittshavaren far foreta forindringar i ligenheten. Visentlig foréindring far
dock foretas endast efter tillstind av styrelsen och under forutsétining att fériandringen
inte medfor men for foreningen eller annan medlem.

Bostadsriittshavaren fr inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utfora atgird som
innefattar; ingrepp i en bérande konstruktion, 4ndring av befintliga ledningar for
avlopp, viirme, gas eller vatten eller annan visentlig fordndring av ldgenheten.

Styrelsen far bara vigra att medge tillstand till en dtgéird som avses i forsta stycket om
atgérden dr till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrittsforeningen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att ndr han anvinder ligenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras fr att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten och ritta sig efter de sérskilda regler som féreningens medlemmar i
6verensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall hélla noggrann tillsyn
over att detta ocksd iakttas av den som hor till hans hushall eller géstar honom eller av
ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller som dir utfor arbete for hans riikning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet eller med skl kan misstéinkas vara
behiftat med ohyra far inte foras in i ligenheten.

Foretrédare for bostadsrittforeningen har rétt att fA komma in i ldgenheten nir det
behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for. Nir
bostadsriitten skall siljas genom tvangsforsiljning, &r bostadsrittshavaren skyldig att
lta visa ligenheten pa limplig tid. Om bostadsriittshavaren inte limnar foreningen
tilltréde till lagenheten, nir foreningen har ritt till det, kan styrelsen anséka om
handrickning.
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En bostadsriittshavare far inte upplata sin ldgenhet i andra hand i kommersiellt syfte.
En bostadsriittshavare far uppléta sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt
brukande endast om styrelsen gett sitt skriftliga samtycke. Bostadsrittshavaren skall
skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till upplatelsen. I anstkan skall anges
skilet till upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt till vem som ldgenheten
skall upplatas

Styrelsen ska ge samtycke enligt ovan sivida inte bedémning gors att detta medfor
medfor oldgenheter for bostadsrétts-foreningen. Vigrar styrelsen att ge samtycke till
en andrahandsupplatelse, fir bostadsrittshavaren éinda uppléta hela sin ldgenhet i
andra hand, om han under viss tid inte har tillfille att anvinda ligenheten och
hyresndmnden l&mnar tillatelse till upplatelsen. Sadant tillstind skall limnas, om
bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil for upplatelsen och foreningen inte har
befogad anledning att viigra samtycke. Ett tillstind kan begréinsas till viss tid och
forenas med villkor. Bostadsriittshavaren far emellertid inte inrymma utomstaende
personer i ligenheten, om det kan medféra men for foreningen eller annan medlem i
foreningen.

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for nagot annat aindamal &n det
avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som 4r av avsevird betydelse
for foreningen eller nigon annan medlem i féreningen.

Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser férverkas bland annat om

« om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift

utdver tva veckor fran att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra
sin betalningsskyldighet

» bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift, niir det giller bostadsléigenhet,
mer 4n en vecka efter forfallodag, betala arsavgift, nér det giller bostadsldgenhet, mer
én en vecka efter forfallodag, nir det giller lokal, mer dn tva vardagar fran
forfallodagen,

« ligenheten utan styrelsens skriftliga samtycke uppléts i andra hand

« bostadsréttshavaren inrymmer utomstéende personer till men for forening eller
annan medlem

« ligenheten anviinds for annat indamal én det avsedda

» bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ér véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskéligt dréjsmal underritta styrelsen om att
det finns ohyra i Jigenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

» bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten
eller rittar sig efter de sirskilda ordningsregler som foreningen meddelar

« om ldgenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, som
ligenheten upplatits till i andra hand, asidosétter nigot av vad som skall iakttas enligt
§10 vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
aligger en bostadsrittshavaren,

* bostadsrittshavaren inte limnar tilltréde till ligenheten och han inte kan visa giltig
ursikt for detta

» bostadsrittshavaren inte fullgor annan skyldighet och det méste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs

+ ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for niringsverksamhet eller diirmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig-del ingér
brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersiittning.

Nyttjanderiitten 4r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last #r av
ringa betydelse.
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Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att bostadsrittsforeningen i vissa fall
skall anmoda bostadsriittshavaren att vidta rittelse innan foreningen har ritt att séiga
upp bostadsriitten. Sker riittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ligenheten.

Om fGreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen ritt till
ersittning for skada.

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till f5ljd av uppsigning skall
bostadsritten tvingsforsiljas. Férsiljningen far dock ansta till dess att sddana brister
som bostadsrittshavaren svarar for blivit atgirdade.

Styrelsen
Styrelsen bestr av minst tre eller hogst sju ledaméater med hogst en suppleant.

Styrelseledaméter och suppleanter viiljs av foreningsstimman for hogst tva ar.
Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas make eller sambo till

medlem, samt nérstiende eller annan med sirskild teknisk, juridisk eller ekonomisk
kompetens. i

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktionzrer. Foreningens firma
tecknas av styrelsen samt pa det sétt som styrelsen bestimmer.

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga ledaméter och suppleanter
viljs av foreningen, giller att under tiden intill den ordinarie fSreningsstimma som
infaller nirmast efter det slutfinansieringen av foreningens hus genomforts har Gar-Bo
Forsikring AB, som utfirdat sikerheter for insatser mm, riitt att utse en ledamot och
en suppleant. Ledamoten behdver inte vara medlem i fSreningen

Vid styrelsens sammantréden skall det fras protokoll, som justeras av ordféranden

och den ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa ett
betryggande sitt och foras i nummerfgljd.

Styrelsen &r beslutsfor nir antalet nirvarande ledaméter vid ssmmantriidet Overstiger
hélften av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer
&n hilften av de nirvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrids av

ordftranden. For giltigt beslut nir for beslutsfSrhet minsta antalet ledaméter &r
nirvarande erfordras enhillighet.

Styrelse eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
dess fasta egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller foreta vésentlig till- eller
ombyggnadsatgirder av sidan egendom.

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Bostadsrittshavare har ritt att pa begiran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsrittsligenhet.

—
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Rikenskaper och revision
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Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avldmna forvaltningsberittelse,
resultatriikning och balansrikning.

Revisorerna skall vara minst en higst tvd med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimma for tiden fran ordinarie
foreningsstimma fram till nista ordinarie foreningsstimma. Av revisorerna — vilka
inte behdver vara medlemmar — kan med fordel vara minst en vara auktoriserad eller
godkind.

Revisorerna skall framliigga revisionsberittelsen senast tre veckor fore
foreningsstimman.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsen forklaring Sver
av revisorerna gjorda anmirkningar skall hallas tillgingliga for medlemmarna senast
tva veckor fore ordinarie féreningsstimma.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma skall héllas fore juni manads utgang.

Medlem som onskar ldmna forslag till stimma skall anmila detta senast 1 januari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skil till det eller
nir minst 1/10 av samtliga rostberéttigade skriftligen begir det hos styrelsen med
angivande av drende som &nskas behandlat pa stimman,

Pa ordinarie foreningsstimma skall fsrekomma:

1. Féreningsstimmans 6ppnande

2. Val av stimmoordforande

3. Anmélan av stimmoordftrandens val av protokollférare
4. Godkinnande av rostlingd

5. Frdga om nérvaroritt vid féreningsstimman

6. Godkénnande av dagordning

7. Val av tva justeringsman tillika rostriiknare

8. Fraga om kallelse skett i behorig ordning

9. Genomgang av styrelsens arsredovisning
10.Genomgéng av revisors berittelse

11.Beslut om faststillande av resultat- och balansriikning
12.Beslut om resultatdisposition

" 13.Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

14.Beslut om arvoden ét styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande .
verksamhetsar

15.Beslut om antalet styrelseledaméter, suppleanter, revisorer och revisorssuppleanter
16.Val av styrelseledaméter och suppleanter

17.Val av revisorer och revisorssuppleanter

18.Val av valberedning

19.Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmiilt
drende

20.Avslutande

|
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P4 extra foreningsstimma skall utdver drenden i punkt 1-8 ovan endast fsrekomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman

Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall
behandlas pa stimman. Kallelse skall utfirdas tidigast sex veckor fore stimman och
senast tva veckor fore stimman.

Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran. Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall sindas till varje
medlem vars adress ir kind for bostadsrittsforeningen. Bostadsréttsforeningen far da
skriftlig kallelse krivs enligt lag anviinda elektroniska hjilpmedel. Ndrmare reglering
av forutsittningar for anvéindning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.

Vid foreningsstimma har varje bostadsrittsligenhet en rost. Om flera medlemmar
innehar en bostadsriitt gemensamt, har de séledes tillsammans en rost. Om en medlem
innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost per bostadsrittsldgenhet. Rostrétt har
endast den medlem som fullgjort sina taganden mot foreningen enligt dess stadgar eller
enligt lag. Medlem som till foreningen inte har betalat in insats for sin ldgenhet i dess
helhet har inte rostritt pa féreningsstimma.

Medlem far utdva sin rdstritt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller
nérstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud fér inte
foretrida mer #n en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten giller hogst ett ar frin utfirdandet. Medlem far pa foreningsstimma
medfora hégst ett bitriide. Endast medlemmens make, sambo, annan nérstaende eller
annan medlem far vara bitride.

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fétt mer én hilften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitriider. Vid val anses den
vald som fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forréttas. For vissa beslut erfordras sérskild majoritet
enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinarie
foreningsstimma hallits.

Protokoll fran foreningsstimman skall héllas tillgédngligt for medlemmarna senast tre
veckor efter stimman.

Meddelande till medlemmarna

Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.
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Fonder
Inom fdreniﬁéen skall fond for yttre underhall bildas.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprik
medel for yttre underhall.

Styrelsen ska:

» Uppritta en‘underhallsplan for genomférande av underhéll av bostadsféreningens
fastighet,

» Arligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga medel finns for underhéll av
bostadsrattsforeningens fastighet,

» Se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i
enlighet med bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt

* Regelbundet uppdatera underhallsplanen.

Over- och underskott

Det dver- och, underskott som kan uppsté péa bostadsrittsforeningens verksamhet ska,
efter underhallsfondering, balanseras i ny rikning.

Upplésning, likvidation m.m.

Om foreningen upplses skall behéllna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhallande
till ligenheternas insatser eller andelstal.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om

ekonomiska foreningar samt vrig lagstiftning.

Ovanstiende stadgar har antagits vid féreningsstimma 2021-06-04.
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