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Styrelsen for BRF Nyckelpigan far

Forvaltningsberattelse . "

2022-01-01 till 2022-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till Zndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter f6r permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Fdreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1959-07-13. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1959-09-02 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-12-28.

Foéreningen har sitt séte i Laholms kommun.
Arets resultat 4r simre n foregéende ar pa grund av 5kade kostnader for underhall.

Antagen budget 4r faststilld sé att foreningens ekonomi ar langsiktigt héllbar.

Kommande verksamhetsér har foreningen ett 14n som ska villkorséndras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan i enlighet med god redovisningssed.

I resultatet ingar avskrivningar med 525 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -1 620 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger Nyckelpigan 1 i Laholms kommun. P2 fastigheten finns 42 lagenheter. Byggnaderna 4r uppforda 1960.
Fastighetens adress dr Képmansgatan 8 samt Tradgéardsgatan 11 i Laholm.

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Lansforsdkringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i féreningens
fastighetsforsakring.

Total bostadsarea 2 946 m?
Arets taxeringsvirde 33519 000 kr
Foregéende ars taxeringsvarde 32 587 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 70 tkr och planerat underhall for 2 476 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”.

Underhallsplan: Avsittning for verksamhetsaret har skett med 221 tkr.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Takomlidggning 2476 470

Efter senaste stimman och dérpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Henrik Andersson Ordf6rande 2024
Camilla Andersson Ledamot 2023
Per-Ake Fritzon Ledamot 2024
Alma Habibovic Ledamot 2023
Jill Svensson Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Pia Sj6gren Suppleant 2023

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Maria Sjoholm Fo6reningsrevisor 2023
Betty Sivertsen Foreningsrevisor 2023
Revisorssuppleant Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ingmar Nystrom 2023
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ingemar Johansson 2023
Melina Redzic 2023

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga hindelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 49 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 9 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 5 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 53 personer.

Féreningens arsavgifter har varit oforandrade under verksamhetsaret.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hdja arsavgiften med 10 %
fran och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 644 kr/m?/ar.

Vid rikenskapsérets utging var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 2 065 2 065 2030 1975 2005
Resultat efter finansiella poster -2 145 -7 -419 -2 367 -219
Balansomslutning 18017 14 938 15339 15 142 16 409
Soliditet % 2 10 10 6 20

Nettoomsittning: Intikter frin drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

f6r lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets borjan
Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhéllsfond

Ianspraktagande av
underhallsfond
Nya insatser och
upplatelseavgifter

Arets resultat

182 863 1771938

1010000

220928

220928

-441 856

-754 841
-7273
-220928

441 856

-2 145 142

Vid arets slut

182 863 2781938

-541 186

-2 145 142

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

-762 114
-2 145 142
-220 928
441 856

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

-2 686 328

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2064979 2064 690
Ovriga rorelseintikter Not 3 515 548 236 934
Summa rorelseintikter 2 580 527 2 301 624
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 464 790 -1 113 121
Ovriga externa kostnader Not 5 -192 300 -127 207
Personalkostnader Not 6 -241 565 -270 020
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgédngar Not 7 -524 958 -535 745
Summa rorelsekostnader -4 423 614 -2 046 093
Rorelseresultat -1 843 087 255 531
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 30 648 0
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -332703 -262 804
Summa finansiella poster -302 055 -262 804
Resultat efter finansiella poster -2 145142 -7273
Arets resultat -2 145 142 -7273
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgingar
Immateriella anldggningstillgangar
Hyresratter och liknande rattigheter Not 10 81600 81 600
Summa imateriella anlidggningstillgangar 81 600 81 600
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 12 915 707 13 440 665
Summa materiella anldggningstillgangar 12 915707 13 440 665
Summa anliggningstillgdngar 12 997 307 13 522 265
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 12 36 684 37452
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 79 488 60 807
Summa Kkortfristiga fordringar 116 172 98 259
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 4903 846 1317261
Summa kassa och bank 4 903 846 1317261
Summa omsittningstillgangar 5020017 1415520
Summa tillgdngar 18 017 324 14 937 785
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2964 801 1954 801

Reservfond 114 000 114 000

Fond for yttre underhall 0 220928

Summa bundet eget kapital 3078 801 2289 729

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -541 186 -754 841

Arets resultat -2 145 142 -7273

Summa fritt eget kapital -2 686 328 -762 114

Summa eget kapital 392 473 1527 615
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 9 558 600 6816 700
Summa langfristiga skulder 9 558 600 6 816 700
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 5706 400 5935000
Forskott fran kunder Not 16 177 878 177 878
Leverantorsskulder Not 17 97 955 140 068
Skatteskulder Not 18 0 8500
Ovriga skulder Not 19 4624 37379
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 2079393 294 645
Summa kortfristiga skulder 8 066 251 6593 470
Summa eget kapital och skulder 18 017 324 14 937 785
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmznna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 33
Standardforbattringar hissinstallation Linjar 10
Standardforbattringar ljusgropar Linjar 10
Bergviarme Linjar 20
Fiberanslutning Linjar 20
Automover Linjar 5
Vattenforbattring Linjar 20

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostader 1 896 887 1856016
Hyror, bostader 804 51126
Hyror, lokaler 110 864 102 324
Hyror, garage 55200 54 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1176 -1176
Sophdmtningsavgifter 2400 2400
Summa nettoomsittning 2 064 979 2 064 690

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Balkonginglasning 228 000 228 000
Ovriga erséttningar 483 0
Ovriga rorelseintikter 287 065 8934
Summa 6vriga rorelseintédkter 515 548 236 934

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -2476 470 0
Reparationer -70 364 -260 755
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -76 217 =77 357
Forsakringspremier -45 077 -42 671
Kabel- och digital-TV -73 819 -119 583
Serviceavtal -2 301 -6 080
Obligatoriska besiktningar 0 -1 620
Snoé- och halkbekdampning -3 638 -4 750
Forbrukningsinventarier -44 649 -38 802
Vatten -124 643 -134 791
Fastighetsel -493 159 -368 799
Uppviarmning -5 049 -9018
Sophantering och atervinning -49 404 -48 894
Summa driftskostnader -3 464 790 -1 113121
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -77 456 -82 678
Ovriga forvaltningskostnader -33 794 -17 006
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 0 -6 423
Konsultarvoden -52 100 -18 750
Bankkostnader -28 950 -2 350
Summa 6vriga externa kostnader -192 300 -127 207
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Lon till kollektivanstéllda -147 778 -164 618
Styrelsearvoden -25500 -25 500
Sammantradesarvoden -26 500 -27 500
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -500 -5 500
Pensionskostnader -6 415 -5 605
Sociala kostnader -34 872 -41 298
Summa personalkostnader -241 565 -270 020
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -288 614 -288 614
Avskrivning Anslutningsavgifter -18 066 -18 066
Avskrivningar tillkommande utgifter -218 279 -229 066
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -524 958 -535 745
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rinteintékter fran bankkonton 30 560 0
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 50 0
Ovriga ranteintikter 38 0
Summa 6vriga ranteintikter och liknande resultatposter 30 648 0
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Not 9 Rédntekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -332703 -262 804
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -332703 -262 804
Not 10 Hyresratter och liknande rattigheter
2022-12-31 2021-12-31
Hyresratt 81 600 81600
Summa hyresratter och liknande rattigheter 81 600 81 600
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 11 280 000 11 280 000
Standardforbattringar 7177 466 7 177 466
Anslutningsavgifter 361312 361 312
18 818 778 18 818 778
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 18 818 778 18 818 778
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 011922 -3723 308
Anslutningsavgifter -144 526 -126 460
Standardforbattringar -1221 664 -992 600
-5 378 112 -4 842 368
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -288 614 -288 614
Arets avskrivning anslutningsavgifter -18 066 -18 066
Arets avskrivning standardforbittringar -218 279 -229 066
-524 959 -535 746
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 903 071 -5 378 114
Restvarde enligt plan vid arets slut 12915707 13 440 665
Varav
Byggnader 6979 464 7268 078
Anslutningsavgifter 198 720 216 786
Standardforbattringar 5737523 5955801
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Taxeringsvarden

Bostader 32200 000 30 600 000
Lokaler 1319000 1297 000
Totalt taxeringsvarde 33519000 32208 000
varav byggnader 25131000 23575000
varav mark 8388000 8633 000
Not 12 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattefordringar 504 0
Skattekonto 36 180 37452
Summa 6vriga fordringar 36 684 37 452
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 49 062 41544
Forutbetalt forvaltningsarvode 19 364 19 263
Forutbetald elavgift 8 600 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2 462 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 79 488 60 807
Not 14 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 3362532 224 763
Transaktionskonto 1541313 1092 498
Summa kassa och bank 4903 846 1317 261
Bankmedel - Laholms sparbank
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 15265 000 12 751 700
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -486 700 -486 700
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -5219 700 -5 448 300
Langfristig skuld vid arets slut 9 558 600 6 702 400
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Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2,70% 2023-03-27 6 000 000,00 0,00 0,00 6000 000,00

SPARBANKEN 1,75% 2023-03-30 5448 300,00 0,00 114 300,00 5334 000,00

SWEDBANK 1,52% 2025-06-18 1 303 400,00 0,00 372 400,00 931 000,00

SPARBANKEN 3,64% 2027-08-10 3000 000,00 0 3000 000,00

Summa 12 751 700,00 3 000 000,00 486 700,00 15 265 000,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista verksamhetsar ska foreningen villkorsandra ett 1an som dérfor klassificeras som kortfristiga skulder.
Under nésta verksamhetsar ska foreningen amortera 486 700 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not 16 Forskott fran kunder

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga forskott frin hyresgéster och andra kunder 177 878 177 878
Summa forskott fran kunder 177 878 177 878
Not 17 Leverantorsskulder
2022-12-31 2021-12-31
Leverantorsskulder 97 955 140 068
Summa leverantorsskulder 97 955 140 068
Not 18 Skatteskulder
2022-12-31 2021-12-31
Skatteskulder 0 8500
Summa skatteskulder 0 8 500
Not 19 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 4624 37379
Summa 6vriga skulder 4624 37 379
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna I6ner 77 904 19 757
Upplupna sociala avgifter 20978 6208
Upplupna réantekostnader 3479 1515
Upplupna elkostnader 100 731 79 792
Upplupna kostnader for renhéallning 24 695 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 1661 782 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1543 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 188 282 187 373
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2079 393 294 645

Not 21 Vasentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Arsredovisningen dr uppriittad av styrelsen

B R F N kae I p | g an f5r BRF Nyckelpigan i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pé uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 % Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruvnfor hela Lt
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