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1. Allméant

Bostadsrattsféreningen Allarps strand 2 med org.nr. 769640 - 4289 har registrerats hos
Bolagsverket 2021-10-06. Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplita bostadslédgenheter och mark i
féreningens hus at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.

Féreningen kommer skattemadssigt att bli en sk. dkta bostadsrattsforening.

I enlighet med vad som stadgas i 5 kap 3 § bostadsréttslagen har styrelsen upprittat foljande
kostnadskalkyl for féreningens verksamhet. Kostnadskalkylen ersétter den 2021-11-02
intygade kostnadskalkylen. Den intygade kostnadskalkylen omfattade 25 ligenheter och nu
aktuell kalkyl omfattar 16 ldgenheter.

Berdkningen av féreningens arliga kaplital- och driftkostnader etc. grundar sig pa vid tiden for
kostnhadskalkylens uppréttande kdnda férhallanden. Styrelsen for foreningen har beslutat att i
samband med upprattandet av de slutgiltiga bygglovshandlingarna uppréitta en kostnads-
kalkyl och vid behov begara tillstdnd av Bolagsverket att ta in forskott fran blivande

medlemmar.

Allarps Hamn 2 AB (559327 - 5463), "Bolaget, avser att férvirva fastigheterna Laholm Allarp 2:534
samt Laholm Allarp 2:688 - 2:694. Pa fastigheterna ska uppféras 16 radhus som ska upplatas med
bostadsriétt. Bolaget ska teckna totalentreprenadkontrakt med BRA BYGG i Norden AB (559104 -
1586), ("BRA BYGG”). | ett aktiebverlatelseavtal ska samtliga aktier i Bolaget éverlatas till
bostadsrattsforeningen. | avtalet ska bland annat képeskillingen regleras; en fast képeskilling och en
tilldggskopeskilling. Tillaggskopeskillingen ska berdknas med utgangspunkt frdn bostadsritts-
féreningens slutliga anskaffningskostnad om 57 520 000 kr med avdrag for dels Bolagets skulder
héanforliga till fastigheten pa tilltradesdagen, den slutliga kostnaden fér entreprenaden,
likviditetsreserv om 150 000 kr, slutliga kostnader fér stdmpelskatt, finansiering, rintekostnader,
arbete med projektering, bygglov, likvidation av Bolaget mm. Bolaget kommer dérefter att till
bostadsrattsféreningen dverlata ovanndmnda fastigheter samt sina réttigheter och skyldigheter
enligt entreprenadkontraktet. Bostadsrittsféreningen ska dven teckna ett projektavtal avseende
projektets genomférande med Dilum Projekt AB, (559249 - 5419).

| ett avtal avser Dilum Projekt AB, “Dilum”, att ata sig, att for de bostadsrittsligenheter som inte
upplatits, fran och med den dag da entreprenaden dr godkénd vid slutbesiktning, svara for aktuella
kapital- och driftskostnader for dessa ldgenheter. Dilum ska ha ritt till eventuella intikter som &r
hanforliga till dessa ldgenheter. Sa snart slutbesked limnats av Laholms kommun och ldgenheterna
kan tas i bruk, har Dilum atagit sig att forvéarva de ligenheter som inte upplatits med bostadsritt for
belopp motsvarande insatsen. Dilum ska ha ratt att hyra ut aktuella ligenheter i andra hand till
hyresgdster, som féreningen skéligen kan godta.

Aktieforvarvet enligt ovan leder till att det uppkommer en latent skatt i bostadsritts-
féreningen. Den latenta skattens storlek kommer att redovisas i den ekonomiska planen.
Betalningsskyldigheten for denna latenta skatt utloses enbart om bostadsréttsféreningen
upphoér med sin verksamhet eller avyttrar fastigheten.
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Handelsbanken svarar fér bostadsrattsféreningens slutliga finansiering. Byggstart har inletts under

1:a kvartalet 2022.

Nedan angiven anskaffningskostnad for féreningens fastighet &r preliminér.

Upplatelse av bostadsratterna och tillirdde avses ske direkt efter godkénd slutbesiktning av
totalentreprenaden, vilket berdknas ske under kvartal 2 &r 2023.

2. Beskrivning av fastigheten

Registerbeteckning
Kommun
Adress/beldgenhet

Tomtarea

Agarstatus

Planférhdllanden

Servitut /Nyttjanderatt

Forsakring

3. Byggnadsbeskrivning

Allmént

4

Laholm Allarp 2:534 samt Laholm Allarp 2:688 - 2:694.

Laholm.
Gatuadresserna ar Tors Vag 1 - 15, Skummeslévstrand.

Tomten omfattar ett markomrade med en sammanlagd area om
2356 m2

Aganderitt.

Detaljplan fér Allarp 2:3 m fl, laga kraft 2011-06-30.
Genomforandetiden gar ut 2021-06-30.

For berért omrade finns ej ndgra inskrivna servitut.

Fullgdrandeférsakring (forsdkring under entreprenadtiden och
under garantitiden) kommer att tecknas.

Fastigheterna kommer att bli forsékrade och omfatta
egendomsskydd, ansvarsforsakring, rattsskyddsforsidkring mm
och d@ven omfatta bostadsréttstilldgg for ligenheterna.

Pa aktuellt markomrade ska uppforas 16 radhus i tvé vaningar
samt till varje ldgenhet hérande uthusbyggnad.
Bostadshyggnaderna, som &r grundlagda pé utbredda betong-
plattor, har en stomme av trd och mellanbjélklag av trd. Fonster dr
av isolerglas 3-glastyp och taken &r klidda med papp.



Teknisk beskrivning

Lagenhetsbeskrivning
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Ytterviiggar
Fasaderna dr av liggande trapanel. Utskjutande fasadpartier ér
kladda med rombiska lackade platar 20x 20 cm, svart kulér.

Innervdggar
Innervaggar bestar av trireglar och gipsskivor.

Fénster

Fénstersnickerier inkl. fonsterdérrar i trd/aluminium komplett
beslagna, fabrikat typ Nordan. Minst ett fonster &r &ppnings-
bart per rum.

Fonsterbdnkar
Fonsterbankar ar av kalksten.

Entréddrrar, ytterdorr till tradgdrden samt innerdérrar.
Entrédorrar, ytterddrrar till tradgadrden och dérrar till uthus-
byggnaderna dr av MDF och malade. Innerdérrar, karm och
foder @r malade.

Entré

G: Parkett, vitpigmenterad ek, trestav

S: Malad, vit

V: Malad, vit

T: Malad, vit

O: -

Badrum/Tviitt

G: Granitkeramik, 300x600 mm,

Sz Granitkeramik, 300x600 mm

V: Vit, blankt kakel, 300x600 mm

v i Malad, vit

o) Tvéttstillsskdp
Glasad duschhérna
Kombinerad tvatt/tumlare, Elektrolux
Teknikutrymmen

Kdk

G: Parkett, vitpigmenterad ek, trestav

S: Malad, vit

V: Malad, vit, stankskydd: Granitkeramik 300x600
mm.

T: Malad, vit



Teknisk beskrivning,
VVS, ventilation, el och
tele
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0: Kok av typ Ballingslév Solid,
Bénkskiva, Ballingslév laminat 30 mm
Kyl/frys, aluminiumférgad, Elektrolux,
diskmaskin samt ugn och spishill,
aluminiumfargad.

Vardagsrum

G: Parkett, vitpigmenterad ek, trestav
S: Malad, vit

V: Malad, vit

T: Malad, vit

(9] -

Sovrum

G Parkett, vitpigmenterad ek, trestav
S: Malad, vit

V: Malad, vit

T: Malad, vit

0 -

WC/Dusch

G: Plastmatta

S: Plastmatta

V: Vit, blankt kakel, 300x600 mm

T: Malad, vit

0 Tvattstéllsskap

Kortfattad beskrivning éver VVS- installationer

Uppvdrmning sker med franluftsvarmepump. Virmedistribu-
tionen ar vattenburen med golvvarme i bottenplanet och via
radiatorer med termostat i dvre planet.

Golvbrunnar i badrum/tvitt samt wc/dusch.

I huvudsak dold rérdragning for kall- och varmvatten-
ledningar. Féravsténgningsventiler vid anslutet objekt
alternativt till resp. vatrum. Blandare &r av typ
engreppsblandare, duschblandare &r termostatiska.

Ventilation

Frisk uteluft tas in genom fénster-/véggventiler och den an-
véanda luften fran wc/dusch och badrum/tvitt ventileras bort
och leds till virmepumpen.



Uthusbyggnader, uteplatser

A
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Kortfattad beskrivning dver el- och teletekniska installationer
Ledningarna dr inféllda och férlagda i tomrér. Abonnemang
tecknas med elleverantoren fér varje lagenhet.

Radhusen har forberetts for bredband med uttag i sovrum,
kok och vardagsrum.

Armaturutlopp
Armaturutlopp fér icke monterade armaturer inomhus ar

inféllda lamputtag pa vagg invid tak.

Belysningsarmaturer

Armaturer dr monterade i we/dusch- och badrum/tvitt, éver
diskbénk i k6k, utvandigt vid uteplatser samt balkonger, vid
huvudentréer, tradgardentré och vid uthus.

Anslutna elobjekt i 6vrigt

Elektrisk handdukstork finns i dusch- och badrum. Matningar
och uttag ar installerad fér framtida installation av
mikrovagsugn.

Jordfelsbrytare
Lagenhetscentral ar férsedd med jordfelsbrytare.

Entrésignal
Tryckknapp pa fasad vid entrédérr.

Vatten

Varje fastighet har en servisledning ansluten till det
kommunala VA-ndtet och bostadsrittsforeningen ér
abonnent. | fastighetens ena ldgenhet finns en vattenmiétare
och i en andra ldgenheten &r forberett for installation av
undermatare.

Till varje ldgenhet finns biluppstéllningsplats, uteplats och
uteforrad.

Utefdrradet har golv i betong som &r isolerat. Vaggarna &r
olsolerade och har en stomme av tré, utvindigt klddda med
liggande trdpanel. Taket dr tackt med papp.

Uteplats, trddgardssida

Uteplatsen, som bestar av ett tradadck i tryckimpregnerat virke
samt grasmatta, ar avgransad med en bokhéck.

Entrésida

I anslutning till entré, betongplattor 35x35 mm.
Biluppstéllningsplatsen har ytskikt av stenmjol.
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4, Taxeringsvdrde

Taxeringsvardet for foreningens fastigheter, baserat pd 2021 ars bestammelser, har beriknats
till 34 600 000 kr, varav byggnadsvardet dr 27 000 000 kr och markvérdet &r 7 600 000 kr. Det
har antagits att den skattemadssiga koden blir 222 (smahusenhet, tre eller flera byggnader).
Enligt géllande bestimmelser asdtts taxeringsvardet aret efter det byggnationen avslutats.
Féreningen kommer darefter att vara befriad fran fastighetsavgift i 15 &r efter faststallt
vardedr enligt nu géllande regelverk.

Allarp 2:534 har idag ett taxeringsvdrde om 912 000 kr, vilket medfér en fastighetsskatt om
1% av taxeringsvérdet fram till och med att taxeringsvirde erhallits vid den sérskilda

fastighetstaxeringen.

5. Foreningens anskaffningskostnad

Anskaffningskostnad 57 370 000 kr
Ing saldo och of6rutsett 150 000 kr
Summa total och slutlig anskaffningskostnad 57 520 000 kr

6. Finansiering

Anskaffningskostnadens férdelning mellan lan i forening och insatser

Kapitalskuld  Rénta Rénta  Amortering Loptid

Kr Kr arl, Kr ar
Lan 20000000 kr 3,50% 700 000 0 100 1)
Ldn totalt 20000000 kr  3,50% 700 000 0 100
Insatser 37 520 000 kr

Summa finansiering 57 520 000 kr

Handelsbanken har | en offert 2022-06-15 redovisat indlkativa rintesatser fér 1dn tlll bostadsréittsféreningen 1,40 %, rérligt, 90 dagar Stibor, 0,92 % fir
1an med 1 drs bindningstid 3,73 % for lan med 2 &rs bindningstid, 4,04 % fér 1an med 3 &rs bindningstid, 4,12 % fér lan med 4 4rs bindningstid och 4,20
% fér [an med 5 4rs bindningstid. Féreningen avser att tills vidare ta ett Idn om 7 000 000 kr med 90 dagars bindningstid, ett IAn om 7 000 000 kr med
en hindningstid om 2 dr och ett [4n om 6 000 000 kr med en bindningstid om 5 &r. Réntekostnaden med dessa férutséttningar blir 611 100 000 kr fér
ar 1. | kostnadskalkylen viljes en rdntesats om 4,0 % fdr att bygga upp en kassa Infiéir kommande rdntehbjningar. Fér &r 1 med offererade rintesatser,
erhalles ett Gverskott om ca 89 000 kr. Amorteringsfrihet fr ar 1 och 2 géller.
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7. Féreningens arliga kostnader

Kapltalkostnader 700 000 kr 700 000 kr

Drift-och underhdliskostnader kr/m2 BOA

Ekon forvaltning 28 000 kr 17
Fastighetsskotsel 25 000 kr 15

Vatten och avlopp 100 000 kr 62
Uppvarmning 0 kr 0
Gemensam el 0 kr 0
Sophdmtning 0 kr 0

Stadning 0 kr 0
Forsakring 27 000 kr 17
Ovrigt/ofdrutsett 20 000 kr 12

Lépande underhall 25 000 kr 225 000 kr 15 139
Avsdttningar/avgifiter

Avsittning till fastighetsunderhall 1) 86 500 kr 53
Fastighetsskatt/ kommunal fastighetsavgift 2) 0 kr 86 500 kr 53
Summa kostnader 1011 500 kr

1) Enligt gdllande stadgar skall en &rlig avsdttning ske motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsviirde.
Aktuell avs#ittning ar 0,25 % av taxeringsvdrdet. Om fdreningen har uppréttat en underhallsplan,

skall avsittning ske enligt denna plan.

2) Enligt géllande regler giiller hel befrielse frin kommunal fastighetsavglft i 15 ar for nyproduktion.
Fastighetsskatt for Allarp 2:534 fram tlll att byggnationen avslutats och sdrsklit taxeringsvdrde

erhllits for nyproduktionen, betalas av Bolaget.

Avskrivningarna ar berdknade fran ett kalkylerat anskaffningsvarde av byggnader om ca

44 768 500 kr och har berdknats med utgangspunkt fran hur berdknat taxeringsvirde &r
fordelat pa markvarde och byggnadsvarde. Féreningen bor enligt Bokféringsnamndens
anvisningar géra bokféringsmaéssig avskrivning pa byggnadens anskaffningsvirde
motsvarande 1 procent per ar och i enlighet med regelverk K2. Med arliga avskrivningar om
447 685 kr/ar kommer foéreningen redovisa ett arligt bokféringsmassigt underskott. Detta
underskott pdverkar dock e]j féreningens likviditet. | kalkylen angivna arsavgifter kommer att
técka féreningens l6pande utgifter, amorteringar samt forslag till fondavséttning.

8. Foreningens arliga intdkter

Arsavgift fran medlemmar 1011 500 kr
Summa intdkter 1011 500 kr

Arsavgiften dr anpassad for att ticka foreningens I6pande utbetalningar for drift, ldneréintor, amorteringar och avséttningar
till underhalisfonden. Se dven 10. Ekonamisk prognos, Kalkylerade avgifter.




9.Nyckeltal

Anskaffningskostnad, kr/kvm bruttoarea (BTA)

Anskaffningskostnad, kr/kvm BOA bostadsritt

Ldn, kr /kvm upplaten bostadsréitt BOA

Genomsnittlig insats, kr/ kvm uppldten bostadsritt BOA

Driftskostnader, kr/kvm uppldten bostadsritt BOA, ar 1

Genomsnittlig drsavgift, kr/kvm uppldten bostadsritt BOA, ar 1

Kassaflde fran |6pande drift, kr/kvm uppldten bostadsritt BOA, &r 1
Avsiéttningar till underhallsfond och avskrivningar, kr/kvm uppldten BOA, ar 1

29 545
35 454
12 327
23 126
139
623
53
329
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10. Ekonomisk prognos
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®*  Kostnadsutvecklingen f5r poster markerada med * forutsitts folja inflationen,
*%  F¥r berdkning av avskrivning har antagits rak svskrivning under 100 &r pdl den del av anskaffningskostnaden som beldper pd byggnaden.
*+¢ | denna prognos har antagits att att fastighetsavglft och fastighetsskatt fériindras med Inflationen.3% har valts. Upprikning av fastighetsavgift har

skett av det f&r inkomstiret 2022 beslutade beloppet om 8874 kr/ smihus.

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2033 2038
Ar 1 2 3 4 5 6 11 16

KASSAFLUDE
Rinta 700 000 700 000 696 500 689 500 €82 500 €75 500 640 500 605 500
Amortering ‘ ‘ 200 000 200 000 200000 200 000 200 000 200 000
Driftskostnad,|8pande underhill, oférutsedda kostnader * 225 000 236 250 245 700 255528 263 194 271090 314267 364 322
Fastighetsskatt/-avgift *** . - - - - - - 227843
Avsittning till ytre underhall * 86500 90825 94 458 98 236 101 183 104 219 120818 140 062
Hyrorgarage-/p-platser * - - - - - - - -
Avglft for att t¥da atbetsiningarna 1011500 1027075 1236 658 1243 264 1246877 1250 809 1275585 1537726
Kalkylerad avgift 1011500 1100000 1200 000 1225000 1250000 1250000 1313763 1380778
Batalnetto - 72925 - 86658 - 18264 3123 - 809 38177 = 156948
Ackumulerat betalnetto inkl likviditetsreserv 150 000 222925 186 267 168 003 171125 170317 285 495 349 451
Kassafldde, |8pande drift 86500 163 750 57 800 79 972 104 306 103 410 158995 |- 16887
FORENINGENS KOSTNADER
Rinta 700 000 700 000 696 500 689 500 682500 675500 640 500 605 500
Driftskostnader * 180 000 189 000 196 560 204 422 210 555 216 872 251414 291457
t3pande underhdli* 25000 26250 27300 28 392 29244 30121 34919 40 480
Avskrivningar *¢ 447 685 447 685 447 685 447 685 447 685 447 685 447 685 447 685
Ovriga kostnader
Tomtrittsavgild - < - - -
Fastighetsskatt/-avgift *** - " . - - - - 227 843
Ovriga/oférutsedda kostnader* 20000 21000 21840 22714 23 395 24 097 27935 32384
Inkomstskatt - - - - - - - -
Summa kostnader 1372685 1383935 1389 B85 1392713 1393379 1394275 1402 452 1645 349
FORENINGENS INTAKTER
Arsavgifter 1011500 1100000 1200 000 1 225 000 1 250 000 1250000 1313763 1380778
Gvriga Intdkter® - - - - - - - -
Avdragsgiil Ingdende moms
Si Intiiiter 1011500 1100000 1200 000 1225 000 1250 000 1250 000 1813763 1380778
ARETS RESULTAT - 361185 - 283935 - 189885 - 167713 - 143379 - 144275 - B8690 |- 264572

I I ~ 361185 - 645120 - 835005 -1002718 -1 146 097 -1290371 -1843707 - 2357492
Avgift for att ticka utbetalningama kr/m2 BOA 623 683 762 766 769 771 786 948
Avgift for att tdcka kostnaderna kr/m2 BOA 846 853 857 858 859 B59 864 1014
Kalkyterad avglft ki/m2 BOA 623 678 740 755 770 770 810 851
Rinteantagande 0,00% (motsvarar snittrintan enligt kalkyl)
Inflationsantagande 5,0% 4,0% 4,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0%
Antagen h&)ning av avgift 8,75% 9,09% 2,08% 2,04% 1,25% 1,00% 1,00% 1,00%




11. Kénslighetsanalys

2023 2024 2025 2026 2027 2028

2033
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2038

Lépande priser A1 2 3 4 5 6

11

16

Huvudalternativ enligt ekonomisk prognos

Rantesats for foreningslan 3,50%
Antagande om Inflation %/ar 500% 4,00% 4,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%

oféréindrat antagande om Inflatlonsutvecklingen.

1. Dagens rinteniva 623 633 762 766 769 771
2. Dagens rénteniva +1% 747 756 885 888 889 890
3. Dagens ranteniva +2% 870 880 1011 1019 1026 1026
5. Dagens ranteniva -1% 500 510 641 650 656 660
6. Dagens ranteniva -2% 377 387 518 526 533 538

7.Dagens inflationsnivd  +1% 623 635 766 773 777 782
8. Dagens inflationsniva  +2% 623 637 770 779 786 794
9. Dagens inflationsnivd  -1% 623 631 758 760 760 760

10. Dagens inflationsnivd -2% 623 629 754 754 752 750

ERFORDERLIG ,GENOMSNITTLIG ARSAVGIFT , KR/KVM BOA, FOR ATT TACKA BOSTADSRATTSFORENINGENS UTBETALNINGAR

3,00%

Denna del av kinslighetanalysen visar vilka drsavgifter som erfordras nér rintesatsen fér foreningsldnet dndras me

786

899

1029

681

565

Denna del av kéinslighetanalysen visar vilka drsavgifter som erfordras nér samtliga inflatlonsberoende In- /utbetalningar
Jjusteras med hénsyn till redovisade inflationsforéndringar men med ofériindrat antagande om réintesats for féreningslinet.

813

843

761

739

3,00%

en med

948
1054

1178

849

739

856
911
765

728




12. Lagenhetsredovisning

Redovisning dver insatser, arsavgifter mm
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1) Till varje ligenhet hér biluppstéliningsplats, entrégéng, uteplats och uteférrad.

Andelstalen ar avrundade till 4 decimaler.

Lghnr| Lgh Yta Insats Andelstal Arsavgift Manadsavgift | Anmarkn
typ kvim kr totalt totalt
RoK
1 5 101,4 2 595 000 6,2500% 63 219 5268 1)
2 5 101,4 2 295 000 6,2500% 63 219 5268 1)
3 5 1014 2295000 6,2500% 63 219 5268 1)
4 5 101,4 2295000 6,2500% 63 219 5268 1)
5 5 1014 2 295 000 6,2500% 63 219 5268 1)
6 5 101,4 2 395 000 6,2500% 63 219 5268 1)
7 5 101,4 2 395 000 6,2500% 63 219 5268 1)
8 5 101,4 2 295 000 6,2500% 63 219 5268 1)
9 5 101,4 2 295 000 6,2500% 63 219 5268 1)
10 5 101,4 2 295 000 6,2500% 63 219 5268 1)
11 5 1014 2 295 000 6,2500% 63 219 5268 1)
12 5 101,4 2 295 000 6,2500% 63 219 5268 1)
13 5 101,4 2 295 000 6,25009% 63 219 5268 1)
14 5 101,4 2 295 000 6,2500% 63 219 5268 1)
15 5 101,4 2 295 000 6,2500% 63 219 5268 1)
16 5 1014 2 595 000 6,2500% 63 219 5268 1)
Summa 1622,4 37 520 000 100,0000% 1011500 84 292

Ovan redovisade boareor baseras pa projekteringshandlingar i enlighet med SS 21054:2020.

Kostnader for hushallsel inkl. uppvdarmning, sophdamtning, hemfdrsakring och IT berédknas till ca 2 500

kr/mén.
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13. Sarskilda férhallanden av betydelse for bedémande av féreningens
verksamhet och bostadsrattshavarnas ekonomiska forpliktelser.

A. Insats och arsavgift faststélls av styrelsen.

B. For bostadsratt i foreningens hus betalas en av styrelsen faststélld arsavgift
vilken skall tdacka vad som bel6per pa lagenheten av féreningens l6pande drift-
och underhaliskostnader, fastighetsavgift och avséttning till underhélisfond. Till
grund for fordelningen av drsavgifterna skall gélla ldgenheternas andelstal.

C. For arbete vid pantsdttning av bostadsritt far féreningen av bostadsratts-
havaren ta ut en pantsattningsavgift med hégst 1,5 % av prisbasbeloppet enligt
2 kap. 6 och 7 § socialférsakringsbalken (2010:110). For arbete vid 6vergang av
en bostadsratt far féreningen av bostadsrattshavaren tas ut en Gverlatelse avgift
med ett belopp motsvarande hégst 3,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och
7 § socialférsdkringsbalken (2010:110).

D. Tillstdnd for andrahandsupplatelse ska ges av styrelsen genom skriftligt
samtycke. Styrelsen ska vid beviljande av andrahandsuthyrningar tillse att
féreningen ej kan komma att betraktas som sk odkta bostadsféretag enligt
Skatteverkets regler.

E. Avgiften for andrahandsupplatelse far for en lagenhet arligen uppga till hégst 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 ach 7 § Socialforsakringsbalken (2010:110). Om en
ldgenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogst tillatna avgiften efter det
antal manader ldgenheten ar uthyrd.

F. Bostadsrattshavaren svarar for att pa egen bekostnad halla ldgenhetens inre i gott
skick. Vad galler installationer m.m. hanvisas till vad som stadgas under
”Bostadsrattsfragor” i foreningens stadgar.

G. Bostadsrattshavaren svarar fér hushallsel inkl. uppvarmning, sophdmtning,
hemférsékring och IT.

H. Inom féreningen skall bildas fond for yttre underhall.

I, | kostnadskalkylen redovisade boareor baseras pa projekteringshandlingar.
Eventuella avvikelser fran den sanna boarean skall ej féranleda dndringar i insatser
eller andelstal.

J. De ldmnade uppgifterna i denna kostnadskalkyl angaende fastighetens utférande,
berdknade kostnader och intdkter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for
kostnadskalkylens upprattande kdnda forutsattningar.

K. | 6vrigt hdnvisas till foreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som géller vid
féreningens upplésning eller likvidation.
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Enligt bostadsriittslagen foreskrivet intyg
Kostnadskalkyl

Undertecknad, som for det indamal som avses i 5 kap 3 § bostadsriittslagen granskat
kostnadskalkylen fran 2022-06-16 for Bostadsrittsforeningen Allarp Strand 2 i Laholms
kommun, organisationsnummer 769640-4289, fir hiirmed avge foljande intyg:

De faktiska uppgifterna som ldmnats i kostnadskalkylen, stimmer 6verens med innehéllet i
tillgangliga handlingar och i dvrigt med forhéllanden som &r kénda av mig. Kalkylen innehéller
uppgifter som #r av betydelse for bedémandet av féreningens verksamhet. I kalkylen gjorda
berdkningar dr vederhiftiga och kalkylen framstar som héllbar.

Bostadsrittsforeningens fastighet har inte besdkts i samband med detta intyg men platsen &r kénd.
Byggnation har inte paborjats.

Intyget avser en preliminér kostnad.
Bostadsrittsmarknaden pd orten &r sddan att ligenheterna bedoms kunna upplétas som planerat.

Amortering gors frén ar tre och d& utgdr amortering och fondavséttning summa 294 458 kr
motsvarande 181 kr/kvm boarea.

P4 grund av den féretagna granskningen kan jag som allmént omdome uttala att kalkylen enligt min
uppfattning vilar pa tillfrlitliga grunder.

Intygsgivaren har via bolag ansvarsférsékring hos Svedea.

Foljande handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen av kostnadskalkylen:

Datering
% Fastighetsdatautdrag , 2 st. 2022-06-23
- Fastighetskarta Fréan 2022-06-16
- Tidigare kostnadskalkyl med underlag enligt nedan 2021-10-08
= Indikativa réntor i mejl frin Handelsbanken 2021-10-06
- Indikativa réntor i mejl frain Handelsbanken 2021-10-06
- Om amortering fran Handelsbanken 2021-11-01
& Berikning av taxeringsvérde perioden 2021-2023 2021-09-28
- Situationsskiss Odaterad
- Detaljplanekarta Laga kraft 2011-06-30
- Karta nuvarande fastighetsindelning 2021-10-15
- Fastighetsdatautdrag. 2021-10-15
- Registreringsbevis bostadsréttsféreningen 2021-10-06
- Stadgar for bostadsréttsforeningen 2021-10-06
- Bygglov for foregéende etapp 2021-01-27
- Bestdllningsskrivelse intygsgivning 2021-10-27
Géteborg signeringsdatumet
N /k 2l
Hikan Olsson
Av Boverket forordnad intygsgivare
Rangifer AB
hakan.olsson@fforum.se
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442 75 Lycke N



Enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg
Kostnadskalkyl

Undertecknad, som for det indamal som avses i 5 kap 3 § bostadsriittslagen granskat
kostnadskalkylen fran 2022-06-16 for Bostadsrittsforeningen Allarp Strand 2 i Laholms
kommun, organisationsnummer 769640-4289, fir hiirmed avge féljande intyg:

De faktiska uppgifterna som lémnats i kostnadskalkylen, stimmer &verens med innehéllet i
tillgéngliga handlingar och i 6vrigt med férhallanden som &r kidnda av mig. Kalkylen innehéller
uppgifter som &r av betydelse for bedomandet av féreningens verksamhet. I kalkylen gjorda
berdkningar dr vederhéftiga och kalkylen framstar som hallbar.

Bostadsrittsforeningens fastighet har inte besokts i samband med detta intyg men platsen &r kénd.
Byggnation har inte pabdrjats.

Intyget avser en preliminér kostnad.
Bostadsrittsmarknaden pé orten dr sddan att lagenheterna bedéms kunna upplatas som planerat.

Amortering gors frén &r tre och d& utgdr amortering och fondavséttning summa 294 458 kr
motsvarande 181 kr/kvm boarea.

Pa grund av den foretagna granskningen kan jag som allmént omdéme uttala att kalkylen enligt min
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Intygsgivaren har via bolag ansvarsférsékring hos Lansforsékringar.

Féljande handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen av kostnadskalkylen:

Datering
- Fastighetsdatautdrag , 2 st. 2022-06-23
2 Fastighetskarta Fran 2022-06-16
= Tidigare kostnadskalkyl med underlag enligt nedan 2021-10-08
- Indikativa réntor i mejl frén Handelsbanken 2021-10-06
- Indikativa réntor i mejl frdn Handelsbanken 2021-10-06
% Om amortering fran Handelsbanken 2021-11-01
- Berikning av taxeringsvérde perioden 2021-2023 2021-09-28
- Situationsskiss Odaterad
- Detaljplanekarta Laga kraft 2011-06-30
4 Karta nuvarande fastighetsindelning 2021-10-15
- Fastighetsdatautdrag. 2021-10-15
- Registreringsbevis bostadsrittsféreningen 2021-10-06
- Stadgar for bostadsréttsforeningen 2021-10-06
= Bygglov for foregaende etapp 2021-01-27
- Bestillningsskrivelse intygsgivning 2021-10-27
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