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PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

I samband med tidigare planarbeten 1 Mellbystrands tatort framkom 6nskemal om att
fortydliga det som utgdr ortens centrum och ta fram en sammanhallen strategi for
utvecklingen av de centrala delarna. Som ett led i detta togs en forstudie fram "Vision
Mellbystrand- Mellbystrands centrum forstudie 2012-05-03" som syftade till att ge en
rod trad for gestaltningen av Mellbystrands centrum, som haller ihop de centrala
delarna, trots dess langstrackta form. I visionen foreslas generellt en titare struktur i
de centrala delarna och att tillfora bostider i de yttre. Omrédet har delats in i sju
delomraden som utgor grins for nya detaljplaner. Kommunstyrelsens
beredningsutskott beslutade 2012-05-07 § 74 om att ge planuppdrag for milj6- och
byggnadsndmnden att uppritta sju detaljplaner for Mellbystrands centrum. En av
detaljplanerna omfattar fastigheten del av Vistra Mellby 6:1 nummer 7 och del av
Amot 1:100 nummer 6 p4 illustrationskartan.

Planomrédet utgoér den sddra delen av det som i forstudien &r definierat som Mellbytrands
centrum, delomrade sju samt del av delomrade sex.



Syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for fler bostdder 1 Mellbystrands centrala delar,
det ska dven ges mojlighet for parkering inom planomradet. Syftet 4r ocksa att
tillskapa ett omrade for dagvattenhantering i naturomrédet i sodra delen av
planomradet.

Huvuddrag

I detaljplanen foreslas friliggande enbostadshus, radhus eller kedjehus. De foreslagna
nya bostdderna placeras i anslutning till den befintliga villabebyggelsen. Det s6dra
omrddet for bostader forsorjs via de befintliga vigarna Klitterviagen, Kustvigen och
Gronatorgsvigen. For att mojliggora ytterligare bostider tillskapas en ny gata som
ansluts fran Klittervdgen. Gatan loper norr ut och ansluter till Rombergs vidg och
vidare mot de norra delarna av Mellbystrand centrum. I de laglénta delarna i syddstra
hornet av planomradet foreslas ett naturomrédde med plats for infiltration av
dagvatten. Transformatorstationen ska ligga kvar. I norra delen av naturomrédet i
anslutning till Klittervidgen mojliggors for parkering for besdkande till bland annat
bostidderna och stranden.
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Bilden visar den del av fastigheten Vistra Mellby 6:1 och den del av Amot 1:100 som omfattas av planforslaget.
Planomradet ar blaskrafferat med en bla linje runt om.



PLANDATA

Areal och lagesbestamning

Planomradet utgors av den sddra delen av det som har avgrénsats till Mellbystrands
centrum, 1 direkt anslutning till korsningen vid Kustvidgen — Gronatorgsvigen.
Omradet striacker sig norr ut, mot den befintliga villabebyggelsen lings med
Kustvigen. Omrédets hojd 6ver havet ar +4,5 - +5 meter. Totalt ingér cirka 15 700
kvadratmeter mark.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Vistra Mellby 6:1 och del av fastigheten
Amot 1:100 som 4gs av Laholms kommun. Fastighetsreglering ska goras dir hilften
av kvartersmarken for bostdder inom planomradet overfors till Vistra Mellby 7:1 och
resterande av kvartersmarken for bostider ska dverforas till Amot 2:256 i enlighet
med avtal traffade mellan dessa fastighetsdgare och Laholms kommun. Avstyckning
av kvartersmarken till enskilda bostadsfastigheter ska sen goras av dgarna till Amot
2:256 och Vistra Mellby 7:1. En liten del av fastigheten Véstra Mellby 2:7 dr
beldgen inom planomradet och denna del ska overforas till kommunens fastighet
Vistra Mellby 6:1.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Kommunens mal och vision

I Laholm vill vi bli fler och battre for en starkare framtid. Har forenas livskvalitet
och tillvéaxt for en hallbar utveckling.

Detaljplanen bedoms medverka till att uppfylla kommunens maél och vision.
Forslaget innebér att Mellbystrands centrum stérks, vilket bedoms som positivt for
tillvdxten och utvecklingen av kustomridet. En utdkning av bostider i centrum
beddoms dven kunna medfora okad livskvalitet for de boende pa orten.

Oversiktsplan

I Laholms kommuns 6versiktsplan, Framtidsplan 2030 antagen av kommunfullméktige i
2014-01-28, anges det att utvecklingsmal for Mellbystrand ér:

o0 Tillkommande bebyggelse skall placeras och utformas med stor omsorg om
ortens specifika forutsattningar och rumsliga kvaliteter.

0 Med hinsyn bland annat till riksintresset for friluftsliv bor blandningen mellan
permanent och fritidsboende bibehéllas. Ett diversifierat utbud av boendeformer ar
onskvirt, exempelvis bostdder for unga eller dldre samt olika upplételseformer.

O Nirheten till havet och naturen attraherar turister. Strdvan skall vara att kunna
utveckla befintliga besoks- och upplevelsendringar.

o Ett tydligare centrum, girna med etablering av aktivitetslokaler for ungdomar, bor
etableras.

0 Inom tétorten finns ett antal kulturhistoriskt intressanta och vérdefulla byggnader
som dr karaktarsskapande for samhillet.

0 De grona vérdena ar viktiga for Mellbystrands karaktar.

Gronomradesutredning for Laholms kust - Tillagg antogs av kommunfullméktige
2015-12-15. Det ar ett viagledande dokument for gronomradenas framtida
anvindning och skotsel.

0 Sammanhédngande gronstrék tillfor vardefulla rekreationsvirden och bor skyddas
frén exploatering.

0 Framtida havsnivdhojning och andra klimateffekter ar viktiga att beakta, bl.a. med



anledning av 6kad erosion och férsvarad dagvattenhantering.

0 Ortens ldge och anknytning till vig E6 skapar goda forbindelser med
storstadsregionerna i norr och sdder samt bor ocksd kunna anviindas for att stiirka
exponeringen av det lokala nérings- och foreningslivet.

Planforslaget innebir att det inom planomradet ska uppforas friliggande
enbostadshus, radhus eller kedjehus, naturomrade med plats for versvamningsbar
yta av dagvatten samt ny gata och mgjlighet till parkering inom naturmark.

Detaljplaner och férordnanden

For planomradet galler Forslag till Byggnadsplan for Mellbystrand, som antogs ér
1959. Hela omradet &r planlagt som parkmark/plantering.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsens beredningsutskott beslutade den 7 maj 2012 att uppdra &t miljo-
och byggnadsndmnden att pabdrja arbetet med att ta fram sju stycken detaljplaner for
Mellbystrands centrum.

Program fér planomradet

Inget planprogram dr uppréttat i samband med detaljplanen. Den f6rstudie som é&r
framtagen 2012-05-03 for Mellbystrands centrum, Vision Mellbystrand, utgdr dock
ett underlagsmaterial som anger riktlinjer for den framtida bebyggelsen som uppfors
1 centrumomradet. Den framtagna forstudien ska i huvudsak ligga till grund for
planldggningen inom omrédet.

Planomréadet utgors av det omrade som 1 fortdtningsstudien kallas for “centrums
sodra port”, dér bostider foreslas. Fortitningsstudien pekar ut sodra delen av
planomradet som ldmpligt for centrumverksamhet med bostédder. Detta har tagits bort
eftersom ett omrade i sydostra delen av planomrédet ska anvéndas till
oversvamningsbar yta utav dagvatten. Av planomradet aterstar det friliggande
enbostadshus, radhus eller kedjehus, natur och mdjlighet till parkering.

Planforslaget omfattas av klimatanpassningsplanen antagen av kommunfullméktige
24 februari 2015 §19.

Avloppssystemen i omradet kommer att belastas kraftigt i ett fordndrat klimat pa
grund av havsnivahdjning och 6kande regnmingder. Dagvatten (regn-, smélt- och
dréneringsvatten) har ett ojaimnt flode som varierar med nederbdrd och avrinning. I
takt med att omraden har fortétats och omvandlats till permanentboende med mindre
tomter, storre byggnader och mer hardgjord yta har problemen 6kat. Vatten som
tidigare kunde infiltreras 1 marken eller férsvinna via 6ppna diken har nu ingenstans
att ta vigen. Dagvattenproblemet &r ingen smal rorteknisk fraga utan &r i storsta grad
en samhéllsplaneringsfraga. Det &r viktigt att dimensioneringen vid upprustning av
dagvattennitet utgér fran skyfall och extremvattenfloden i ett fordndrat klimat. Négra
av de viktigaste planeringsfragorna vid kusten ar att sdkra lampliga ytor for
dagvattenldsningar och ta fram en prioriteringsplan for dagvattendtgirder bland
befintlig bebyggelse. I ytavrinningsutredningen som togs fram som underlag for
klimatanpassningsplanen faststélls att det finns tvd omraden inom det aktuella
planomradet som riskeras att versvimmas vid 20- och 100-arsregn. Anldggningar
for att mota efterfrdgan pa dversvamningsbar yta med en l&ngsam drénering planeras
dérfor detta inom naturmarken i sodra delen av planomradet. I norra delen av
planomréddet ut med gatan anléggs ett avrinningsdike for langsam avledning av



ytvatten fran gata.

Hosten 2016 faststdllde kommunfullmiktige en plan/prioriteringsordning for
utbyggnad av dagvattensystemet i kustomradet (Dagvattenutbyggnad Mellbystrand
och Skummeslov). Planen stricker sig till 2025 och baseras pd antagna principer och
riktlinjer for dagvattenhantering. Enligt planen ska dagvattenutbyggnaden péborjas i
Mellbystrand 2017 (kring Birger Pers vdg) och dérefter fortsétta i
Skummesldvsstrand (kring Sodra Strandvégen). Cirka 2 kilometer dagvattensystem
ska anldggas per ar till en kostnad av cirka 10 miljoner kronor. I kostnaden ingér
kostnader for gatuarbete och nddvandigt utbyte av dldre ledningar. I planen for
dagvattenutbyggnad fastslds att kommunalt huvudmannaskap &r en forutsittning for
utbyggnaden.

Riksintresse

Planomradet ingdr i omrdden som &r utpekade som riksintresse for friluftslivet (FN
14) och omfattas dven av sirskilda hushallningsbestimmelser enligt miljobalkens 4:e
kapitel 2 § och 4 § som avser det rorliga friluftslivet och hogexploaterad kust.

Forslaget medfor att ett idag obebyggt omrade planldggs for bebyggelse vilket
paverkar mojligheterna till friluftsliv. Planomradet utgor en del av centrum i
Mellbystrand som omges av befintlig bebyggelse, dirmed beddms det inte utgora ett
primdrt omrade for friluftslivet. Planomréadet &r inte lokaliserat i direkt anslutning till
strandomradet, som beddms utgdra riksintressets primédra omrade.
Hushéllningsbestimmelser enligt 4 kap. 2 § och 4 § géller inom planomradet. Dessa
avser det rorliga friluftslivet respektive hogexploaterad kust. D4 foreslagen detaljplan
innefattas i en tdtortsnéra utveckling beddms hushallningsbestimmelserna efterfoljas.
Detaljplanen bedoms medverka till att uppfylla kommunens maél och vision.
Forslaget innebir att Mellbystrands centrum stérks och ges en enhetlig karaktér utan
att inverka i strandomradet eller att breda ut sig pa vardefull dkermark, detta bedoms
som positivt for tillvixten och utvecklingen av kustomradet som helhet. En utdkning
av bostider 1 centrum beddms dven kunna medfora 6kad livskvalitet for de boende pa
orten. Planomradet utgdr en del av centrum i Mellbystrand som omges av redan
befintlig bebyggelse, dirmed bedoms det inte utgdra ett primért omrade {for
friluftslivet. Det rorliga friluftslivet begridnsas inom planomradet men anses kunna
tillgodoses i planomradets ndromrade inom tétorten.

Planforslaget mdjliggora for allménheten att passera genom omradet pa mark som
planldggs som lokalgata. I forhallande till den naturmark som finns idag bedoms det
ur ett friluftslivsperspektiv som mer tydligt och lattiligdangligt for allménheten att
passera pa gatumark i forhallande till att passera genom omradet pa naturmark dér
platsens territorialitet inte framgar.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
miljobalken ar 1999 med syfte att reglera utsldpp som kan ha skadliga effekter for
ménniskor och/eller naturen. En miljokvalitetsnorm kan anges som en halt, ett véirde
eller alternativt med en beskrivande text och omfattas av ett tidskrav d4 normerna ska
vara uppfyllda. Idag finns miljokvalitetsnormer for vatten, luft, fisk- och
musselvatten samt omgivningsbuller.



Da planomradet utgor del av kustzonen beddms det som relevant att uppmérksamma
de MKN som giller for Laholmsbukten. Ar 2017-02-23 klassificerades kustvattnet
ha god ekologisk status 2027 enligt viss.lansstyrelsen.se.

Overgddning, god ekologisk status med avseende pa niringsdmnen (eller biologiska
kvalitetsfaktorer som indikerar niringsimnespaverkan) kan inte uppnas till 2021 pa
grund av att 6ver 60 procent av den totala tillforseln av naringsimnen kommer fran
utsjon. Atgirderna for denna vattenférekomst behdver emellertid genomforas till
2021 for att god ekologisk status ska kunna nés till 2027. Kustvattnet uppnar ej god
kemisk ytvattenstatus.

Ett undantag i form av mindre stréngt krav har satts for kvicksilver (Hg), i enlighet
med bilaga 6 till Havs- och vattenmyndighetens foreskrifter (HVMFS 2013:19) om
statusklassificering och miljokvalitetsnormer avseende ytvattenstatus. Halterna av
kvicksilver bedoms dverskrida gransvardet i fisk i samtliga vattenforekomster (se
referens fran SLU i referensbiblioteket 1 VISS: 51583 eller IVLs biotadatabas:
51273). Skélet for undantag &r att det bedoms vara tekniskt omdjligt att sanka
halterna av kvicksilver till de nivaer som motsvarar god kemisk ytvattenstatus. Den
storsta paverkan av kvicksilver bestdr av atmosférisk deposition vars ursprung ér
langviga, globala atmosfariska utslapp fran tung industri och forbréanning av
stenkol. I Sverige har en stor mdngd av det nedfallande atmosfériska kvicksilvret
under lang tid ackumulerats skogsmarkens humuslager, varifran det kontinuerligt
sker ett lackage till ytvattnet med paféljande ackumulering i vattenlevande
organismer och fisk. Problemet beddms ha en sddan omfattning och karaktér att det i
dagslédget saknas tekniska forutsittningar att atgirda det. De nuvarande halterna av
kvicksilver (december 2015) far dock inte dka.

For planomrédet géller en hillbar dagvattenplanering med lokalt omhéndertagande
och infiltration fore avledning till allmén ledning, vilket har en renande effekt pa
dagvatten som slipps ut i havet. En héllbar dagvattenplanering utgdr strategin for
dagvattenhanteringen inom hela kustomradet. Inom planomradet &r det av stor
betydelse att markytan mojliggor infiltration av dagvatten, se vidare Teknisk
forsorjning, dagvatten.

Strandskydd

Planomradet ingér inte i det strandskyddade omradet ldngs med Laholmsbukten. Vid
hela havskusten rader utvidgat strandskydd 300 meter pa land och 100 meter ut i
vattnet. Planomradet ligger 350 meter ifran strandlinjen och berdrs ddrmed inte av
strandskyddet.

BEHOVSBEDOMNING ENLIGT MILJOBALKEN (1998:808) SAMT
PLAN- OCH BYGGLAGEN (2010:900)

Behovsbedémning

o Stallningstagande

Ett genomforande av planen har ingen pavisbar negativ effekt pd miljo, hélsa eller
hushallning med mark, vatten och andra resurser. En miljokonsekvensbeskrivning,
enligt 4 kap. 34 § PBL, erfordras ddrmed inte.



= Natur- och kulturvard

Viss negativ paverkan kommer att ske pa de befintliga naturvérdena nér ett idag
obebyggt omrade tas i ansprak. Omradet finns utpekat i 6versiktsplanen som ett
fortaitningsomrade for Mellbystrand centrum. Natur— och rekreationsvédrden
motverkar inte detta. Tillsammans med de intilliggande gronomradena kan de med
fordel samspela med varandra gillande bdde dagvattenhanteringen och till att
mojliggora ett nord-sydligt strak.

Enligt gronomrédesutredningens tilligg for Laholms kust (antagen av
kommunfullméktige 2015-12-15) bedoms planomréadet nér det géller ytavrinning,
som klass 1 - omradet 4r mycket viktigt for dagvattenhantering.
Oversvimningsomriaden med vattendjup > 0,5 meter uppstr.

| gronomradesutredningens bedémning: bebyggelse nigot begrinsad men méjlig, om
vissa atgirder vidtas.

Ett naturomrdde med plats for infiltration av dagvatten gors i sydostra delen av
planomrédet dér dven transformatorstationen finns.

= Rekreation och friluftsliv

I ansprikstagandet av naturomraden péverkar bland annat tillgdngen pé natur, lek
och rekreationsomraden samt livsvillkoren for vixter och djur.
Hushallningsbestimmelser enligt 4 kap. 2 § och 4 § géller inom planomradet. Dessa
avser det rorliga friluftslivet respektive hogexploaterad kust. Detaljplanen bedoms
medverka till att uppfylla kommunens mél och vision. Forslaget innebér att
Mellbystrands centrum stirks och ges en enhetlig karaktér, vilket bedoms som
positivt for tillvixten och utvecklingen av kustomridet. En utdkning av bostider i
centrum bedoms dven kunna medfora dkad livskvalitet for de boende pa orten.
Planomradet utgor en del av centrum i Mellbystrand som omges av befintlig
bebyggelse, ddirmed bedoms det inte utgora ett primart omrade for friluftslivet.

= Halsa och sakerhet

Planforslaget medfor viss okad trafikalstring som uppskattas till 20-30 fordon/dygn.
Framst bedoms okad trafikalstring uppsta pa Kustvigen och den nya lokalgatan som
tillskapas inom omrédet. Den totala paverkan frén trafiken bedoms dock som liten.
Forslaget utformas sa att hog trafiksékerhet ska uppnas i korsningen vid Kustvagen —
Gronatorgsvigen. Gatorna utformas enligt standardutforandet 1 Laholms kommun.

Planforslaget medfor dkat ljus for den intilliggande bebyggelsen i samband med att
ny bebyggelse tillkommer. Omréadet utgoér dock en del av en tétortsmiljo som redan
idag dr paverkat av ljus och dirmed beddms planforslagets totala paverkan som liten.
Okat ljus kan dven ha positiva konsekvenser for trygghetsupplevelsen av omrédet.

= Mark, vatten och miljo

Markens topografiska och geotekniska forhallanden medfor ingen risk for ras eller
erosion. Oversvimningsrisken till f6ljd av stigande havsvattenniva bedoms vara 1ag.
Den dagvattenutredning som dr gjord pévisar att risk for Oversvdmning kan
kontrolleras, se vidare avsnittet Teknisk forsorjning.

Planforslaget bedoms medfora lokal paverkan pa landskaps- och stadsbilden.
Forslaget bedoms som positivt for stadsbilden i Mellbystrand centrum. Péverkan pé
landskapsbilden beddms som positiv i bemérkelsen att ett idag relativt ovardat
naturomrade bebyggs med bostéder. Negativ paverkan pa djurliv kan dock uppstd nir
ett obebyggt naturomrade bebyggs och stora delar 6ppen natur forsvinner.



= Maluppfyllelse

I samband med att naturmarken bebyggs medfor planforslaget viss paverkan pa djur
och natur samt rekreation, pd miljémalet for ett rikt viixt och djurliv. Ovriga miljémal
som bedoms 1 forhallande till planforslaget motverkas inte.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

= Mark och vegetation

Marken inom omradet &r relativt flackt, den mellersta delen av planomrédet ligger
nagot ldgre dn ovriga delar. Hela planomradet utgors av naturmark dér den sddra
delen bestar av bjorkskog och den norra delen av grasbevuxen mark och delvis
buskage. En inventering av gronomradet gjordes i september 2016. I omradet finns
klippt grés och gangar framst utanfor befintliga fastigheter. Befintliga trdd ar bland
annat tall, som kan bevaras, annars mest bjorkar. Aven andra trid och buskar som till
exempel ronn, bjornbér, silg, nypon, dppeltrdd, humle, strandrég, flider och syren
vaxer inom planomradets sddra del. Fladdermdssen trivs och gynnas om det finns en
tradridd. Gronomrédet blir naturmark med kommunalt huvudmannaskap.

Dagvattenutredningen som dr gjord for Mellbystrand centrum fortydligar att
detaljplanens yta enbart utgér en mindre del av den totala andelen gronyta som finns
inom Mellbystrands tatort. Planomridet tar i ansprék befintlig gronyta for
exploatering. Mellbystrands tétort innefattar idag totalt sett cirka 70% gronyta med
kvartersmark inrdknat. Beddmningen &r att paverkan pa befintlig gron korridor
genom Mellbystrand blir begrédnsad d& djur- och viaxtlivet dven i fortsédttningen
kommer kunna rora sig dver fastighetsgrinser. Speciellt dé tradridan 1 soder samt
norra delen av planomradet ska bevaras i sé stor utstrackning som mojligt.
Mojligheten for ménniskor att rora sig genom det befintliga gronomradet begransas
med foreslagen exploatering.

= Geotekniska forhallanden

Utford oversiktlig geoteknisk undersdokning (SWECO 2017-06-05) pdvisar att jorden
Overst bestar av sandig mulljord, under mulljorden lager med sand cirka 2 — 4 meter
och under sanden lager med sand och siltig lera. Utredningen gor bedomningen att
planerad bebyggelse kan utforas pa konventionellt sitt med platta pa mark eller
grundsulor. Angaende dagvattenhantering papekas en ytlig grundvattenyta cirka 0,7-
1,5 meter under markytan, vilket medfor att mojligheter till ett lokalt
omhéndertagande dr begrinsat.

= Fornlamningar
Inga kénda fornlamningar finns inom planomradet.

= Fororenad mark

Det finns inga registrerade uppgifter om fororenad mark inom eller i anslutning till
planomréadet. Marken bestar av naturmark som tidigare inte varit bebyggd, den dldsta
detaljplanen for Mellbystrand frén 1959 bekréftar detta. Planforslaget i sig medger
inga sddana verksamheter som riskerar att medféra markfororeningar.
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= Risk for skred/hdga vattenstand
Markens topografiska och geotekniska forhdllanden medfor ingen risk for ras eller
erosion. Planomradet ligger utanfor det 6versvimningskansliga omradet vid en
kommande hjning av havsvattennivan.

Den dagvattenhantering som implementeras inom omradet bedéms minska risken for
Oversvamningar vid kraftiga nederbordsméngder.

= Radon

Inga radonmétningar dr gjorda inom omrédet. Generellt har markluften alltid s& hog
radonhalt att halten 1 bostadsbebyggelse riskerar att bli for hog. Radonsékra eller
radonskyddade byggnationer. Krav pa radonsékra byggnationer hanteras genom
Boverkets byggregler, BFS 2011:26, BBR 19.

Bebyggelseomraden

= Bostader

Planomradet ligger i direkt anslutning till den befintliga bostadsbebyggelsen vid
Kustvidgen och Gronatorgsvdgen. Den omgivande bebyggelsen bestar huvudsakligen
av villor och mindre fritidshus i en vaning. Syddst om korsningen Kustvigen —
Gronatorgsvigen ligger flerbostadshus i en véning.

I planforslaget foreslés friliggande bostadshus, radhus eller kedjehus. Minsta
fastighetsstorlek for friliggande bostadshus ér 800 kvadratmeter. Inom omradet far
friliggande bostadshus, endast en huvudbyggnad och en komplementbyggnad
uppforas, endast killarlosa hus. Friliggande enbostadshus ska placeras minst 4,0
meter fastighetsgrans. Komplementbyggnad skall placeras minst 1,0 meter fran
fastighetsgrins.

Storsta sammanlagda byggnadsarea per fastighet vid byggnation av enbostadshus
foreslas till 300 kvadratmeter, varav hogst 55 kvadratmeter far utgdras av
komplementbyggnad.

Hogsta tillaten nockhdjd for huvudbyggnad och komplementbyggnad ér 6,0 meter.
Hogsta tillaten byggnadshdjd for huvudbyggnad dr 3,7 meter, for
komplementbyggnad ar hogsta tilldten byggnadshdjd 3,0 meter.

Inom omradet far dven radhus och kedjehus uppforas. Hogst en tredjedel av
fastighetens area far bebyggas med radhus eller kedjehus. Hogsta tillaten
byggnadshdjd for huvudbyggnad dr 3,7 meter, for komplementbyggnad ar hogsta
tillaten byggnadshdjd 3,0 meter. Hogsta tilldten nockhéjd for huvudbyggnad och
komplementbyggnad ér 6,0 meter.

Bild 1 visar exempel pa radhusbebyggelse med maximal exploateringsgrad.

Bild 2 visar exempel pd parhusbebyggelse med maximal exploateringsgrad.

Det foreslds dven en bestimmelse om andel minsta genomslépplig yta inom
kvartersmarken for bostad. Marklov kommer att krdvas for markatgirder som
forsamrar genomsldppligheten inom kvartersmark for bostider.
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Bild 1 visar exempel pa radhusbebyggelse med maximal exploateringsgrad (150 kvm per bostad).
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Bild 2 visar exempel pa parhusbebyggelse med maximal exploateringsgrad (300 kvm per bostad).

= Arbetsplatser
Mellbystrands lage intill vig E6 och tagstationer i Laholm och Bastad innebér att
orten utgor ett strategiskt lage for dem som pendlar till grannkommunerna i norr och
soder. I Laholms stad finns ytterligare arbetstillfillen och i Mellbystrand har ett nytt
verksamhetsomrade, Mellby foretagspark, etablerats dster om viag E6. Planforslaget i
sig och tillskapandet av verksamheter 1 Mellbystrands centrum mdjliggor for
ytterligare arbetsplatser pa orten och for kommunen.
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= Skola

I Mellbystrand finns forskolorna Junibacken och Mellby, dessutom finns den nya
fristdende forskolan Nyckelpigan, som drivs av Medborgarskolan pa Hokafaltet. I
Mellbystrand finns d&ven Mellbystrandsskolan for arskurs F-6.

= Service

Kommersiell service i form av livsmedelsbutik, klddesbutiker, apotek och detalj-
handel finns vid ICA Maxi 1 Mellbystrand, cirka 1,5 kilometer syddst om
planomradet. I Mellbystrand saknas sérskilt boende men ett funktionsanpassat och
for vard forberett boende finns inom bostadsomradet ”Strandbyn” med 26 lidgenheter.
Upplételseformen &r kooperativ hyresritt. I Mellbystrand finns bade hemtjénst och
hemsjukvérd.

= Tillganglighet

Planforslaget bedoms kunna medfora 6kad social och fysisk tillgdnglighet.
Stillningstagandet gors da planforslaget mojliggor ett omréde, med befintligt goda
kommunikationsmojligheter, tdgstationen i Laholm finns inom 4,7 kilometers
avstand och det dr 11,0 kilometer till Bistads nya tdgstation samt nérheten till E6:an,
planliaggs for bebyggelse. Planforslaget bedoms medverka till positiv paverkan for
mojligheterna till att flytta till och/eller att stanna kvar i Laholms kommun.

= Kulturmiljé och gestaltning

Friytor

Inom planomradet finns ingen utpekad kulturhistoriskt vérdefull bebyggelse.
Bebyggelsen 1 omradets direkta nirhet dr av blandad karaktér och skiljer sig 1 alder
och gestaltning.

Forstudien for Mellbystrands centrum, Vision Mellbystrand, togs bland annat fram
med utgéngspunkten att ge en enhetlig gestaltning av centrumomrédet. Planforslaget
foreslér att ett naturomrade med plats for infiltration av dagvatten ska anldggas i de
laglénta delarna i stéllet for flerbostadshus. Flerbostadshus foreslés istillet till
gronomradet dster om nuvarande flerbostadshus vid Gronatorgsvégen.

= Natur och parkering

Parkeringsbehovet som uppstar till f6ljd av nya bostdder ska 16sas inom den egna
fastigheten. Planomradet kommer bland annat innehalla en parkering, cirka 600
kvadratmeter, som kan anvéindas for besokare till stranden, det rorliga friluftslivet
eller Mellbystrand centrum. Ytan som mojliggor for parkering inom naturmarken far
inte hardgoras da marken dir dven ska kunna hélla dagvatten. I de laglénta delarna i
sydostra hornet av planomradet foresls ett naturomrade med plats for infiltration av
dagvatten. De delar av naturomradet som vetter ut mot Kustvédgen ska vara
tillgéngligt for allménna underjordiska ledningar. Gronomradet i sodra delen av
planomradet kommer att bestd av en 6versvamningsbar yta som anldggs i samband
med flytt av dagvattenledning. S& mycket som mojligt av de redan uppvuxna trad
som finns dér idag bevaras vid flytten. Detta eftersom rotsystem fran redan uppvuxna
trad ér en tillgang vid hantering av dagvatten. D4 befintliga gronytor inom
planomrédet tas i ansprak for bebyggelse ar det viktigt att naturmarken i sdder blir en
tillgang for de boende 1 omrédet. Skdtsel av naturomradet gors av Laholms kommun
da gronytor inom planomradet planeras for kommunalt huvudmannaskap.

Bild 1 och bild 2 (under bostdder) visar exempel pa naturmark.
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Vattenomraden

= Strandskydd

Planomradet ingér inte 1 det strandskyddade omrédet 1dngs med Laholmsbukten. Det
generella strandskyddet dr 100 meter pé land och ut i vattnet, utmed sjoar och
vattendrag. Vid hela havskusten rdder ocksé utvidgat strandskydd, 300 meter pa land
och 100 meter ut 1 vattnet. Planomradet ligger 350 meter ifran strandlinjen och berdrs
dérmed inte av strandskyddet.

= Gatunat samt gang- och cykeltrafik

Kustvidgen, Gronatorgsvigen, Klittervigen, snackvigen samt Rombergs vig i norr dr
de befintliga vagar som forsorjer planomradet. Langs med Kustvégen 16per en
dubbelsidig gédng- och cykelvig i nord-sydlig riktning. I planforslaget ingar en ny
gata som ansluts till Klittervigen och som loper vidare norr ut till Rombergs véig och
Mellbystrand centrums norra delar. Klittervigen detaljplaneldggs som gata och en
utbyggnad av vigen mojliggors. Gata i nord-sydlig riktning med infiltrationsdike
placeras pa en niva som mojliggdr avrinning fran planerad bebyggelse och vidare
mot omrddet norr om det aktuella planomridet. Den nya gatan i nord-sydlig riktning
ansluter till Klittervégen i soder, Snidckvdgen 1 vister samt Rombergs vég 1 norr.
Gator inom planforslaget forlaggs med kommunalt huvudmannaskap. Dérav kommer
nya kommunala gator inom omrédet att ansluta till den befintliga
gemensamhetsanlidggningen Mellby Ga:5.

Planforslaget medfor viss 6kad trafikalstring som friamst bedoms uppsté pé
Kustvdgen och den nya gata som tillskapas inom omradet. Den totala paverkan fran
trafiken bedoms dock som liten. Forslaget utformas sé att hog trafiksékerhet ska
uppnas 1 korsningen vid Kustvigen-Gronatorgsvéigen. Gatorna utformas enligt
standardutforandet i Laholms kommun vilket innebér att gata inom bostadsomrade
bor vara minst 5,5 meter bred.

= Kollektivtrafik

Nérmsta busshallplats finns vid korsningen Kustvigen — Gronatorgsvégen, 1 direkt
anslutning till planomréadet. Det finns i dagsldget inga kénda planer pa utdkad
turtithet eller anldggandet av ytterligare busshéllplatser i nairomradet. Tégstationen 1
Laholm finns inom 4,7 kilometers avstand och det dr 11,0 kilometer till Bastads nya
tégstation.

Lokaliseringen av det bostadsomrdde som ingar i planforslaget, bedoms som lampligt
i forhallande till nérheten till kollektiva forbindelser.

= Parkering

Inom kvartersmark ska parkeringsbehovet som uppstér till foljd av nya bostéder 16sas
inom den egna fastigheten. Den sydostra delen av planomradet ger mdjlighet till att
innehalla en parkering, cirka 600 kvadratmeter, som kan anvindas for besokare till
stranden, det rorliga friluftslivet eller Mellbystrand centrum. Parkeringen anldggs
inom allmén platsmark.
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Storningar

= Buller
Buller/vibrationer bedoms inte paverka planomradet.

Teknisk forsoérjning

= Renvatten och spillvatten
Planomradet kan anslutas till allménna ledningar for ren- och spillvatten.

= Dagvatten
Inledningsvis uppréttades en dagvattenutredning ~’Vision Mellbystrand
Dagvattenutredning” (WSP 2013-06-14). Utredningen belyser forutséttningar for
dagvattenhantering i omradet kring Mellbystrands centrum. Dérefter fordjupades
utredningen (WSP 2014-08-29) att 4ven omfatta ett storre avrinningsomrade som
aven inkluderar aktuellt planomrade. Utredningen pavisar att planerad exploatering
kan utforas utan negativ inverkan inom avrinningsomradet. Detta visar dven
gronomradesutredningen (antagen av kommunfullméktige, 2015-12-15) da
exploatering inom foreslaget planomrade kan géras om vissa atgirder utfors. Dirav
forstiarker Laholms kommun kapaciteten for omhindertagande av dagvatten inom
planomradet.

Forutséttningen for exploatering inom planomrédet dr en hallbar dagvattenplanering.
Da infiltrationskapaciteten i marken inom planomradet ar 1ag behovs 6kad kapacitet
for trég avrinning. Detta kommer goras med ett lokalt omhindertagande av dagvatten
fore det kan avledas till allmin ledning norr om planomrédet. Se geotekniska
forhdllanden.

Dagvattnets innehall av fororeningar varierar kraftigt beroende péd markanvindning,
nederbord och arstid. Bostéder ger upphov till laga - méttliga fororeningshalter i
dagvattnet. Bedomningen som gjorts ér att det finns goda mojligheter att rena
dagvattnet innan det nér recipienten och att MKN inte paverkas negativt.

Inom allmén platsmark i sodra delen av planomradet foreslés ett naturomrade med
plats for en 6versvimningsbar yta ddr dagvatten fran extremregn kan drineras under
en langre tid. Befintlig dagvattenledning strax norr om Gronatorgsvagen flyttas inom
naturmarken pa grund av den planerade bebyggelsen. I samband med att den nya
strickningen inom naturmarken anldggs dven en dversvimningsbara yta med
dréaneringsmdjlighet till den nya dagvattenledningen.

Gatan i nord-sydlig riktning rustas med avrinningsdike for trog avrinning och
placeras pa en nivd som mojliggor for avledning av dagvatten fran gata och vidare
mot en storre dagvattenledning norr om planomréadet. Denna detaljplan dr en del i ett
storre sammanhang av fortitningsprojektet ”Vision Mellbystrand”. Detta projekt
innehaller sju utpekade omraden som mojliggor for en hogre exploatering i
Mellbystrand centrum.

Detaljplanen tillater att kvartersmark for bostad forldggs dver befintliga
dagvattenledningar i nordostra planomrade. Med anledning av detta kommer
befintliga dagvattenledningen att flyttas och forldggas inom ett u-omréde i dstra
delen mot fastighetsgriansen intill befintlig bostadsbebyggelse.
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= El och bredband
Sodra Hallands kraft har idag en transformatorstation inom planomréadet och star for
eldistributionen till omradet.

Transformatorstationen betecknas som en teknisk anldggning pa plankartan, den ska
inte flyttas eftersom det medfor en stor kostnad.

Skanova Onskar att s langt som mojligt behélla befintliga kabelanlédggningar
nuvarande ldge for att undvika olidgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningséatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsétter Skanova att den part som initierar atgdrden dven
bekostar den.

= Varme
Enskild uppvarmning géller for den nya bebyggelsen som planeras inom omradet.

= Avfall
Avfallshantering ska ske i enlighet med Laholm kommuns lokala foreskrifter.
For de planerade bostdderna kommer hantering av hushéllsavfall att ske med
enskilda sopkarl vid varje fastighet.

Nérmaste atervinningsstation finns for narvarande vid Rombergs vig, cirka 350
meter norr om planomridet.

= Brandvattenférsorjning

Vatten for brandslidckning kan tillhandahallas till omradet genom kombinationer av

foljande:

a. Befintliga brandposter pa Kustviagen i nérheten av korsningen till Gronatorgs-
védgen har en kapacitet pa 600 I/min.

b. Tank- och slidckbilar bedoms kunna anvéndas och kontinuerligt leverera cirka
600 I/min.

c. Oppet vattentag finns i nirheten i form av planens tinkta park/naturomride med

plats for infiltration av dagvatten och havet.

Dock ir detta inget vattentag att foredra eftersom det inte gar att sékerstdlla nivan i

infiltrationsplatsen och havet innehéller saltvatten. Kombination av a till ¢ gor att

tillgdngligt vatten for brandslackning ar 1200 I/min.

Enligt dokumentet Trygghet och sékerhet i Laholms kommun, handlingsprogram

2016-2020 ar detta tillrackligt for tinkt bebyggelse, sé kallad A2-bebyggelse (annan

bostadsbebyggelse, samt radhus, kedjehus). Vid bebyggelse med hogre

brandbelastning kan brandtekniska atgirder behovas, vilket regleras i bygglovsskede.

Sociala aspekter

= Trygghet och sékerhet
En forstarkt karaktédr av hela centrumomradet i Mellbystrand bedoms som positivt ur
ett trygghetsperspektiv. Aspekter s som forbéttrad belysning nér omradet blir mer
befolkat nir nya bostadshus tillkommer bedoms som positivt for
trygghetsupplevelsen. Planerad infiltrationsyta 1 syddstra hornet av planomradet
kommer att utféras med flacka slinter, lutning 1:5.
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= Jamstalldhet

Trygghet och sékerhet dr dven viktigt ur ett jaimstilldhetsperspektiv. Upprustningen
av Mellbystrand centrum med en sammanhallen struktur for utemiljon &r positivt ur
ett jamstdlldhetsperspektiv eftersom kvinnor i storre grad kinner sig otrygga i
offentliga miljoer. Planlédggning av bostadshus vid befintligt goda kommunikationer
beddms som positivt for jimstilldheten da kvinnor i hogre grad &n mén reser
kollektivt (Boverket, Plats for trygghet, 2010).

= Barnperspektivet
En naturmiljé bedéms som positivt for barn och unga och kan till viss del tillgodose
barns behov av lek och kreativitet. Atgérder for att forbittra trygghets- och
sdkerhetsupplevelsen 1 hela Mellbystrands centrum beddms generellt som positivt ur
ett barnperspektiv.

= Aldreperspektivet

Planforslaget bedoms som positivt ur ett dldreperspektiv. Planomradet ligger intill
befintliga vigar med befintliga kollektiva transporter. Tillskapandet av bostdder som
mojliggora for att fler flyttar till Mellbystrand, innebédr dven att underlaget for det
offentliga serviceutbudet 6kar. Néarhet till kollektivtrafik med buss finns vilket ger
goda kommunikationsmdjligheter till tdgstationen 1 Laholm som finns inom 4,7
kilometers avstand samt Bastads tagstation 11 kilometer bort samt narheten till
E6:an. Atgirder for att forbittra trygghets- och siikerhetsupplevelsen i hela
Mellbystrands centrum beddoms generellt medfora positiva konsekvenser for de dldre.

Planering ur ett hallbarhetsperspektiv

Kommunen gor bedémningen att planforslaget mojliggor for ekonomisk hallbarhet
genom tillskapandet av nya bostdder som kan upplatas med en variation av
hyresritter-, bostadsritter- och dganderitter. Det bedoms som samhéllsekonomiskt
forsvarbart att fortdta i ett omrdde med redan utbyggd infrastruktur.

Den variation av bostadstyper som planforslaget medger innebir att olika
upplatelseformer kan tillskapas, detta bedoms i sin tur kunna medverka till 6kad
social hallbarhet genom att ménniskor med olika ekonomiska forutsittningar kan
bosétta sig i omradet. Variationen av bostadstyper innebér ocksa att malgruppen
breddas och det kan i sin ur leda till att madnniskor i varierade aldersgrupper flyttar till
omradet, detta bedoms ocksa stirka den sociala hallbarheten.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planen hanteras med normalt planfoérfarande och ska efter samréds- och
granskningsskede antas av kommunfullméktige.

Samrad
Granskning
Antagande
Laga kraft

Genomfdrandetid

september

2017
2019
2019
2019

Planens genomfOrandetid &r 5 ar fran det datum d& planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for upprittandet av planforslaget. Kommunen dr huvudman for

ren- och spillvatten.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén platsmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsrattsliga konsekvenser for berdrda fastigheter

Fastighet

Atgard

Kostnader

Ansvar

Kvartersmark inom fastigheten

Kostnader for

Del av Vistra overfors till Véstra Mellby 7:1 lantméteriforattning Laholms kommun
Mellby 6:1 och Amot 2:256 genom utgér i samband med
fastighetsreglering. fastighetsreglering.
Utokas med kvartersmark fran Kostnfl de? I:O{ .
. lantmaéteriforattning Laholms kommun
Amot 2:256 Vistra Mellby 6:1 genom o
fastighetsreglering utgar 1 sambanq med
' fastighetsreglering.
Utokas med kvartersmark fran KOS'[I‘I? de? I:O{ .
. . lantméteriforéttning Laholms kommun
Vistra Mellby 7:1 Vistra Mellby 6:1 genom o
fastighetsreglering utgar 1 samband- med
' fastighetsreglering.
Del av faﬁtlgheten somﬂutlag'gs Kostnader for
. som allmén platsmark Sverfors AP Laholms kommun
Del av Vistra . i . lantméteriforattning
till kommunalt dgda fastigheten o
Mellby 2:7 N utgar i samband med
Vistra Mellby 6:1 genom fastichetsreelerin
fastighetsreglering. & & &
Utokas med fler andelar genom | Kostnader for Laholms kommun
de tillkommande fastigheterna. lantmaéteriforrattning och kommande
Del av Mellby ga:5 | Ansvarsomradet minskas genom |utgér i samband med fastighetsdgare till
att den nya detaljplanen har fastighetsreglering och | styckningslotterna.

kommunalt huvudmannaskap

avstyckning.

19




Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Fastighetsreglering ska goras dér hilften av kvartersmarken for bostdder inom
planomrédet Sverfors till Vistra Mellby 7:1 och resterande hélften av kvartersmarken
for bostider ska dverforas till Amot 2:256 i enlighet med avtal triffade mellan dessa
fastighetsidgare och Laholms kommun. Avstyckning av kvartersmarken till enskilda
bostadsfastigheter ska sen goras av dgarna till Amot 2:256 och Vistra Mellby 7:1. De
avstyckade fastigheterna behover anslutas till Mellby ga:5 for att sékerstilla utfart till
allmén vég. En liten del av fastigheten Véstra Mellby 2:7 dr beldgen inom
planomrédet och denna del ska dverforas till kommunens fastighet Vistra Mellby
6:1.

Mellby ga:5s ansvarsomrdde kommer att minskas genom anldggningsédtgiard di den
allménna platsen inom planomradet omfattas av kommunalt huvudmannaskap.
Gemensamhetsanldggningen ska ddrmed upphévas inom planomrédet.

Del av Amot 1:100 upp till Rombergs vig planliggs som gata istillet for naturmark
och forlaggs med kommunalt huvudmannaskap.

Inom omrade markerade med u i detaljplanen kommer servitut eller ledningsrétt att
bildas till férman for dgaren av den allmédnnyttiga ledningen.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Detaljplanen upprittas pa bekostnad av kommunen. Kommunen kommer att sti for
kostnaden for att forbereda marken infor kommande bebyggelse inom planomradet,
forutom avstyckande av framtida bostadsfastigheter som bekostas av
fastighetségaren. Planavgift tas ut i samband med ansdkan om bygglov.

Inlésen, ersattning

Kommunen kommer i forsta hand att efterstrava frivilliga forvérv alternativt att
ansoka om fastighetsreglering enligt 5 kapitlet 8a § FBL (1970:988)

Kommunen har ocksa mojlighet att begéra inlosen av den allménna platsmarken
enligt 6 kapitlet 13 § PBL. Kommunen blir dven enligt 14 kapitlet 14 § PBL skyldig
att 16sa in allmén plats om fastighetségaren sé begir.

Ersittning for markoverforingar av allmén platsmark enligt ovan skall enligt 6
kapitlet 17 § PBL utga i enlighet med reglerna i 4 kapitlet expropriationslagen som
anger att ersittningen dr marknadsvérdet innan nu aktuell detaljplan med ett paslag
om 25 %.

Gemensamhetsanldggningen Mellby ga:5 behdver som en f6ljd av planforslaget
omprodvas och minskning av de upplétna omradena behover ske.

Enligt 40 a § anldggningslagen ska dgaren till den mark som blir av med belastning
av en gemensamhetsanldggning betala erséttning till de fastigheter som deltar i
gemensamhetsanldggningen.
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TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

WSP Dagvattenutredning delavrinningsomrade inom Mellbystrand 2014-08-29.
Befintlig dagvattenledning inom naturomradet i sdder flyttas. Dagvattenledning som
idag ansluter dver tankt kvartersmark flyttas till u-omrade oster om ténkta
fastigheter.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Konsekvenser for berdrda fastigheter

Fastighet Konsekvens Ansvar

Bostadsandamal tillskapas, inom
fastigheten finns ett al-omrade samt ett
storre omrade for dagvattenhantering
som begrénsar byggnation

Del av Vistra Mellby 6:1 Kommunen

En liten del av fastigheten &r innan
denna detaljplan allmén platsmark med
Del av Vistra Mellby 2:7 enskilt huvudmannaskap vilket dndras Kommunen
till allméin platsmark (NATUR) med
kommunalt huvudmannaskap.

Mark som tidigare varit planlagt som

Del av Amot 1:100 "
naturmark planldggs nu som gata.

Kommunen

Gemensamhetsanldggning omprovas och
gata inom planomradet 6vergar till
Mellby Ga:5 kommunalt huvudmannaskap. Samt att | Kommunen
kommunala gator inom planomrédet
ansluter till Mellby Ga:5.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
frdn samhéllsbyggnadskontoret, planeringskontoret, miljokontoret och
Laholmsbuktens VA

Laholm 2018-10-31, kompletterad 2019-05-22

Charlotta Hansson Ingelov Fast Martin Pamp
Samhéllsbyggnadschef Plantekniker Planarkitekt
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