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SBN § 157 Dnr 2022-000112, SBN2021-669

Domestorp 1:20 (Karupsviigen 41) - Férhandsbesked for nyloka-
lisering av tva enbostadshus

Sambhillsbyggnadsnimndens beslut

Samhaillsbyggnadsnimnden beslutar att bevilja forhandsbesked for
nylokalisering av tva enbostadshus pa del av fastigheten Démestorp
1:20 da marken bedoms lamplig for bebyggelse enligt 2 kapitlet
plan- och bygglagen, PBL.

Samhillsbyggnadsndmnden beslutar vidare att villkora beslutet med
att byggnaderna, bade bostadshus och komplementbyggnader, ska
utformas med trdfasad, en kombination av trd med puts eller tegel
kan tillatas. Fasadkulor i falurétt, gult, vitt eller ljust gratt. Tak ska
utformas som sadeltak med hogrest vinkel 1 rott eller svart.

Avgift
Forhandsbesked 0 kronor
Kommunicering 0 kronor

Avgiften for beslutet ar i enlighet med taxa som har beslutats av kom-
munfullmiktige. Tidsfristen borjade 16pa den 3 juni 2022 och beslut
fattades den 19 oktober 2022, vilket innebdr att lagstadgade tidsfris-
ter for handlaggningen har dverskridits med 10 veckor. Avgiften for
beslut om forhandsbesked, expediering och kungérelse och andra

tids- och kostnadskrdvande atgdrderhar reducerats med fem femte-

delar med stod av 12 kapitlet 8 a § plan- och bygglagen (PBL).

Upplysningar -
Foérhandsbeskedet giller endast om bygglov for atgidrden soks inom )
tva ar fran det att beslutet har vunnit laga kraft.

Forhandsbeskedet innebér inte att dtgérden far paborjas. En ansdkan
om bygglov méste ldmnas in.
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Infor startbesked ska sokande redovisa uppgifter om forsiktig-
hetsétgirder for att minska risken for lickage av petroleumprodukter
och beredskap vid gventuella utsldpp vid schaktning och byggnation.

Lansstyrelsen har upphdvt strandskyddet inom omradet dér
byggnation planeras. (2022-03-10, Dnr 7995-2021).

Ordforandes signatur: M Justerandes signatur: J /[,




SAMMANTRADESPROTOKOLL °  sid’
LAHOLMS KOMMUN Sammantradesdatum 6
Sambhillsbyggnadsnimnden 2022-10-19

For att anldgga enskilt avlopp krévs tillstdnd enligt miljébalken och
ansokan om tillstand ska skickas in till miljoenheten. En vattentakt
for mer dn 1-2 hushéll kan kriva tillstdind for vattenverksamhet.
Provning av vattenverksamhet gérs av mark- och miljédomstolen.

D43 fastigheten ligger i narheten av ett vattendrag kan krav pa hog
skyddsniva for miljoskydd komma att krévas.

Sokande och entreprendrer bor vid schaktning och grévarbeten vara
uppmérksam pa avvikande skikt, avfall eller liknande. Om
markfOroreningar patriffas ska arbetet omedelbart av-brytas och
miljoenheten kontaktas.

Om en fornldmning patrédffas under grivning eller annat arbete, ska
arbetet omedelbart avbrytas till den del fornlamningen berdrs. Den
som leder arbetet ska omedelbart anméla forhallandet till ldnssty-
relsen 2 kapitlet 10 § Kulturmiljélag.

Handlingar som legat till grund for beslutet finns tillgdngliga pa
Byggnadsenheten, Humlegéngen 6, 312 80 Laholm. For att ta del av
dem kontakta byggnadsenheten via mejl samhallsbyggnadsnamn-
den@]laholm.se eller via telefon 0430-152 80.

Upplysning om hur du dverklagar

Du kan overklaga detta beslut till ldnsstyrelsen. Skrivelsen med
overklagandet ska ha kommit in till Laholms kommun,
samhillsbyggnadsnamnden, 312 80 Laholm, inom tre veckor fran
den dag da du fick del av beslutet. Ange i skrivelsen vilket beslut
som overklagas och vilken dndring som begirs.

Arendebeskrivning
Ansokan avsag ursprungligen forhandsbesked for nylokalisering av
fyra enbostadshus pé fastigheten Démestorp 1:20.

Kulturmiljé6 Halland hérdes som remissinstans och ansag att fyra
tomter pa det markerade omradet inte bedoms vara lampligt i omra-
det d& de separata tomterna blir mycket smé och bildar en smahus-
bebyggelse i det i 6vrigt Oppna &kerlandskapet. I omradet ligger hu-
sen generellt ensamma ute pa dkrarna eller lings med en vig. I det
aktuella forslaget bildas en grupp av sméhus som &r frimmande i
omradet. For att uppfylla kraven om limplig placering och utform-
ning enligt 2 kapitlet 6 § PBL samt passa in i riksintresset for kultur-
miljévarden bor husen folja den traditionella byggnadskulturen i om-
ridet — smahus av trd i 1,5 vaning med sadeltak i rott eller svart.
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Husen bor vara placerade i ett indraget lage fran vigen for att folja
den lokala bebyggelsestrukturen.

Efter remissyttrande fran Kulturmiljo Halland gjordes bedémningen
att marken ansags vara lampad for bebyggelse av enbostadshus, men
att fyra enbostadshus inte uppfyllde anpassningskravet i 2 kapitlet 6
§ plan- och bygglagen och forslag till beslut var att neka ansokan vid
samhillsbyggnadsnamndens sammantrade i juni. Efter att ha tagit del
av tjansteskrivelse med forslag till nekat beslut valde sokande att om-
studera sin ansokan till att omfatta nylokalisering av tva enbostads-
hus i stéllet for fyra. Prévningen avser nu om tva enbostadshus kan
accepteras pé platsen.

Den aktuella fastigheten &r knappt tva ha stor och ar lokaliserad i
anslutning till Hallandsasen ldngs vdg 115. Den sddra delen av fas-
tigheten dr bebyggd med bostadsbebyggelse samt en verksamhets-
byggnad. Den norra delen som ar utpekad for ny bebyggelse &r inte
bebyggd idag och igenvuxet med ett tétt faltskikt av nésslor och hal-
lon.

Det utpekade markomrédet for bebyggelse ar drygt 8 500 kvm stort
och begrdnsas av vdag 115 i norr och befintlig bebyggelse i soder.

Den aktuella platsen ligget inom utpekat omrade for stora av explo-
atering opaverkade omréaden enligt kommunens &versiktsplan, OP
2030. Platsen omfattas dven av riksintresse for naturvard (Halland-
sas-Stensan (NN23)), for kulturmiljévard (Domestorp (NN42)) samt
friluftsliv (Hallandsas (FN15)). Platsen ligger utanfor detaljplanelagt
omrade, utanfor sammanhéllen bebyggelse samt utanfor kommunalt
verksamhetsomrade for dricks- och spillvatten. Platsen ligger inom
vattenskyddsomrade (D&mestorp). Den aktuella platsen ligger allde-
les soder om statlig vdg 115 med skyltad hastighet 70 km/h. Platsen
ligger inom strandskyddat omrdde, men del av strandskyddet har
upphaévts for del av fastigheten genom beslut av ldnsstyrelsen den 10
mars 2022. Det upphdvda omradet stracker sig fran fastighetsgrins i
norr och cirka 90 meter in pa fastigheten. Fastigheten dr taxerad som
Industrienhet, trdvaruindustri (425).

Med anledning att det &r en atgérd utanfor detaljplanelagt omrade har
berérda grannar beretts tillfille att yttra sig 6ver ansokan. Nagon er-
inran mot atgédrden har inte limnats in.

Nagot nytt remissutskick till remissinstanser har inte beddmts n6d-
vindigt da de omkringliggande omstindigheterna for atgérden inte
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har dndrats och marken bedomts ldmplig for bebyggelse av enbo-
stadshus. Trafikverket, kommunens planekolog och miljdenheten
sdg inga hinder for atgérden. Kulturmilj6 Halland hade synpunkter,
men dessa har sdkande nu tagit i beaktande i sin omstuderade anso-
kan.

Planerad gdng- och cykelviig ldngs vag 115
Samhillsbyggnadsndgmnden aterremitterade drendet den 21 septem-
ber 2022 § 141 till byggnadsenheten for vidare handldggning, med
att undersoka hur eventuell projekteringen av en cykelbana i omradet
och dess placering kan komma att paverka denna fastighet Domes-
torp 1:20.

Byggnadsenheten har fatt aterkoppling fran Trafikverket avseende
planerad gang- och cykelvdag langs vdg 115 mellan Hasslév och
Ostra Karup. Byggnadsenheten har fitt ta del av en forstudie som &r
upprittad av Ramboll och daterad den 13 december 2019. Av forstu-
dien framgar att foresprakat scenario &r att gang- och cykelvigen (gc-
vég) placeras pa sodra sidan av vdg 115.

Trafikverket har i me;jl till byggnadsenheten dock kommenterat att

Trafikverket i dagsldget inte vet vilken sida om vég 115 eller fastig-

heten Démestorp 1:20 som gc-vdgen kommer att gd. Trafikverket

skriver vidare att i dagsldget inte vet mer &n vad det som star i for-
studien. En projektledare kommer att utses hos Trafikverket och dir-
efter (troligtvis nésta 4r) kommer en végplan att tas fram. Att ta fram
végplan tar cirka 1 &r och innan dess vet de inte s& mycket. Avseende
ge-vigen bredd kommer VGU, Vigars- och gators utformning att
foljas, vilket ger en bredd pé 2,5 meter och sen tillkommer slénter
och diken.

Beslutsmotivering
Fastigheten Démestorp 1:20 &r belégen i ett omrade som inte &r de-
taljplanelagt, men som omfattas av §versiktsplan, OP 2030.

Prévningen vid begiran om forhandsbesked ska avse fragan om den
sokta atgirden kan tillatas pa den avsedda platsen (9 kapitlet 17 §
PBL). Avgorande for den beddmningen &r om marken ér limplig for
atgiérden, en sa kallad lokaliseringsprévning ska ske. Prdvningen
sker mot 2 kapitlet PBL. Enligt 2 kapitlet 2 § PBL ska prévningen av
forhandsbesked syfta till att mark- och vattenomraden anviénds for
det eller de indamal som omréadena &r mest limpade for med hinsyn
till beskaffenhet, lige och behov.
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Foretrdde ska enligt denna paragraf ges 4t sddan anvindning som
fran allmén synpunkt medfor en god hushallning. Vid denna bedém-
ning ska bestimmelserna om hushéllning med mark- och vattenom-
raden i 3 kapitlet och 4 kapitlet 1-8 §§ miljobalken, MB, tillimpas.

Enligt 2 kapitlet 1 § PBL ska vid prévning av fragor enligt PBL bade
allménna och enskilda intressen beaktas, om inte annat ar foreskrivet.
De allménna intressen som bor beaktas redovisas i kommunens §ver-
siktsplan. Oversiktsplanen r inte bindande, men ska enligt 3 kapitlet
2 § PBL vara vigledande for beslut om anvdndning av mark- och
vattenomraden. Oversiktsplanen anger dock endast de stora dragen i
frdga om markanvindning.

Det ar forst i ett enskilt drende om bygglov eller fésrhandsbesked som
avviagningen sker mellan dessa intressen. En bedomning ska déa goras
av om det allménna intresset skulle motverkas av den sokta atgéarden.
Den mark som ska tas i anspréak for bebyggelse bedoms med hénsyn
till omstdndigheterna inte utgdras av brukningsvérd jordbruksmark.
Hushallningsbestimmelserna enligt 3 kapitlet 4 § Miljobalken, MB,
utgor inte hinder for atgérden.

Riksintressen

Omréaden som é&r av riksintresse ska skyddas mot atgdrden som kan
patagligt skada vdrdena inom riksintresset. Med anledning av att
platsen redan dr i paverkad i1 form av bebyggelse bedoms inte den
sOkta dtgdrden innebdra sddan paverkan pa riksintressena for natur-
vard och friluftsliv att de sétter hinder for atgéarden.

Den sokta atgirden kan dock skada riksintresset for kulturmiljovar-
den om inte tillrdcklig hdnsyn tas till den byggnadsstruktur- och kul-
tur som finns i omradet. Enligt Kulturmiljoé Hal-lands yttrande kan
ny bebyggelse tillitas men bor da folja den traditionella byggnads-
kulturen i omradet.

Riksintressena innebér inte hinder for den sokta atgirden, om an-
passning sker till den befintliga bebyggelsen i omradet.

Stora av exploatering opaverkade omraden

Enligt 6versiktsplan, OP 2030, framgar kommunens rekommendat-
ioner och riktlinjer samt utvecklingsstrategier. Av rekommendation-
erna och riktlinjerna avseende stora av exploatering opaverkade om-
rdden framgdr att vid eventuella ingrepp och exploateringar inom ut-
pekade stora av exploatering opaverkade omraden bor i forsta hand
atgérder lokaliseras till redan paverkade omraden.
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Den sokta exploatering sker i anslutning till redan paverkad mark i
form av befintlig bebyggelse som utgdrs av bostadsbebyggelse och
en verksamhetsbyggnad. Lokaliseringen &r i enlighet med kommu-
nens stillningstagande kring stora av exploaterade omréaden.

Bebyggelsen
Av rekommendationerna och riktlinjerna avseende bebyggelse pa

landsbygden framgar bland annat f6ljande:

Bosiittning pa landsbygden stods av kommunen. Det dr samhillseko-
nomiskt positivt att omrdden med god service och bra végar i forsta
hand utnyttjas. Inga onddiga intrdng ska goras pa skogs- och jord-
bruksmark. Vatten och avlopp skall kunna I6sas utan oldgenheter for
hélsa eller miljo. Tomt for fritids- eller bostadshus bor normalt inte
vara storre dn 3 000 kvadratmeter.

For bebyggelse pa landsbygden ska enligt kommunfullméktiges be-
slut den 26 maj 2005 Arkitekturprogram for landsbygden, utgivet av
samhillsbyggnadskontoret, vara vigledande for framtida byggande
pé landsbygden. Av arkitekturprogrammet framgar att ny exploate-
ring ska anpassas till den befintliga bebyggelsestrukturen och info-
gas varsamt i sammanhanget. Det framgéar dven att tomtstorlekar
mellan 1 500-3 000 kvm &r lampligt for fritids- och permanentbo-
stadshus pé landsbygden.

Av anpassningskravet i 2 kapitlet 6 § tredje stycket PBL framgar att
sdrskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga och konstnirliga
vérden ska skyddas samt att tilldgg och &ndringar i bebyggelsen ska
goras varsamt s att befintliga karaktirsdrag respekteras och tillva-

ratas.

Byggnadsenheten gor bedomningen att det pa den utpekade platsen
ar mojligt att uppfora tva enbostadshus i indraget ldge fran vigen i
norr och det finns dérfor forutsittningar att folja den lokala bebyg-
gelsestrukturen. Av inldmnat underlag framgar dven byggnaderna ar
tankt att utformas 1 1,5 plan med tréfasad och sadeltak i rott eller
svart enligt den traditionella bebyggelsestrukturen. Det finns dérfor
mojlighet att uppfylla anpassningskraven i 2 kapitlet 6 § PBL. At-
gérden beddms #ven kunna tilldtas utan att inverka negativt pa riks-
intresset for kulturmiljévard.

Buller
Med anledning av védg 115 i norr har en enklare bullerberdkning

gjorts i programvaran Buller Viig II. Bullerberikning visar samman-
fattningsvis att for att ny bebyggelse pa platsen ska uppnd en
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acceptabel ljudniva (60 dbA) behover den lokaliseras minst 16 meter
frén fastighetsgrdns mot vig 115 i norr samt behover uteplats place-
ras 31 meter eller mer fran fastighetsgréns mot vig 115 i norr.

Trafikverket har i sitt yttrande angett att de vill ta del av en bullerut-
redning. Byggnadsenheten bedomer att det for den aktuella situat-
ionen gdr att prova forutsédttningarna for buller genom en enklare bul-
lerberdkning.

Ska byggnaderna placeras pé ett ndrmare avstdnd mot fastighets-
gréans i norr dn 31 meter kommer en ska en bullerutredning krévas in
fran sokande och kommuniceras med Trafikverket. Byggnadsen-
heten bedomer att det finns tillrdckligt utrymme pé platsen att upp-
fora bostadsbebyggelse pa den utpekade platsen utan att riktviardena
for buller 6verskrids.

Teknisk forsorjning

Fran vdg 115 gér en befintlig enskild vdg fram till bland annat den
befintliga bebyggelsen pa platsen. Fran denna vig bedéms det vara
mojligt att anordna anslutningsvigar till den kommande bebyggel-
sen. Den aktuella dtgdrden bedéms inte medfora saddan paverkan pa
trafikméngden till omradet 4n vad den befintliga vdgen skulle klara
av. Aven el, avfallshantering, elektronisk kommunikation med mera
beddms gé att 18sa. Det har inte heller framkommit nagot i utred-
ningen som skulle innebéra risk for ménniskors hilsa och sidkerhet
eller betydande oldgenhet pa annat sédtt. Miljoenheten bedémer att
vatten och avlopp gér att 16sa enskilt.

Byggnadsenhetens beddmning

Byggnadsenheten gor den samlade bedomningen att marken &r lamp-
lig att bebyggas med tva enbostadshus. Byggnadsenheten foreslar
dérfor att samhillsbyggnadsnimnden ska meddela positivt forhands-
besked. Byggnadsenheten anser att for placering och utformning be-
hover villkoras for att uppfylla kraven pa anpassning enligt 2 kapitlet
6 § PBL, se under rubriken villkor.

Villkor
For att byggnaderna ska uppfylla kravet pa anpassning ska de place-
ras i indraget ldge och parallellt med végen i norr.

Byggnaderna, bade bostadshus och komplementbyggnader, ska ut-
formas med trifasad, en kombination av trd med puts eller tegel kan
tillatas. Fasadkulor i falurétt, gult, vitt eller ljust gratt. Tak ska utfor-
mas som sadeltak med hdgrest vinkel i rott eller svart.
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Samhillsbyggnadsndmnden liksom beredningsutskottet delar bygg-
nadsenhetens bedémning.

Beslutsunderlag

Ansokan 2021-08-26
Situationsplan 2022-06-03
Tjénsteskrivelse

Beredningsutskottets protokoll den 5 oktober 2022 § 161

Beslutsging

Ordf6randen lagger fram beredningsutskottets forslag till beslut och
finner att samhallsbyggnadsnamnden beslutar i enlighet med det-
samma.

Beslutet skickas till:

—9-.\-l----‘.;.:_
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/’o/rupjy, Y/ 3/297’ La.hﬁrn
Underrittelse om beslutet per brev till:
Démestorp 1:20

Domestorp 1:22

Domestorp 1:24

Démestorp 1:8
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