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EKONOMISK PLAN

BRF Bergsglimten

Allmanna férutsattningar

FORENINGENS ANDAMAL
Bostadsrattsforeningen Bergsglimten, som
registrerats hos Bolagsverket den 3 april
2023, har till indamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande
och utan tidsbegransning. Upplatelsen far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadslagenhet eller
lokal

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

FORENINGENS FORVARV

Foreningen kommer att forvarva
fastigheterna Laholm Allarp 2:478 m.fl
genom forvarv av ett nystartat aktiebolag.
Kopeskillingen for aktiebolaget kommer
motsvara summan av bolagets egna kapital
pa tilltradesdagen och Gvervardet pa
fastigheten, motsvarande skillnaden mellan
overenskommet marknadsvarde och bokfort
varde pa fastigheten. Aktiebolaget dger som
sin enda tillgang fastigheten och aktiernai
aktiebolaget ags till 100% av nuvarande
fastighetsagare. Fastigheten kommer efter
forvarvet foras over till
bostadsrattsforeningen varefter bolaget
kommer att likvideras. Avsikten med
transaktionen ar att bostadsrattsforeningen
ska bli dgare till fastigheten pa liknande satt
som att fastigheten hade forvarvats via
direktkop av nuvarande fastighetsagare.

“Bolagsombildning” forsaljning av fastighet
via bolag till bostadsrattsforening har
provats av regeringsratten 2006-05-03. “For
det fall bostadsrattsforeningeni framtiden
skulle avyttra fastigheten kommer det

overtagna skattemassiga vardet ligga till
grund for skattepliktig vinst.”

Overtaget skattemassigt virde uppgar som
till 41 000 000 kr per den 31 maj 2023.

BERAKNAD FORVARVSKOSTNAD OCH
ARLIGA KOSTNADER

| enlighet med vad som stadgasi3kap. 18§
bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen
upprattat foljande ekonomiska plan for
foreningens verksamhet. Uppgifternai
denna plan grundar sig pa den slutliga
anskaffningskostnaden for féreningens hus.

Berakningen av foreningens arliga kapital-
och driftskostnader grundar sig pa vid tiden
for denna planens upprattande kanda
forhallanden. Avrundningar till ndrmsta
heltal har genomgdende skett i planen.

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet
som ett privatbostadsféretag (en sa kallad
akta bostadsrattsforening).

TIDPUNKT FOR UPPLATELSE
D3 lagenheterna upplats till nuvarande
hyresgaster har inflyttning redan skett.

Upplatelse av bostadsratterna beraknas ske
nar foreningen beslutat forvarva fastigheten
for ombildning fran hyresratt till bostadsratt
och féreningens ekonomiska plan har
registrerats hos Bolagsverket.

Upplatelse och tilltrade beraknas ske under
Q2 2023.
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EKONOMISK PLAN

BRF Bergsglimten

Beskrivning av fastigheterna

Foreningens hus omfattas av totalt 21 stycken lagenheter fordelade pa sju fastigheter i Allarp,
Laholms Kommun. Bostadderna kommer vara beldgna sa nira varandra att bostadsrattshavarna

kan samverka pa ett andamalsenligt satt.

Allmant om fastigheten

Fastighetsbeteckning

Address

Fastigheternas areal

Planférhallanden

Typkoder

Antal bostadsbyggnader
Antal bostadslagenheter
Antal parkeringsplatser

Bostadsarea (BOA)

Byggnadsar

Vardear

Byggnadstyp

Taxeringsvarde

Forsakring

Gemensamhetsanlaggning

Servitut

Laholm Allarp 2:478, 2:479, 2:502, 2:503, 2:504,
2:505 samt 2:506

Vallhallavigen 2 A-C,4A-C,6 A-C,8 A-C, 10 A-C,
12A-C&14AC

Totalt 4 254 kvadratmeter

INRE KUSTVAGEN, ALLARP
SKUMMESLOVSSTRAND - Detaljplan
Akt 1381-P12/8

320 (flerbostadshus)
7 stycken

21 stycken

21 stycken

1693 kvadratmeter

2019-2020
2019
Flerbostadshus

Totalt for samtliga fastigheter:
22015 000 kr varav bostadsbyggnad utgor 19 880
000 kr, bostadsmark 2 135 000 kr

Fullvardesforsakring inklusive
styrelseansvarsforsakring och bostadsrattstillagg

Finns ej

Finns ej
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EKONOMISK PLAN

BRF Bergsglimten

2.1 Kortfattad byggnadsbeskrivning

De sju fastigheterna i Allarp Laholm som ar beldgna alldeles precis norr om Bastad och bara nagon
dryg kilometer fran stranden utgérs av sju byggnader innehallandes tre radhuslagenheter vardera.
De 21 lagenheterna som byggdes 2019-2020 ar modernt utformade med hog standard, goda
parkeringsmojligheter och trevliga uteplatser.

Byggnadsbeskrivning

Vaningar 1-2 vaningar

Vind Finns ej

Kallare Finns ej

Grundlaggning Betongplatta

Stomme Tra

Fasad Tra

Yttertak Papp

Uteplats De storre lagenheterna har uteplats bade pa

fram- och baksida medan 6vriga har en
uteplats pa framsidan

Fonster 3-glas

Hiss Finns ej
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EKONOMISK PLAN

BRF Bergsglimten

2.2 Gemensamma utrymmen och installationer

Nedan foljer en redogorelse for de mest vasentliga installationerna samt en redogorelse for vilka
gemensamma utrymmen som Bostadsrattsforeningen Bergsglimten har. Lagenheterna varms upp
med individuella franluftsvarmepumpar via vattenburen golvvarme pd markplan samt via
vattenburna radiatorer pa de 6vre plan i de storre ldgenheterna. Ventilationen ar av typ FX.

Installationer

Vatten/Avlopp Kommunalt

Uppvarmning Franluftsvarmepump, vattenburen
golvvarme samt radiatorer.

El Egna abonnemang

Ventilation FX med tilluftsventiler

Gemensamma utrymmen

Sophantering Gemensamma avfallskarl finns i nara
anslutning till bostaderna

Tvattstuga Finns ej. Tvattmajligheter finns i
respektive bostadsenhet

Tomt Gronomrade med hardgjorda ytor
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EKONOMISK PLAN

BRF Bergsglimten

2.3 Kortfattad bostadsbeskrivning

Nedan foljer en kortfattad beskrivning av bostaderna. Notera att variationer kan férekomma
mellan bostaderna. Alla lagenheter har bekvamligheter som tvattmaskin, torktumlare och
diskmaskin. Vaggar och materialval ar ljusa och gar i en modern stil och pa golven ligger det
parkettgolv.

Bostadsbeskrivning

Invandiga tak Malade

Invandiga vaggar Malade
Kakel i vatutrymme

Golv Parkett
Klinkers i vatutrymme

Garderober Finns i sovrum, hall mm.

Férrad Férrad finns

Kok Kyl / Frys / Spis / Koksflakt / Ugn /
Diskmaskin

Badrum WC / Dusch / Kommod / Tvattmaskin /

Torktumlare / Kombimaskin i 2 RoK.
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EKONOMISK PLAN

BRF Bergsglimten

Underhallsbehov

Fastigheten har per den 3 mars 2023 genomgatt en teknisk statusbesiktning utford av Erik
Westesson vid Wetersson Bygg & Projekt AB, dar foljande vasentliga atgarder med tillhérande
uppskattade kostnader identifierats.

Samtliga kostnader har beraknats inklusive mervardesskatt. Eventuella projektledningskostnader
ar inte inkluderade. Foreningen avser att upphandla samtliga atgarder efter tilltrade for att
sakerstalla att kostnaderna enligt foreslagen underhallsplan vidhalls. Fastigheterna
slutbesiktigades mellan 2019-06-2020-02 samt att garantibesiktning (“2-arsbesiktning”) har
utforts for samtliga byggnaderna per den 2021-10-22.

Underhallskostnad Ar1-3 Ar3-5 Ar5-11
Fasader trapanel 250000 kr
Plat 25000 kr
Underhall av takpapp 37 500 kr
Total underhallskostnad ar 1- 11 312 500 kr

Kommentar:

Underhallsplanen omfattar atgarder som till stor del bestar av periodiskt underhall och sadant
som sallan aterkommer. Under ar 1-3 behdver trapanels utsatta ytor kompletteringsmalas vilket
saljaren kommer att ombesorja infor bostadsrattsforeningens forvaryv, malning behdvs darefter
gdras var 10 ar for trapanelen. Ar 5-10 behdver underhall/Gversyn av platdetaljer goras. Aven
underhall / 6versyn av takpapp behévs goras. Fonster har en teknisk livslangd pa 40 ar och
beraknas behovas bytas efter detta.

Da byggnaderna uppfordes under ar 2019-2020 ligger storre delar av underhallet efter
prognosperioden. Bostadsrattsforeningen bedoms darmed kunna finansiera stora delar av
framtida underhall genom den arliga avsattningen till underhallsfond, foreningens I6pande
kassaflode samt vid behov utoka finansieringen i framtiden.
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EKONOMISK PLAN

BRF Bergsglimten

Forvarvskostnad- och finansiering

Anskaffningskostnad Belopp Nyckeltal
Kopeskilling fastighet + aktier 51373675 kr 30354 kr / kvm
Pantbrevskostnad Okr
Lagfartskostnad?! 615825 kr
Foreningsbildning? 1125000 kr
Slutlig anskaffningskostnad 53114500 kr 31373 kr/ kvm
Investering- och avsattningsbehov Belopp Nyckeltal
Dispositionskassa 100 000 kr
Summa kassa 100 000 kr 59kr /kvm
Finanseringsplan Belopp Nyckeltal
Lan botten 19469 500 kr 11500 kr / kvm
Medlemsinsatser 33745000 kr 19932 kr /kvm
Summa finansiering 53214500 kr 31432 kr/ kvm

! Lagfartskostnad utgar med 1.5% av kopeskillingen for fastigheterna vilket beraknas uppga till hégst 41 000 000 kronor.

2 Omfattar bl a. teknisk besiktning, maklare, jurister, Boverkets intygsgivare, registreringsavgifter och évriga omkostnader

i samband med ombildning till bostadsratt.
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EKONOMISK PLAN

BRF Bergsglimten

3.1 FORENINGENS BELANINGSPLAN

Finansieringen baseras pa prisindikation fran Laholms Sparbank per den 23 mars 2023] och ar
beradknad utifran en 5-arig bunden ranta med ytterligare paslag om 0.10% punkter.

Féreningen kan vid tecknande av lanen komma att valja andra bindningstider for lanen och
kommer eventuellt dela lanebeloppet pa fler 1an, vilket kan komma att paverka foreningens totala
utgift for kapital. Bostadsrattsforeningen avser amortera 0.4% under ar 1-3 och darefter 1% pa
det totala lanebeloppet. Den totala amorteringsplanen ska uppga till 100 ar och justeras i samrad
med radgivande bank.

Sakerhet for [anen utgodrs av pantbreyv i fastigheten. Inteckningar uppgar till totalt 35 000 000 kr.

Finansiering Belopp Ranta Rantekostnad Amortering (0.4%)
Bottenfinansiering 19469 500kr 4.50% 876 128 kr 77 878 kr
Summa 954 006 kr

Om bostadsrattsforeningens belaning

Vid den ekonomiska planens upprattande ar varldslaget utsatt med uppatgaende
och féranderliga inflations- och rantenivaer pa daglig basis. Kalkylrantan har
beraknats med utgangspunkt i ranteindikation fran Laholms Sparbank som lamnats i
samband med ekonomiska planens upprattande. Den slutliga rantan faststalls i
samband med utbetalningsdatum.

Bostadsrattsféreningens finansieringsplan har utgatt ifran att féreningen, under
prognosperioden, bor ha en genomsnittlig ranta 6éver tid som motsvarar den
kalkylerade rantan. Med reservation for att den kalkylerade rantan kan komma att
oka och sjunka under prognosperioden, vilket direkt paverkar bostadsrattshavarnas
manadsavgift vilket framgar av kanslighetsanalys 1 pasida 19.

10
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EKONOMISK PLAN

BRF Bergsglimten

Avskrivningar

Foreningen ska gora planenliga avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar det
bokféringsmassiga resultatet men inte likviditeten. Féreningen avser att tillampa linjar
avskrivning pa 1% i sin redovisning enligt K2 regelverket. (Foreningen kan dock efter tilltrade
besluta om att redovisning istallet ska ske enligt K3 regelverket.). Avskrivningsperioden ar
beriknad pa 100 ar.

Avskrivningarna har berdknats pa 1% av anskaffningskostnadens byggnadsvarde, vilket

framraknats genom anvandandet av samma andel som taxeringsvardet for byggnaden utgor av
totala taxeringsvardet.

Beridkning av avskrivning

Beraknat taxeringsvarde byggnad 19 880 000 kr
Beraknat taxeringsvarde mark 2 135000 kr
Summa beridknat taxeringsvirde 22015000 kr
Varav byggnadens andel 90 %
Anskaffningskostnad 53114 500 kr
Avskrivningsunderlag (exkl. mark) 47 803050 kr
Summa berdknade arliga avskrivningar 478031 kr

Om avskrivningar

Foreningen skall enligt Bokforingslagen géra avskrivningar pa byggnaden vilket
paverkar foreningens bokforingsmassiga resultat, men inte likviditeten dd ingen
faktiskt utbetalning gors. Den har alltsa ingen effekt pa féreningens kassa da utan ar
endast en bokforingsteknisk atgard vilket blir annu tydligare under punkt 8
“ekonomisk prognos”.

11 g .
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BRF Bergsglimten

6. Beriknade l6pande in- och utbetalningar

EKONOMISK PLAN

Bostadsrattsforeningens driftkostnader baseras pa faktiska offerter, taxebundna kostnader samt

jamforelser med likvardiga fastigheter och féreningar.

Intdkter Nyckeltal
Arsavgifter bostider 1097 261 kr 648 kr /kvm
Hyresintakter parkering 51000 kr

Summa arliga inbetalningar 1148261 kr 678 kr/kvm
Driftkostnader

Ekonomisk férvaltning 30000 kr

Fastighetsforsakring 35000 kr

Sophimtning 55000 kr

Reserv /Ovrigt / Avgifter 15 000 kr

Summa utbetalningar 135000 kr 80 kr/kvm
Kapitalkostnader & fastighetsavgift

Ranta 876 128 kr

Amortering 77 878 kr

Summa kapitalkostnader® 954006 kr 563 kr/kvm
Avsattningar

Avsattning till fond for yttre underhall ar 1 59255 kr 35kr/kvm
Summa avsattningar 59255 kr 35 kr / kvm
Total summa

Summa kostnader, utbetalningar och avsattningar 1148261 kr 678 kr/kvm

8 Fastigheterna har vardedr 2019, detta innebar att fastighetsavgiften infaller ar 2034. Visas i prognosen under ar 11.
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BRF Bergsglimten

7. Nyckeltal

Nyckeltal i kr

Anskaffningskostnad 31373 kr/kvm
Insatser och upplatelseavgifter per upplaten kvm (BOA) 19932 kr /kvm
Belaning per upplaten kvm (BOA) 11500 kr / kvm
Driftkostnad per upplaten kvm (BOA) 80 kr/kvm
Avskrivning och fondavsattning per upplaten kvm (BOA) 317 kr/kvm
Arsavgift per upplaten kvm (BOA) 678 kr / kvm
Enskild arlig forbrukningsavgift per upplaten kvm 432 kr / kvm
Kassaflode ar 1 per upplaten kvm (BOA) 35 kr/kvm

EKONOMISK PLAN

13 : .
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EKONOMISK PLAN

BRF Bergsglimten

Overgripande summering

Amortering

Bostadsrattsforeningen kommer
inledningsvis under ar 1-3 att amortera 0.4%
pa sitt lanebelopp motsvarande 77 878
kronor. Darefter kommer
bostadsrattsféreningen att amortera 1%
arligen pa sitt lAnebelopp under
prognosperioden vilket motsvarar 194 695
kronor. Det innebdr att belaningen i
foreningen minskar och darmed lamna
utrymme for méjlighet att 6ka sin belaning
vid behov.

Avsattningar

Foreningen ska i enlighet med upprattad
underhallsplan avsatta respektive tai
ansprak medel for yttre underhall. Till dess
att en underhallsplan upprattas sa kommer
foreningen, under forsta aret, att avsatta 35
kr per kvadratmeter till yttre underhallsfond
och arligen 59 255 kr. Vid eventuellt
forandrade forutsattningar och forhallanden
i framtiden kan avsattningar komma att
hojas eller sankas.

Forsakring

Bostadsrattsforeningen kommer att teckna
fullvardesforsakring inklusive
styrelseansvarsforsakring med tillhérande
bostadsrattstillagg. | kombination med
individuell hemforsdkring sa innebar det att

bostadsrattsforeningen och
bostadsrattshavaren ar fullforsakrad.

Ranta

Rantan i denna ekonomiska plan ar beraknad
till ett snitt pd 4.50% och foreningen kan
valja att dela upp sina lan med olika
bindningstider for att minimerarisk samt
genom upphandling hos ovriga kreditinstitut
sakerstalla basta maojliga villkor for
foreningen

Underhall & investeringar

Bostadsbyggnaderna har uppforts under
2019-2022 och inga vasentliga
investeringsbehov beddms foreligga utifran
antagen underhallsplan under
prognosperioden. Byggnaderna omfattas av
garanti som |oper t.o.m. 2024-2025. Det
I6pande underhallsbehovet i 6vrigt bedéms
kunna finansieras pa foreningens egna
kassaflode.

Kassa

Bostadsrattsforeningen Bergsglimten
kommer att ha en dispositionskassa vid
tilltrade om 100 000 kr. Det innebar att
bostadsrattsféreningen redan fran start har
viss tackning for eventuella oférutsedda
handelser.
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EKONOMISK PLAN

BRF Bergsglimten

Lagenhetsredovisning

Nedan ar en sammanstallning av de lagenheter som utgor féreningens hus. Utover nedan angiven
arsavgift tecknar och bekostar bostadsrattshavarna egna abonnemang for hushallsel,
uppvarmning, TV/Bredband samt hemforsakring. Bostadsrattshavaren debiteras aven for faktiskt
forbrukning avseende V/A.

Objekt Adress Yta RoK Andelstal Insats Arsavgift Manadsavgift
1 Valhallavagen 2A 70 3 ROK 4.135% 1,530,000 kr 45,368 kr 3,781
2 Valhallavagen 2B 104 4 ROK 6.143% 1,785,000 kr 67,404 kr 5617
3 Valhallavagen 2C 70 3 ROK 4.135% 1,530,000 kr 45,368 kr 3,781
4 Valhallavagen 4A 70 3 ROK 4.135% 1,530,000 kr 45,368 kr 3,781
5 Valhallavagen 4A 104 4 ROK 6.143% 1,785,000 kr 67,404 kr 5617
6 Valhallavagen 4A 70 3 ROK 4.135% 1,530,000 kr 45,368 kr 3,781
7 Valhallavagen 6A 70 3 ROK 4.135% 1,530,000 kr 45,368 kr 3,781
8 Valhallavagen 6B 104 4 ROK 6.143% 1,785,000 kr 67,404 kr 5617
9 Valhallavagen 6C 70 3 ROK 4.135% 1,530,000 kr 45,368 kr 3,781
10 Valhallavagen 8A 70 3 ROK 4.135% 1,530,000 kr 45,368 kr 3,781
11 Valhallavagen 8B 104 4 ROK 6.143% 1,785,000 kr 67,404 kr 5617
12 Valhallavigen 8C 70 3 ROK 4.135% 1,530,000 kr 45,368 kr 3,781
13 Valhallavagen 10A 70 3 ROK 4.135% 1,530,000 kr 45,368 kr 3,781
14 Valhallavagen 10B 104 4 ROK 6.143% 1,785,000 kr 67,404 kr 5617
15 Valhallavdgen 10C 70 3 ROK 4.135% 1,530,000 kr 45,368 kr 3,781
16 Valhallavagen 12A 70 3 ROK 4.135% 1,530,000 kr 45,368 kr 3,781
17 Valhallavagen 12B 104 4 ROK 6.143% 1,785,000 kr 67,404 kr 5617
18 Valhallavagen 12C 70 3 ROK 4.135% 1,530,000 kr 45,368 kr 3,781
19 Valhallavagen 14A 70 3 ROK 4.135% 1,530,000 kr 45,368 kr 3,781

20 Valhallavigen 14B 104 4 ROK 6.143% 1,785,000 kr 67,404 kr 5617
21 Valhallavagen 14C 55 2 ROK 3.249% 1,360,000 kr 35,646 kr 2971
Totalt 1,693 100% 33,745,000 kr 1,097,261 kr 91,438

Estimaten har baserats utifran schablon och jamfdrelser med likvérdiga bostadsrdttsforeningar.
Kostnaden kan variera beroende pa bostadens storlek, hushdllets sammansdttning och vanor samt

leverantérer och radande marknadsforutsdttningar.

Vatten
Uppvarmning
Hushallsel
Hemforsakring
TV /Bredband
Totalt

300-400 kr per manad
1200 - 1 500 kr per manad
450-750 kr per manad
200-300 kr per manad
300-400 kr per manad
2450-3 350 kr per manad

15
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EKONOMISK PLAN

BRF Bergsglimten

9. Ekonomisk prognos

Den ekonomiska prognosen illustrerar ar 1 till 11 avseende bostadsrattsféreningens bedémda
intdkter, kostnader samt kassafléde och arsresultat. Prognosen visar arsavgiftens forandring vid
med arlig justering for inflation om 2%. Antagen kalkylranta ar 4.50%. D3 byggnaderna har
vardear 2019 infaller fastighetsavgift inte forst ar 2034.

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Aré6 Ar7 Arg Ar9 Ar10 Ar11

Arsavgifter bostader 1,097,261 1,119,206 1,141,590 1,164,422 1,187,711 1211465 1,235,694 1,260,408 1,285,616 1,311,328 1,337,555

Hyresintakter

rarkeringsplabser 51,000 52,020 53,060 54,122 55,204 56,308 57,434 58,583 59,755 60,950 62,169
Summa intdkter 1,148,261 1,171,226 1,194,651 1,218,544 1,242915 1,267,773 1,293,128 1,318,991 1,345,371 1,372,278 1,337,555
Drift 135000 137,700 140,454 143,263 146,128 149,051 152,032 155,073 158,174 161,337 164,564
Fastighetsavgift 41,490
Avskrivningar 478,031 478,031 478,031 478,031 478,031 478031 478,031 478,031 478,031 478,031 478,031
Réanta 876,128 876,128 876,128 867366 858,605 849844 823560 814,799 806037 797276 788515
Summa Kostnader 1,489,158 1,491,858 1,494,612 1,488,660 1482764 1,476,925 1,453,622 1,447,902 1442242 1436,644 1,472,600
Arets resultat -340,897 -320,632  -299,961 -270,116 -239,849 -209,152 -160,494 -128911 -96,871 -64,366  -135,045
Avséttning underhall 59,255 59,255 59,255 59,255 59,255 59,255 59,255 59,255 59,255 59,255 59,255
Kassafldde

Summa intdkter 1,148,261 1,171,226 1,194,651 1,218,544 1242915 1267773 1,293,128 1,318,991 1345371 17372278 1337555
Summa kostnader 1,489,158 1491858 1494612 1488660 1482764 1476925 1453622 1447902 1442242 1436644 1472600
Aterféring

. 478,031 478,031 478,031 478,031 478,031 478,031 478,031 478,031 478,031 478,031 478,031
avskrivningar

Kassaflode |l6pande

drift 137,133 157,399 178,069 207,914 238,181 268,878 317,537 349,120 381,159 413,665 342,986
Amorteringar 77878 77,878 77,878 194,695 194,695 194,695 194,695 194,695 194,695 194,695 194,695
Summa kassafléde 59,255 79,521 100,191 13,219 43,486 74,183 122,842 154,425 186,464 218,970 148,291
Ingdende kassa 100,000

Ackumulerat kassaflode 159,255 238,776 338,967 352,187 395673 469857 592,698 747123 933587 1152557 1,300,848

16
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BRF Bergsglimten

10. Kanslighetsanalys I

Nedan tabell redovisar hur arsavgiften per kvadratmeter och ar paverkas av forandrad ranta och
inflation under férutsattning att kassalikviditeten i foreningen ska bibehallas i niva med
foreningens grundprognos.

Kinslighetsanalys 1 Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ar5 Aré Ar11 Ar16

Antagen inflationsniva och 648 668 688 708 729 751 871 1,010
antagen ranteniva
enligt ekonomisk prognos

Arsavgift om antagen inflationsniva och:

Antagen ranteniva +1% 763 783 803 828 855 882 1,038 1,202
Antagen ranteniva +2% 878 898 918 943 970 997 1,153 1,317
Antagen ranteniva -1% 533 553 573 598 625 652 808 972

Arsavgift om antagen rinteniva och:

E Antagen inflationsniva +2% 648 669 689 710 731 753 873 1,012
] Antagen inflationsniva +1% 648 668 688 709 730 752 872 1011
o. Antagen inflationsniva -1% 648 667 687 707 729 750 870 1009
—
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11.

BRF Bergsglimten

Kanslighetsanalys II

Denna analys avser att visa hur foreningens skulder respektive kostnader férandras om inte
samtliga hyreslagenheter ombildas till bostadsratt. Anslutningsgrad 100 procent betyder att
samtliga upplats med bostadsratt, 90 procent betyder att 20 procent av féreningens totala
lagenhetsarea upplats till bostadsritt, och sa vidare.

En forutsattning i kanslighetsanalysen ar att uteblivna insatser finansieras genom utstallande av
en rantefri revers till Saljaren som loper under evig tid och som endast amorteras i samband med
att hyresratterna i framtiden upplats som bostadsratter. Vid den hdndelse att uteblivna insatser
skulle finansieras genom bankfinansiering kommer bostadsrattsféreningen att fa en 6kad arlig
kostnad om 16 244 kronor for varje tiondel som uteblir, under forutsattning att insatserna
finansieras till motsvarande kalkylranta om 4.50%. Hyresintakterna ar baserade pa en
genomsnittlig hyresintdkt om 1 479 kronor per kvadratmeter och ar, vilket dr aktuell hyresniva for
foregaende ar (2022).

Anslutningsgrad  Foreningens Okade Minskade Okad

skulder hyresintakter arsavgifter ranta
100% 19 469 500 0 0 0 0
90 % 22 844000 250394 114785 0 +135 609 kr
80 % 26218500 500788 229570 0 +271218 kr
70% 29593000 751182 344 355 0 +406 827 kr
60 % 32967500 1001576 459 140 0 +542 436 kr
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BRF Bergsglimten

12. Sarskilda forhallanden

1. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, avgift for andrahandsupplatelse och
pantsattningsavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

2. Bostadsrattshavarna ska betalainsats. For bostadsratt i foreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestammer, en av styrelsen faststalld arsavgift.
Arsavgiften avvigs s, att den i forhallande till Iagenhetens andelstal kommer att
motsvara vad som bel6per pa lagenheten av foreningens kostnader och avsattning till
fonder.

3. Samtliga bostadsrattshavare ska inneha en giltig hemférsakring.

4, Ligenheternas area bygger pa uppgift fran tidigare fastighetsagare, varfér vissa mindre
forandringar av lagenheternas area kan férekomma. Med mindre forandringar avses
hogst 10 % och for mindre avvikelser an 10 %, sker ingen justering av andelstal,
arsavgifter och insatser.

5. | oévrigt hanvisas till foreningens stadgar, av vilka bl. a framgar vad som galler vid
foreningens upplosning.

6. Deidennaekonomiska plan ldmnade uppgifterna angaende fastighetens utférande,
beraknade kostnader och intakter m.m., hanfor sig till tidpunkten for kalkylens
upprattande kanda kostnader och ar preliminara.

Styrelsen ansoker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

BOSTADSRATTSFORENINGEN BERGSGLIMTEN

-DIGITALT UNDERSKRIVEN OCH DATERAD-

Boris Tominc Carl Andersson

Mattias Tasdelen
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade vilka for det andamal som avses 1 3 kap 2 § Bostadsrittslagen granskat forestaende
ekonomiska plan for Bostadsrttsforeningen Bergsglimten, organisationsnummer
769641-8586, far hirmed avge foljande intyg. Intyget avser en bedémning av en slutlig kostnad.

De faktiska uppgifterna som lamnats 1 planen staimmer 6verens med innehallet 1 tillgangliga
handlingar och 1 6vrigt med forhallanden som &r kénda for oss. Planen innehaller uppgifter som ér av
betydelse {or bedomning av foreningens verksamhet. Vi har inte ansett det nédviandigt {or var
bedomning att besoka fastigheten.

Vi anser att forutséattningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen ér uppfyllda.
I planen, som é&r digitalt daterad 2023, gjorda berdkningar ar vederhéftiga och den ekonomiska planen
framstar som hallbar. Lagenheterna bedoms kunna upplatas till berdknade insatser och avgifter med

hénsyn till ortens bostadsmarknad.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm, 2023 (digitalt signerad)

Anders Uby Bengt Jansson

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska planer och
kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga

Aktieoverlatelseavtal 1 koncept

Bankoffert, Laholms Sparbank, 2023-03-23
Besiktningsprotokoll, Westeson Bygg & Projekt AB, 2023-03-03
Ekonomisk plan

Energibesiktning, via Boverkets hemsida, 2021-12-01
Forbindelse slutlig kostnad och 6verforing garantier, 2023-04-06
Hyresgistlista, 2023-04-03

Offert ekonomisk forvaltning, Interesta AB, 2023-04-03
Registreringsbevis, Brf Bergsglimten, 2023-04-03

Situationsplan och ritningar

Stadgar registrerade 2023-04-03

Utdrag ur Fastighetsregistret, Laholm Allarp, 2:478-2:479 samt 2:502-2:506, 2023-03-10
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