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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Bergsglimten, 769641-8586 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inget annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parantes avser foregaende ar.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Bergsglimten har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter at medlemmar for nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. En medlems ratt i foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt.
En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2023-04-03.

Foreningens byggnad

Foreningen ager fastigheten Laholm Allarp 2:478, 2:479, 2:502, 2:503, 2:504, 2:505 samt 2:506 som
uppfordes 2019/2020. Fastigheten bestar av 5 byggnader med totalt 12 bostadsratter.

Adresser: Vallhallavdgen 2 A-C, 4 A-C, 6 A-C, 8 A-C, 10 A-C, 12 A-C & 14 A-C.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad. Forsakringen omfattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter.

Foreningens bostader fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m?
1 2 55

13 3 910

7 4 728

21 1693

Varav hyresratter
3 rok 1 styck
4 rok 3 styck

Yta bostadsratter: 1 311m?
Yta hyresratter: 382m?

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska och administrativa férvaltningen har ombesorjts av Interesta AB.

Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets bérjan 15 medlemmar och vid arets slut 26 medlemmar.

Overlételser

17 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har tva upplatelser och fyra dverlatelser
skett. Vid lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5 % av
prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman férsakring. Eventuell pantsattningsavgift debiteras
képaren med hdgst 1 % av prisbasbeloppet.
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Styrelseledamdéter

Styrelsen fran den ordinarie féreningsstdmman 2024

Siv Larsson Ledamot
Peter Gerhartz Ledamot
Boris Tominc Ledamot
Vanessa Tornqvist Ledamot
Rasmus Jensen Ledamot
Anna-Carin Gerhartz Suppleant
Simon Olsson Suppleant
Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i férening av ledamaéterna.

Revisorer
QOdinarie: Andreas Lidhed

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har styrelsen primart arbetat med att undersoka férutsattningarna for att bygga 21 st forrad
till lagenheterna.

En arkitekt har anlitats for att ta fram forslag, och offerter har begarts in for att fa en bild av
investeringskostnaden samt for att kunna féra en dialog med banken.

Efter moten med banken och Interesta ar slutsatsen att vi inte kan finansiera ett byggprojekt enbart
med banklan, utan behdver skjuta till 750 TSEK-1 MSEK sjalva fran kassan.

Som nybildad férening har vi inte de forutsattningarna och satsningen skjuts pa framtiden.

Stamman far besluta om féreningen ska verka for att spara ihop pengar for att kunna bygga férrad
eller om det ska slappas fritt sa att varje medlem sjalv far bekosta ett eventuellt férrad individuellt.

Vi har arbetat med att fa klarhet i var ekonomi och hur vara lan ar ar upplagda enligt
Overenskommelsen med Hogkvarteret. | samband med att féreningen séaljer de fyra lagenheter som
nu hyrs ut planerar vi att amortera ca 1,5 MSEK per sald lIagenhet.

Kommunikationsplattformar: Portalen har uppdaterats och en Facebook-grupp har upprattats.
Elcentraler har varit korskopplade, vilket nu har utretts och atgardats.

Mojligheter for fartgupp har undersoékts "Islanningen” och inte kommunen, ager vagen. Vi har annu
inte lyckats komma i kontakt med honom under aret.

Kontakter har upprattats med flera olika hantverksforetag for hjalp vid reparationer i
hyreslagenheterna.

Foreningen beslutade att bekosta upprensning i rabatterna vid hackarna med hjalp av Oscars
Utemilj6. Darefter ansvarar bostadsrattsinnehavarna gemensamt for vattning och underhail.

Mindre reparationer i hyreslagenheter har utforts, sdsom ny lasmekanism pa altandorr samt nytt golv-
och vaggmaterial till foljd av vattenlacka fran kylskap.
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Upplysning vid forlust

Avskrivningarna uppgar till 646 138 kr. Arets kassafléde ar positivt och uppgar till 536 501 kr.

For att sakerstalla att foreningen kan finansiera sitt framtida underhall amorterar féreningen pa sina
skulder samtidigt ser styrelsen I6pande éver avgiftsnivan.

Nivan satts efter Idpande driftkostnader men aven utifran underhallsplanen for att sdkerstalla att
medel finns for framtida underhall.

Underhallsplanen ar under uppférande och avsattning sker enligt den ekonomiska planen tills
underhallsplanen ar faststalld.

Flerarsoversikt

Belopp i kr
2024 2023
Nettoomsattning 1792 547 790 849
Resultat efter finansiella poster -536 501 -245 893
Soliditet, % 50,3 444
Arsavgiftsniva bostadsratt, kr/m? 873 402
Arsavgifterns andel av totala rérelseintakter % 64 49
Lan, kr/m? upplaten med bostadsratt 19 892 23743
Lan, kr/m? 15404 16 422
Genomsnittlig skuldranta, % 5,00 4,15
Rantekanslighet % 22 35
Sparande per kr/m? 65 140
Energikostnad kr/m? 47 23
Driftskostnad, kr/m? 94 53
For definitioner av nyckeltal, se not 2 Nyckeltalsdefinitioner.
Ar 2023 ar féreningens férsta verksamhetsar, men nyckeltalen kan vara missvisande da
rakenskapsaret omfattar perioden fran den 3 april 2023.
Eget kapital
Fond yttre  Balanserat Arets Totalt eget
Insatskapital underhall resultat resultat kapital
Vid arets borjan 23 800 000 -245 893 23 554 107
Inbetalda insatser under aret 3460 000 3 460 000
Disposition enl arsstdmmobeslut
Overféring till bal. resultat -245 893 245 893
Underhallsfond, avsattning 59 255 -59 255
Arets resultat -536 501 -536 501
Vid arets slut 27 260 000 59 255 -305 148 -536 501 26 477 606

| enlighet med stadgarna skall en avsattning till fond for yttre underhall ske arligen med antagen
underhallsplan enligt § 46 eller minst 0,3% av fastighetens taxeringsvarde.
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till behandling av ansamlad forlust:
Ansamlad forlust -305 148
arets resultat -536 501
Totalt -841 649
Behandlas sa att
Avsattning till yttre underhallsfond 59 255
i ny rakning overfors -900 904
Summa -841 649

Foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter.
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-04-03-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintédkter
Auvgifter och hyror 3 1792 547 790 849
Ovriga rérelseintakter 6 405 179 217
1798 952 970 066
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 4 -169 619 -89 353
Administrationskostnader 5 -104 694 -66 494
Léner och ersattningar 6 -68 996 -
Avskrivningar av byggnader 7 -646 138 -483 274
Rorelseresultat 809 505 330 945
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3 -
Rantekostnader -1 346 009 -576 838
Resultat efter finansiella poster -536 501 -245 893
Arets resultat -536 501 -245 893
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 51701 138 52 347 276
51701 138 52 347 276

Summa anldggningstillgangar 51701 138 52 347 276

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 31728 53 132

Ovriga fordringar 3 -

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 24 815 -

56 546 53 132

Kassa och bank 928 790 654 755

Summa omsattningstiligangar 985 336 707 887

SUMMA TILLGANGAR 52 686 474 53 055 163
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 27 260 000 23 800 000

Fond for yttre underhall 59 255 -
27 319 255 23 800 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -305 148 -

Arets resultat -536 501 -245 893

-841 649 -245 893

Summa eget kapital 26 477 606 23 554 107

Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut 25883 220 12 795 488

Ovriga langfristiga skulder - 1 530 000
25883 220 14 325 488

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 8 195 012 15 007 756

Leverantorsskulder 21126 33677

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 109 510 134 135

325 648 15175 568
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 686 474 53 055 163
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-04-03-

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -536 501 -245 893

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 7 646 138 483 274
109 637 237 381

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 109 637 237 381

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -3414 -53 132
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -37 176 167 812
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 69 047 352 061
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -52 830 550
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -52 830 550

Finansieringsverksamheten

Insatser och upplatelseavgifter 3 460 000 23 800 000
Upptagna lan - 29 333 244
Amortering av lan -3255012 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 204 988 53133 244
Arets kassaflode 274 035 654 755
Likvida medel vid arets borjan 654 755 -
Likvida medel vid arets slut 928 790 654 755
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intékter

Intakterna har tagits upp till verkligt varde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras
bolaget och intdkterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivning sker linjart éver den férvantade
nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.

Foljande nyttjandeperiod tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
-Stommar och grund 120
-VA inkl stammar 50
-Varme inkl stammar 50
-El inkl stammar 40
-Tak 20
-Fasad 40
-Fonster 40
-Dérrar 30
-Ventilation 20
-Styr och évervakning 15

Tillkommande utgifter
Komponentinledning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp i komponenter nar komponenterna ar betydande och
har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten, och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som
kostnader.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar.
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Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per m2

Arsavgiftens andel av

totala rorelseintakter

Lan per m?

Lan per m? upplaten bostadsratt
Genomsnittlig skuldranta
Rantekanslighet

Foreningens intakter

Foreningens resultat

Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgifter bostader dividerat med total bostadsyta
Arsavqgift dividerat med totala intakter

Totala lan pa balansdagen dividerat med total yta

Totala Ian pa balansdagen dividerat med upplaten bostadsyta

Arets rantekostnader dividerat med genomsnittliga rantebarande skulder

Hur mycket maste féreningen hoja avgifterna om rantan pa féreningens lan gar
upp med 1 procentenhet. Skulder till kreditinstitut dividerat nettoomsattningen.
Arets resultat plus avskrivningar dividerat total yta.

El, vatten och fjarrvarme dividerat med total yta

Arets driftskostnader dividerat med total yta

| driftskostnad ingar el, varme, vatten, renhallning, forsakring, kabel-TV,
internet, forbrukningsmaterial och fastighetsskotsel

Avsattning per kvadratmeter for framtida underhall

Sparande per m?
Energi kostnad per m?
Driftskostnad per m?

Avsattning yttre underhall kr/m?

Not 3 Nettoomsattning

2024-01-01- 2023-04-03-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 1145 077 470 569
Hyresintakter 584 470 277 680
Hyresintakter garage, parkeringsplatser 1 800 11 100
Vatten 61 200 31500
Summa 1792 547 790 849
Not 4 Fastighetskostnader

2024-01-01- 2023-04-03-

2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
El 4 577 1265
Vatten 75 154 36 985
Renhallning 42 021 21278
Forsakring 15744 29 825
Fastighetsskotsel entreprenad 20 008 -
Ovriga fastighetskostnader 1 000 -
Summa driftskostnader 158 504 89 353
Lépande underhall 11115 -
Summa 169 619 89 353
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Not 5 Adminstrationskostnader
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2024-01-01- 2023-04-03-

2024-12-31 2023-12-31
Ekonomisk forvaltning 32 376 15 666
Revision 30 000 -
Ovriga forvaltningskostnader 11 517 15 203
Bankkostnader 3 600 -
Konsultarvoden 15625 35625
Overlatelseavgift 1313
Pantsattningsavgift 10 263 -
Summa 104 694 66 494
Not 6 Anstéllda och personalkostnader
Léner och andra erséttningar

2024-01-01- 2023-04-03-

2024-12-31 2023-12-31
Arvode 52 500 -
Sociala avgifter 16 496 -
Summa 68 996 -
Not 7 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Byggnader 40 133 050 40 133 050
Mark 12 697 500 12 697 500
Vid arets slut 52 830 550 52 830 550
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -483 274 -
-Arets avskrivning -646 138 -483 274
Utgaende ackumulerande avskrivningar -1129 412 -483 274
Redovisat varde vid arets slut 51701 138 52 347 276
Taxeringsvérden
Byggnader 19 880 000 19 880 000
Mark 2135000 2135000
Summa taxeringsvarden 22 015 000 22 015 000

Not 8 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

Kreditinstitut Rénta Bundet t.o.m Belopp 2024-12-31 Belopp 2023-12-31
Swedbank 4,93% 2026-08-10 6 397 744 6 462 748
Swedbank 4,54% 2028-08-10 6 397 744 6 462 748
Swedbank 3,50% 2028-06-30 6 885 000 8 415 000
Swedbank 3,50% 2028-06-30 6 397 744 6 462 748

26 078 232 27 803 244
Kortfristig del av langfristig skuld 195 012 15 007 756

Lan med vilkorsandringsdag under nastkommande ar klassificeras som kortfristisk skuld.

Om 5 ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 25 103 172kr
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Not 9 Ovriga noter

Stéllda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Pantbrev 35 000 000 35 000 000
Summa stéllda sakerheter 35000 000 35000 000
Underskrifter

Laholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Peter Gerhartz Siv Larsson
Ordférande Ledamot

Boris Tominc Vanessa Tornqvist
Ledamot Ledamot

Rasmus Jensen
Ledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min elektronska underskrift.

Andreas Lidhed
Auktoriserad revisor
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