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Styrelsen for Brf Gullkragen far

Forvaltningsberattelse o "

2021-01-01 till 2021-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsfreningen registrerades 1984-07-11. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1984-09-13 och nuvarande
stadgar registrerades 2013-07-12.

Foreningen har sitt site i Laholms kommun.
Arets resultat 4r bittre #in foregiende ar pa grund av minskade underhallskostnader.

Antagen budget for det kommande verksamhetsdret &r faststilld s att fsreningens ekonomi ér langsiktigt hillbar.

Kommande verksamhetsar har foreningen tre 14n som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1&n i enlighet med god redovisningssed

I resultatet ingdr avskrivningar med 140 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 349 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foéreningen dger fastigheterna Gullkragen 1-20 med 19 lagenheter. Fastigheternas adress dr Gullkragevégen.
Fastigheterna #r fullvirdesforsikrade i Lansforsakringar. |

Ligenhetsfordelning

212 rok. 4 Y% r.0.k. Summa

9 10 19
Total bostadsarea 1'877 m?
Total tomtarea 10 811 m?
Arets taxeringsvirde 22 768 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 22 768 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med freningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Avrets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 40 tkr och planerat underhdll for 0 tkr.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhllsplanen anvinds ocksd for att berikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

For de narmaste 30 aren uppgar underhallskostnaden totalt till 11 688 396 kr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 389 613 kr (208 kr/m?). Reservering (avsittning) till underhllsfonden har for verksamhetsaret gjorts
med 389 613 kr (208 kr/m?).

Efter senaste stimman och dirp4 foljande konstituerande har styrelsen haft fsljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Zeljko Prajz Ordforande 2022
Gunvor Jonsson Ledamot 2022
Britt-Marie Gustafsson Ledamot 2022
Lars Ake Alm Ledamot 2022
Hékan Albrektson Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Anneli Brunbick Suppleant 2022
Josefin Franzén Suppleant 2022
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Stig Cronquist Revisor 2022

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hiindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets bdrjan uppgick foreningens medlemsantal till 29 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 3 personer. Arets avgéende medlemmar uppgdr till 5 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 27 personer.

Féreningens arsavgift dndrades 2021-01-01 dé den hojdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja &rsavgiften med 3,0 %
frén och med 2022-01-01.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 678 kr/m?*4r.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 1279 1257 1233 1218 1202
Resultat efter finansiella poster 209 -50 253 311 63
Soliditet % 15 13 13 11 9

Nettoomsiittning: Intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: Beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid firets btigjan 182 063 0 0 364 559 971 049 49539
Disposition enl. arsstimmobeslut 49 539 49 539
Reservering underhallsfond 389613 389613

Arets resultat 209 040
Vid drets slut 182 063 0 0 754 172 531 897 209 040

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 921 510
Arets resultat 209 040
Arets fondavsittning enligt stadgarna -389613
Summa 740 937

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny riakning i kr 740 937

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1279 267 1256618
Ovriga rorelseintikter Not 3 5040 3116
Summa rorelseintiikter 1284307 1259 734
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =712 742 -959 241
Ovriga externa kostnader Not 5 -73 583 -54 108
Personalkostnader Not 6 -15938 -15516
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar Not 7 -140314 -140314
Summa rorelsekostnader -942 577 -1 169 180
Rorelseresultat 341 730 90 554
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -132 690 -140 093
Summa finansiella poster -132 690 -140 093
Resultat efter finansiella poster 209 040 -49 539
Arets resultat 209 040 -49 539
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 8586 784 8 683 265
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 379 890 423 723
Summa materiella anliggningstillgangar 8966 674 9106 988
Summa anliggningstillgdngar 8966 674 9106 988
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 0 18
Ovriga fordringar Not 12 135 17216
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 77 306 76 727
Summa kortfristiga fordringar 77 441 93 961
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 2 383930 2115782
Summa kassa och bank 2 383 930 2 115782
Summa omsittningstillgangar 2 461372 2 209 744
Summa tillgangar 11 428 045 11 316 732
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 182 063 182 063

Fond for yttre underhall 754 172 364 559

Summa bundet eget kapital 936 235 546 622

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 531897 971 049

Arets resultat 209 040 -49 539

Summa fritt eget kapital 740 937 921 510

Summa eget kapital 1677171 1468 132
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 3240873 6 581 746
Summa langfristiga skulder 3240873 6 581 746
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 6232753 2991 880
Forskott fran kunder Not 16 118 118
Leverantorsskulder Not 17 53997 38 560
Skatteskulder Not 18 8759 25945
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 214 374 210351
Summa kortfristiga skulder 6510001 3266 854
Summa eget kapital och skulder 11 428 045 11 316 732
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa riakenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pd ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Installationer Linjér 15

Mark ir inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 1272 154 1250376
Vattenavgifter 7113 6242
Summa nettoomséttning 1279 267 1256 618

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga ersiittningar 4992 3051
Rérelsens sidointékter & korrigeringar -12 5
Ovriga rérelseintikter 60 60
Summa dvriga rorelseintékter 5040 3116

Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall 0 -317 860
Reparationer -39 567 -21 176
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -159 458 -157 596
Forsdkringspremier -74 021 -69 624
Sné- och halkbekdmpning -4 432 0
Forbrukningsinventarier -26 380 -14 475
Vatten -80 731 -84 882
Fastighetsel -6 587 -5 851
Uppvérmning -282 425 -193 284
Sophantering och atervinning -39 140 -44 149
Forvaltningsarvode drift 0 -50 344
Summa driftskostnader -712742 -959 241
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Férvaltningsarvode administration -62 469 -45 176
Ovriga forvaltningskostnader -2 427 -800
Kreditupplysningar 0 -60
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -4 046 -3532
Konsultarvoden -1 541 0
Bankkostnader -3 100 -3 340
Ovriga externa kostnader 0 -1200
Summa 6vriga externa kostnader -73 583 -54 108
Not 6 Personalkostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -11 000 -10 834
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 500 -2500
Sociala kostnader -2 438 -2 182
Summa personalkostnader -15 938 -15 516
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -96 481 -96 481
Avskrivning Installationer -43 833 -43 833
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -140 314 -140 314
anlaggningstillgangar
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -132 690 -140 093
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -132 690 -140 093
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 9648 074 9 648 074
9 648 074 9 648 074
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 9648 074 9648 074
Ackumulerade avskrivhingar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -964 809 -868 329
-964 809 -868 329
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -96 481 -96 481
-96 481 -96 481
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 061 290 -964 810
Restvirde enligt plan vid arets slut 8 586 784 8 683 265
Varav
Byggnader 8586784 8 683 265
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Installationer 657 500 657 500
657 500 657 500
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 657 500 657 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Installationer -233 777 -189 943
-233 777 -189 943
Arets avskrivningar
Installationer -43 833 -43 833
-43 833 -43 833
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 379 890 423 723
Varav
Installationer 379 890 423 723
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Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2021-12-31 2020-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 18
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 18
Not 12 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 135 17216
Summa 6vriga fordringar 135 17 216
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 61689 61683
Forutbetalt forvaltningsarvode 15617 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 15 044
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 77 306 76 727
Not 14 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Handkassa 10 10
Bankmedel 1378 006 1378 006
Foretagskonto 108 488 102 911
Transaktionskonto 897 426 634 855
Summa kassa och bank 2383930 2115782
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslén 9473 626 9 573 626
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut - 100 000 - 100 000
Nista ars omférhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -6 132 753 -2 891 880
Langfristig skuld vid arets slut 3240873 6 581 746

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,50% 2022-12-30 3340 873,00 0,00 0,00 3340 873,00

STADSHYPOTEK 1,26% 2022-04-07 254 080,00 0,00 50 000,00 204 080,00

STADSHYPOTEK 1,26% 2022-04-07 2 637 800,00 0,00 50 000,00 2 587 800,00

STADSHYPOTEK 1,30% 2025-12-30 3340 873,00 0,00 0,00 3340 873,00

Summa 9 573 626,00 0,00 100 000,00 9473 626,00

*Senast k#inda rintesatser
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Under ndista verksamhetsar ska foreningen villkorscindra 2 lan som déirfor klassificeras som kortfristiga skulder: Under

ndista rékenskapsar ska foreningen amortera 100 000 kr pa langfristiga lan varfér den delen av skulden betraktas som

kortfristig skuld.

Not 16 Forskott fran kunder

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga forskott fran hyresgister och andra kunder 118 118
Summa forskott fran kunder 118 118
Not 17 Leverantdrsskulder
2021-12-31 2020-12-31
Leverantérsskulder 53997 19 934
Ej reskontraforda leverant6rsskulder 0 18 626
Summa leverantérsskulder 53 997 38 560
Not 18 Skatteskulder
2021-12-31 2020-12-31
Skatteskulder 8 759 25945
Summa skatteskulder 8759 25 945
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna l6ner 11 000 11 000
Upplupna sociala avgifter 2200 2200
Upplupna rantekostnader 8208 12018
Upplupna elkostnader 759 1101
Upplupna vattenavgifter 26 283 29 041
Upplupna viarmekostnader 55478 23 904
Upplupna kostnader for lokalhyror 12 393 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 25680
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 98 053 105 407
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intéakter 214 374 210 351
Not 20 Stdllda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 10 143 000 10 143 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Bostadsréttsforeningen Gullkragen
Orgnr 716408-2096

Rapport om drsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Gullkragen.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det r styrelsen som har ansvar for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arstedovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer #r nddvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfor revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Denna standard kréver att jag planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig
sikerhet att drsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
visentliga felaktigheter i drsredovisningen. En revision innefattar ocksé en utvérdering av dndaméalsenligheten i
de redovisningsprinciper som har anviénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom
en utvirdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
véisentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar
Utéver min revision av drsredovisningen har jag #ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Gullkragen for ar 2021.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvar for forvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i
foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot har foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis som inhémtats &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mitt uttalande.

Uttalande
Jag tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2020.

Foreningsvald revisor



