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Org.nr 769635-1241

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Valhall i Allarp far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2022-07-01 - 2023-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen i foreningen genom att
via nyproduktion av 9 st huskroppar med 3 st radhus i varje upplata boende i totalt 27 st radhus med
nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelsen omfattar &ven mark som ligger i anslutning till
foreningens hus. Bostadsritt dr den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Bostadsrittsforeningen Valhall i Allarp bildades 2017-08-15. Foreningen &r ett privatbostadsforetag (s.k.
akta forening) enligt Inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter
Foreningen dger foljande fastigheter:
Laholm Allarp 2:508
Laholm Allarp 2:515
Laholm Allarp 2:516
Laholm Allarp 2:517
Laholm Allarp 2:518
Laholm Allarp 2:519
Laholm Allarp 2:520
Laholm Allarp 2:521
Laholm Allarp 2:522

Fastigheterna &r beldgna vid Valhallavigen 20A 36C. Totalt taxeringsvirde uppgar till 26 737 000
kronor, varav byggnadsvirdet dr 19 362 000 kronor.

Byggnader och ldgenheter
Byggnationen bestar av 9 huskroppar innehéllande totalt 27 ldgenheter upplétna med bostadsritt. Varje
ligenhet har en boarea om 106 kvm, totalt 2 862 kvm. Aven omgivande mark ingér i upplételsen.

Forsékring
Fastigheten dr fullvérdesforsékrad via intresseforeningen Bostadsritternas medlemsforsékring.
Gemensamt bostadsrittstilligg och ansvarsforsdkring for styrelsen ingar.

Forvaltning

Firman tecknas av styrelsen.

Firman tecknas tvé i forening av ledamdterna.

Den ekonomiska forvaltningen skots av Ekonomisk Forvaltning I Nykvarn AB.
Styrelse och sammantriaden

Ordinarie stimma holls 2023-05-13.
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Styrelsen sammanséttning efter konstituering blev enligt foljande:

Johan Olofsson Ordf6rande
Sasha Radosavljevic Kassor
Rebecka Lindell Sekreterare
Madeléne Kiittner Suppleant
Jenny Lorup Suppleant

Till valberedning utsags Jesper Svedlind och Marie-Louise Fjdllman

Till revisor valdes:
Ann-Marlene Jonsson

Foreningen har sitt site 1 Goteborg.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Samtliga lagenheter fardigstélldes.
Avrakning efter byggnationen och dverldmning till foreningen skedde 2023-03-30.

Vid ordinarie stimma beslutades att pelletskamin fér installeras efter tillstind av styrelsen samt om
erforderligt bygglov finns.

Foreningen ansdkte om, och erholl, statligt elstdd om 564 kronor for perioden 2021-10-01 2022-09-30.
Beloppet redovisas i resultatrikningen under Ovriga rorelseintikter.

Styrelsen beslutade att ménadsavgiften fr.o.m. 2023-07-01 ska uppgé till 4 790 kr per lagenhet samt att
den enskilda vattenférbrukningen kommer att debiteras retroaktivt.

Medlemsinformation

Tva lagenheter har dverlatits.
En medlem har ldmnat foreningen och en medlem har tillkommit.
Antalet medlemmar uppgick vid arets borjan till 43 personer och vid érets slut till 43 personer.

Flerarsoversikt 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomséttning 3522 3044 111 4
Resultat efter finansiella poster 1218 -255 33 -1212
Soliditet (%) 68,6 39,0 20,2 2,5
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 410 153 39 410
Beléning kr/kvm boyta 9 958 22712 19 846 16 492
Réntekénslighet (%) 24 149 0 0
Sparande kr/kvm 474 -89 0 0
Energikostnad kr/kvm 70 161 0 0
Arsvgifternas andel av totala intéikterna (%) 33 14 100 100

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foreningens forsta hela rikenskapsar efter avslutad byggnation dr 2023-2024. Presenterade nyckeltal &r
darfor inte signifikativa for foreningens verksamhet.
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Balanserat Arets Totalt
insatser resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 43 650 000 -1224776 -255 259 42 169 965
Okning av insatskapital 21 825 000 21 825 000
Reservering fond for
Disposition av foregéende
ars resultat: -255 259 255259 0
Arets resultat 1218170 1218170
Belopp vid drets utgang 65 475 000 -1 480 035 1218170 65213 135

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foresléar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 480 035
arets vinst 1218170
Totalt -261 865

behandlas s3 att

reservering fond for yttre underhéll 106 948
i ny rdkning overfores -368 813
Totalt -261 865

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-07-01
-2023-06-30

2 3522128
86 353
3608 481

3 -361 360
-213 069

-830 428

-1 404 857

2203 624
130

-985 584
-985 454

1218170

1218170

5(12)

2021-07-01
-2022-06-30

3043 575
6 063
3049 638

-2 042 764
0

-677

-2 043 441
1006 197
510

-1 261 966
-1 261 456
-255 259

-255 259
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Summa finansiella anldggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-06-30

93 761 931
93 761 931

50 000

50 000

93 811 931

15 683
46 864

9584
72131

1228 585
1228 585
1300 716

95 112 647

6 (12)

2022-06-30

105 078 280
105 078 280

50 000
50 000

105 128 280

725 326
55086
1231
781 643

2333139
2333139

3114 782

108 243 062
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5,6

2023-06-30

65 475 000
65 475 000

-1 480 035
1218170
-261 865

65 213 135

18 500 000
0
18 500 000

10 000 000
0

45 060
1354 452
11 399 512

95 112 647

7(12)

2022-06-30

43 650 000
43 650 000

-1224 776
-255 259
-1 480 035

42 169 965

17 800 000
47200 679
65 000 679

0

832 438
144 330
95 650
1072 418

108 243 062
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forséljning av materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Medlemsinsatser

Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-07-01
-2023-06-30

1218170
213 069
-91 048

1340 191

709 643
-8 352
-832 438
1258 801
2 467 845

0
11 103 280
11 103 280

21 825 000
-36 500 679
-14 675 679

-1 104 554

2333139
1228 585

8(12)

2021-07-01
-2022-06-30

-255 259
0
-10 211

-265 470

-718 310
-1 231
813 078
81 886
-90 047

-39 484 960
0
-39 484 960

27 970 000

8200 000
36 170 000
-3 405 007

5738 146
2333139
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med Bokforingsnidmndens allminna rid (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag, vilket kan innebéra en bristande jdmforbarhet mellan
rakenskapsaret och det ndrmast féregaende rakenskapsaret.

Reservering till Fond for yttre underhall ska ske enligt antagen underhéllsplan. I avvaktan pé att
underhallsplan upprittas, sker reservering med 0,4 % av taxeringsvérdet

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Byggnationen fardigstilldes under forsta kvartalet 2023. Avskrivning sker déarfor for rakenskapsarets
sista tre ménader.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Réntekénslighet (%)
Anger procentuell 6kning av arsvgiften som kréivs for bibehéllet resultat vid en rdntehdjning om en

procent.

Energikostnad/kvm
Sammanlagd kostnad for uppvarmning, el och vatten per kv total yta.

Sparande
Arets resultat med avskrivningar och arets utforda planerade underhall aterlagda per kvm total yta.

Arsavgifternas andel av totala intéikterna (%)
Hur stor del av foreningens totala intdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

¢ visma sign



Bostadsrittsforeningen Valhall i Allarp
Org.nr 769635-1241

Not 2 Nettoomsittning

Ménadsavgifter

Ovriga fakturerade intikter
Oresavrundning

Summa nettoomsittning

Not 3 Ovriga externa kostnader

El

Vatten och avlopp

Postbefordran

Fastighetsforsikring
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Redovisningstjanster
Konsultarvoden

Serviceavgifter till branschorganisationer
Bankkostnader

Ovriga externa tjinster
Fastighetsskatt

Summa o6vriga externa kostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde
Taxeringsviarden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark
Summa byggnader och mark

2022-07-01
-2023-06-30

1174 457
2 347 669

2
3522128

2022-07-01
-2023-06-30

-168 558
-31770
-1 000
-60 448
-7 500
-39 796
-30 873
-14 125
-2465
-4 825

0

0

-361 360

2023-06-30

105 078 280

-11 103 280
93 975 000

0
-213 069
-213 069

93 761 931

19 362 000
7375 000
26 737 000

85014 455
8747476
93 761 931

10 (12)

2021-07-01
-2022-06-30

436 525
2 607 050
0

3043 575

2021-07-01
-2022-06-30

-436 851
-25 248

0

0

-7 500

-11 303
-25 811

-6 000

0

-330 781
-1 100 000
-99 270

-2 042 764

2022-06-30

65 593 320
39 484 960

105 078 280

0
0
0

105 078 280

0
0
0

96 330 804
8747 476
105 078 280
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Not 5 Langfristiga skulder

Léan Kameo, 12 %, 2022-10-04

Lan Kameo 3600, 12 %, 2022-09-14

Léan Kameo 3602, 12 %, 2022-09-16

Lan Kameo 3602, 12 %, 2022-09-16

Langfristiga skulder till koncernforetag

Langfristiga skulder FCD Forvaltning AB

Langfristiga skulder till Fredrik Dahlqvist Byggnads AB
Lan, Laholms Sparbank, 4,6 %, 2026-04-30

Lan, Laholms Sparbank, rorlig rénta, 2128-06-30
Summa langristiga skulder

Not 6 Skulder som avser flera poster

2023-06-30

SO OO OO

0

8 500 000
10 000 000
18 500 000

11(12)

2022-06-30

9 600 000
2100 000
4 000 000
4 000 000
9028 933
37 999 263
172 483

0

0

66 900 679

Foretagets banklan om 28 500 000 kronor redovisas under foljande poster i balansridkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa kortfristiga skulder

Not 7 Stillda séikerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckning
Summa stillda sédkerheter och eventualforpliktelser

Not 8 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2023-06-30
18 500 000
18 500 000

10 000 000
10 000 000

2023-06-30

28 500 000
28 500 000

2022-06-30

17 800 000
17 800 000

2022-06-30

Maénadsavgifterna hojdes enligt tidigare beslut per 2023-07-01. Ny manadsavgift blev 4 790 kronor per

lagenhet.

# visma sign



Bostadsrittsforeningen Valhall i Allarp 12 (12)
Org.nr 769635-1241

Undertecknade forsdkrar hirmed att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska forhéllanden.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Johan Olofsson Sasha Radosavljevic

Ordforande

Rebecka Lindell

Revisorspateckning

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ann-Marlene Jonsson
Revisor
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Revisionsberittelse
Till stimman i Bostadsrattsforeningen Valhall i Allarp

Organisationsnummer 769635-1241

Rapport om arsredovisningen

Jag har granskat arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Valhall i Allarp.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig de beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller véisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som é&r relevanta for hur
foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som ar &ndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvéirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 30 juni 2023 och

av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker
att arsmotet faststiller resultat- och balansridkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andraférfattningar samt stadgar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsforeningen Valhall i Allarp for rakenskapséret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sédkerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
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Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, tgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot har foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mitt
uttalande.

Uttalanden

Styrelsens ledamoter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.

Jag tillstyrker
att foreningens arsmote beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ann-Marlene Jonsson
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