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1. Alimént
Bostadsrittsforeningen Allarps strand 2 med org.nr. 769640 - 4289 har registrerats hos
Bolagsverket 2021-10-06. Bostadsrattsforeningen har till andamal att frdmja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter och mark i
féreningens hus 8t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Féreningen kommer skatteméssigt att bli en sk. dkta bostadsrattsférening.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréattslagen har styrelsen upprittat féljande
ekonomiska plan fér foreningens verksamhet. Berdkningen av foreningens arliga kapital- och
driftkostnader etc. grundar sig pa vid tiden fér ekonomiska planens uppréttande kinda
forhallanden.

P& fastigheterna &r 16 radhus under uppférande och som ska upplatas med bostadsrétt. Ett
entreprenadkontrakt har tecknats 2022-09-15 mellan "Bolaget” och BRA BYGG i Norden AB
(559104 - 1586). | ett sarskilt avtal, undertecknat 2022-09-30, har detta entreprenadkontrakt
Overtagits av bostadsrittsféreningen. Féreningen har alltsa tagit 6ver rollen som bestéllare i
entreprenad-kontraktet.

| ett aktiedverlatelseavtal undertecknat 2022-09-29 har Dilum Utveckling AB (559243 - 1919)
Sverlatit samtliga aktier i Allarps Hamn 2 AB (559327 - 5463), "Bolaget”, till bostadsrattsféreningen.
| avtalet har bland annat reglerats en fast képeskilling och en tillaggskopeskilling.
Tillaggskapeskillingen ska beriknas med utgangspunkt fran bostadsréttsféreningens slutliga
anskaffningskostnad angiven i den registrerade ekonomiska planen, med avdrag for dels “Bolagets”
skulder hanforliga till fastigheterna Laholm Allarp 2:534 samt Laholm Allarp 2:688 - 2:694 vid
tilltradesdagen 2022-09-29, den slutliga kostnaden for entreprenaden, likviditetsreserv, slutliga
kostnader for stimpelskatt, finansiering, arbete med projektering och utveckling,
byggfelsforsikring, forskottsgaranti for insatser, bygglov, byggherrekostnader, kostnader for
fastighetsskatt mm.

Allarps Hamn 2 AB har salt fastigheterna Laholm Allarp 2:534 samt Laholm Allarp 2:688 - 2:694
till bostadsrittsféreningen och bostadsrattsforeningen har beviljats lagfart 2022-10-06.

Bostadsrattsforeningen besitter inte den kompetens och de resurser som ar nodvéndiga for att
administrera och organisera projektet och darfor har ett projektavtal tecknats 2022-09-30 mellan
Dilum Projekt AB (559249 - 5419) och bostadsrattsforeningen. Dilum Projekt AB har genom avtalet
ett dtagande att vidta de atgarder som kravs for att forverkliga projektet.

Férhandsavtal dr tecknade for 12 ldgenheter och Handelsbankens villkor for att bevilja Ian ar
didrmed uppfyllda.

| ett dtagande undertecknat 2022-12-21 har Dilum Projekt AB, “"Dilum”, férbundit sig, att fér de
bostadsrattsldgenheter som inte upplatits, frdn och med den dag d& entreprenaden &r godkénd vid
slutbesiktning, svara for aktuella kapital- och driftskostnader for dessa lagenheter. Dilum ska ha rétt
till eventuella intdkter som ar hanférliga till dessa ldgenheter. For det fall Iigenheter inte upplatits
med bostadsritt sex manader fran det att en godkénd slutbesiktning finns, ska Dilum férvdrva de
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ldgenheter som inte upplatits. Dilum ska ha ratt att hyra ut aktuella bostadsrattsldgenheter i andra
hand till hyresgdster under en tidsperiod om maximalt tre ar.

Aktieférvarvet enligt ovan leder till att det uppkommer en latent skatt i bostadsratts-
foreningen. Det skattemissiga vardet dr 47 200 000 kr, varav 36 830 000 kr &r férdelat pa
byggnad och 10 370 00 kr férdelat pa mark. Betalningsskyldigheten fér denna latenta skatt
utldses enbart om bostadsrattsféreningen upphor med sin verksamhet eller avyttrar

fastigheten.
Handelsbanken svarar fér bostadsrattsféreningens slutliga finansiering.

Innan den slutliga kostnaden for féreningens hus har redovisats | en registrerad ekonomisk
plan &r det inte tillatet att upplata bostadslégenheter med bostadsrétt. Nedan angiven
anskaffningskostnad for foreningens fastighet ar preliminar. Lagenhet far dock uppldtas om
Bolagsverket ldmnar tillstand till detta sa snart den ekonomiska planen registrerats och
féreningen stallt betryggande sdkerhet hos Bolagsverket for dterbetalning av insatsen till
bostadsrittshavarna, Féreningen avser att lata teckna en insatsgarantiférsakring for insatsen

om 37 520 000 kr.

Upplatelse av bostadsrétterna och tilltrade avses ske direkt efter godkénd slutbesiktning av
totalentreprenaden, vilket berdknas ske under mars respektive april manad 2023.

2. Beskrivning av fastigheten

Registerbeteckning Laholm Allarp 2:534 samt Laholm Allarp 2:688 - 2:694.

Kommun Laholm.

Adress/beldgenhet Gatuadresserna &r Tors Vdg 1 - 15, Skummaeslévstrand.

Tomtarea Tomten omfattar ett markomrade med en sammanlagd area om
2 356 m?,

Agarstatus Aganderitt.

Planférhallanden Detaljplan for Allarp 2:3 m fl, laga kraft 2011-06-30.
Genomférandetiden gar ut 2021-06-30.

Servitut /Nyttjanderatt For berért omrade finns ej nagra inskrivna servitut.

Forsakring Projektférsakring har tecknats hos Gjensidige och géller tom
2023-04-18.

Fastigheterna kommer den 1 april 2023 att vara férsdkrade och
omfatta egendomsskydd, ansvarsférsakring, rattsskydds-
forsdkring mm och dven omfatta bostadsrattstillagg for
lagenheterna.

L



3. Byggnadsbeskrivning

Allmént

Teknisk beskrivning

Ldgenhetsbeskrivning
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P3 aktuellt markomrade har uppférts 16 radhus i tva véningar
samt till varje ldgenhet hérande uthusbyggnad,
Bostadsbyggnaderna, som &r grundlagda pa utbredda betong-
plattor, har en stomme av trd och mellanbjalklag av trd. Fonster &r
av isolerglas 3-glastyp och taken &r kladda med papp.

Yttervédggar
Fasaderna &r av liggande trépanel. Utskjutande fasadpartier &r

klddda med rombiska lackade platar 20x 20 cm, svart kulor.

Innerviggar
Innervaggar bestar av trareglar och gipsskivor.

Fénster

Fénstersnickerier inkl. fonsterdorrar i tra/aluminium komplett
beslagna, fabrikat typ Nordan. Minst ett fonster dr 6ppnings-
bart per rum.

Fonsterbdnkar
Fonsterbankar ar av kalksten.

Entréddrrar, ytterdorr till tridgarden samt innerdérrar.
Entrédorrar, ytterdorrar till tradgarden och dérrar till uthus-
byggnaderna @r av MDF och malade. Innerdérrar, karm och
foder ar malade.

Entré

G: Parkett, vitpigmenterad ek, trestav
S: Malad, vit

V: Malad, vit

T Malad, vit

0: -

Badrum/Tvdtt

G: Granitkeramik, 300x600 mm,
S: Granitkeramik, 300x600 mm
\'H Vit, blankt kakel, 300x600 mm
T Malad, vit

0 Tvittstéllsskap

Glasad duschhérna
Kombinerad tvitt/tumlare, Elektrolux
Teknikutrymmen
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Kok

G: Parkett, vitpigmenterad ek, trestav

S: Malad, vit

V: Malad, vit, sténkskydd: Granitkeramik 300x600
mm.

T: Malad, vit

0: Kok av typ Ballingslév Solid,
Bédnkskiva, Ballingslov laminat 30 mm
Kyl/frys, aluminiumfargad, Elektrolux,
diskmaskin samt ugn och spishall,
aluminiumfargad.

Vardagsrum

G: Parkett, vitpigmenterad ek, trestav

S: Malad, vit

V: Malad, vit

T: Malad, vit

O =

Sovrum

G Parkett, vitpigmenterad ek, trestav

S: Malad, vit

V: Malad, vit

T: Malad, vit

0 -

WC/Dusch

G Plastmatta

S: Plastmatta

V: Vit, blankt kakel, 300x600 mm

T: Malad, vit

0O Tvattstallsskap

Teknisk beskrivning,

VVS, ventilation, el och

tele Kortfattad beskrivning dver VVS- installationer
Uppvarmning sker med franluftsvairmepump i varje lagenhet.
Véarmedistributionen ar vattenburen med golvvdarme i bottenplanet
och via radiatorer med termostat i 6vre planet.

Golvbrunnar i badrum/tvatt samt wc/dusch.
I huvudsak dold rérdragning for kall- och varmvatten-
ledningar. Féravstdangningsventiler vid anslutet objekt

\\dv @
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alternativt till resp. vatrum. Blandare dr av typ
engreppsblandare, duschblandare &r termostatiska.

Ventilation

Frisk uteluft tas in genom fonster-/vaggventiler och den an-
vdnda luften fran wc/dusch och badrum/tvétt ventileras bort
och leds till virmepumpen,

Kortfattad beskrivning éver el- och teletekniska installationer
Ledningarna ar inféllda och férlagda i tomrér. Abonnemang
tecknas med elleverantoren for varje ldgenhet.

Radhusen har férberetts fér bredband med uttag i sovrum,
kok och vardagsrum.

Armaturutlopp
Armaturutlopp for icke monterade armaturer inomhus &r

infdllda lamputtag pa vagg invid tak.

Belysningsarmaturer

Armaturer @r monterade i wc/dusch- och badrum/tvétt, éver
diskbank i kok, utvandigt vid uteplatser samt balkonger, vid
huvudentréer, tradgdrdentré och vid uthus.

Anslutna elobjekt i dvrigt

Elektrisk handdukstork finns i dusch- och badrum. Matningar
och uttag &r installerad for framtida installation av
mikrovagsugn.

Jordfelsbrytare
Légenhetscentral dr férsedd med jordfelsbrytare.

Entrésignal
Tryckknapp pa fasad vid entrédorr.

Vatten

Varje fastighet har en servisledning ansluten till det
kommunala VA-ndtet och bostadsrattsforeningen ér
abonnent. | fastighetens ena ldgenhet finns en vattenmitare
och i en andra lagenheten ar forberett f6r installation av

undermadtare,

Uthusbyggnader, uteplatser  Till varje lagenhet finns biluppstallningsplats, uteplats och

uteforrad.
b
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Utefdrradet har golv i betong som dr isolerat, Vdggarna ar
oisolerade och har en stomme av trd, utvandigt kladda med
liggande trépanel. Taket &r tackt med papp.

Uteplats, tridgdrdssida

Uteplatsen, som bestar av ett tradéck i tryckimpregnerat virke
samt grasmatta, dr avgransad med en bokhéck.

Entrésida

I anslutning till entré, betongplattor 35x35 mm.
Biluppstéllningsplatsen har ytskikt av stenmijol.

4. Taxeringsvarde

Taxeringsvérdet for foreningens fastigheter, baserat pd 2021 - 2023 ars bestammelser, har
beraknats till 34 600 000 kr, varav byggnadsvardet dr 27 000 000 kr och markvérdet &r 7 600
000 kr. Det har antagits att den skattemassiga koden blir 222 (smdhusenhet, tre eller flera
byggnader). Enligt géllande bestammelser dsétts taxeringsvérdet aret efter det byggnationen
avslutats. Foreningen kommer darefter att vara befriad fran fastighetsavgift i 15 ar efter
faststallt vardedr enligt nu géllande regelverk.

Allarp 2:534 har idag ett taxeringsvdarde om 912 000 kr, vilket medfér en fastighetsskatt om
1% av taxeringsvérdet fram till och med att taxeringsvarde erhallits vid den sérskilda
fastighetstaxeringen.

5. Foreningens anskaffningskostnad

Anskaffningskostnad 57 370 000 kr
Ing saldo och oférutsett 150 000 kr
Summa total anskaffningskostnad 57 520 000 kr

6. Finansiering

Anskaffningskostnadens fordelning mellan lan i forening och insatser

Kapltalskuld Réntesats Sidkerhetsmarginal Kalkylrinta Rénta Amortering Loptid

Kr enl. offert tilldgg % Kr arl, Kr ar
Lan, 90 dagar 10 000 000 kr 3,75% 0,50% 4,25% 425 000 0 100 1)
Lan, 3 ar 5000 000 kr 4,45% 0,20% 4,65% 232700 0 100 1)
Lan, 5 ar 5 000 000 kr 4,35% 0,20% 4,55% 227 500 0 100 1)
Lan totalt 20 000 000 kr 4,43% 885 200 0 100
Insatser 37 520 000 kr

Summa finansiering 57 520 000 kr

1) Handelsbanken har i en offert 2022-12-21 redovisat Indikativa rantesatser for 1an till bostadsrittsféreningen; 3,75%, rérligt, 90 dagar Stibor,4,45%
for lan med 3 drs bindningstid och 4,36 % for l&n med 5 drs bindningstid. Fdreningen avser att tills vidare ta ett 1an om 10 000 000 kr med 90 dagars
bindningstid, ett Idn om 5 000 000 kr med en bindningstid om 3 &r och ett 1dn om 5 000 000 kr med en bindningstid om 5 ar. Amorteringsfrihet far
ar 1 och 2 har beviljats | offert 2022-06-15.Réntekostnaden med dessa forutséttningar blir 815 200 kr fér ar 1. | kostnadskalkylen véiljes en
kalkylrdnta om 4,43 % for att bygga upp en kassa infor kommande riéintehdjningar, Fér &r 1 med offererade riintesatser, erhalles ett éverskott om ca
70 000 kr.

\&(\\/\// |
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7. Foreningens arliga kostnader

Kapltalkostnader 885 200 kr 885 200 kr

Drift-och underhdllskostnader kr/m? BOA

Ekon forvaltning 30 000 kr 18
Fastighetsskdtsel 28 000 kr 17

Vatten och avlopp 0 kr 0
Uppvarmning 0 kr 0

Gemensam el 0 kr 0
Sophé@mtning 0 kr 0

Stédning 0 kr 0

Forsdkring 30 000 kr 18
Ovrigt/oférutsett 30 000 kr 18

Ldpande underhall 30 000 kr 148 000 kr 18 91
Avstittningar/avglfter

Avséttning till fastighetsunderhall 1) 86 500 kr 53
Fastighetsskatt/ kommunal fastighetsavgift 2) 0 kr 86 500 kr 53
Summa kostnader 1119 700 kr

1) Enligt g4llande stadgar skall en rlig avséttning ske motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxaringsvérde,
Aktuell avsittning 4r 0,25 % av taxeringsvirdet. Om féreningen har upprittat en underhéllsplan,

skall avs#ttning ske enligt denna plan.

2) Enligt géllande regler géller hel befrielse frdn kommunal fastighetsavglft § 15 ar for nyproduktion.
Fastighetsskatt for Allarp 2:534 fram tlll att byggnationen avslutats och sérskilt taxeringsvérde

erhallits for nyproduktionen, betalas av Bolaget.

Avskrivningarna ér berdknade fran ett kalkylerat anskaffningsvédrde av byggnader om ca

44 768 500 kr och har berdknats med utgangspunkt fran hur berdknat taxeringsvarde ar
fordelat pa markvérde och byggnadsvérde. Féreningen bor enligt Bokforingsndmndens
anvisningar gora bokforingsmassig avskrivning pa byggnadens anskaffningsvarde
motsvarande 1 procent per ar och i enlighet med regelverk K2. Med &rliga avskrivningar om
447 685 kr/ar kommer féreningen redovisa ett arligt bokforingsmassigt underskott. Detta
underskott pdverkar dock ej foreningens likviditet. | kalkylen angivna arsavgifter kommer att
ticka féreningens lopande utgifter, amorteringar samt forslag till fondavsattning.
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8. Foreningens arliga intdkter

Garanti fran Dilum Projekt AB 3) 108 200 kr
Arsavgift frin medlemmar 1011500 kr
Summa intdkter 1119 700 kr

3) Dilum Projekt AB har &tagltsig att svara for de kostnader som éverstiger de i den intygsgivna kostnadskalkylen
redovisade &rsavgifterna fér &r 2023 och 2024 om 1 011 500 kr respektive 1 100 000 kr. Fér kalenderaret 2023
motsvarar dtagandet 108 200 kr. Med berdiknat tilltride 1 april, éir garantidtagandet f6r 1 april - 31 dec 2023, 81 150 kr.
Fér 2024 &r Atagandet 41 000 kr.Atagandet forutsétter att Inga extraordin&ra Atghrder vidtas av foreningen.

Arsavgiften dr anpassad for att tdcka féreningens [6pande utbetalningar fér drift, l&nerdntor, amorteringar och avséttningar
till underhélisfonden. Se dven 10. Ekonomisk prognos, Kalkylerade avgifter.

9.Nyckeltal

Anskaffningskostnad, kr/kvm bruttoarea (BTA) 29 545
Anskaffningskostnad, kr/kvm BOA bostadsratt 35454
Lan, kr /kvm upplaten bostadsratt BOA 12 327
Genomsnittlig insats, kr/ kvm upplaten bostadsratt BOA 23126
Driftskostnader, kr/kvm upplaten bostadsratt BOA, ar 1 91
Genomsnittlig rsavgift, kr/kvm upplaten bostadsratt BOA, ar 1 623
Kassaflode fran lépande drift, kr/kvm upplaten bostadsrédtt BOA, ar 1 53
Avséattningar till underhéllsfond och avskrivningar, kr/kvm uppldten BOA, &r 1 329



10. Ekonomisk prognos
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2023 2024 2025 2026 2027 2028 2033 2038
Ar 1 2 3 4 5 6 1 16
KASSAFLODE
Rinta 885 200 885 200 880774 871922 863 070 854 218 809 958 765 698
Amortering - - 200 000 200 000 200 000 200000 200 000 200 000
Driftskostnad,|8pande underhdll, oférutsedda kostnader * 148 000 161 320 167773 174 484 177 973 181533 200 427 221288
Fastighetsskatt/-avglft *** - - - - . - - 227843
Avsittning til| yttre underhdll * 86 500 94 285 9B 056 101979 104 018 106 099 117141 129334
Garantidtagande frén Dilum = 108200 == 41000 - - - - - -
Avglft for att t3cka utbetalningarna 1011500 1099 805 18346 6038 1348 384 1345062 1341849 1327526 1544162
Kalkylerad avgift 1011500 1100 000 1300000 1850 000 1350000 1350000 1418 864 1491240
Betalnetto * 195 - 46 603 1616 4938 8151 913887 - 52922
Ackumulerat betal netto Ink! likviditetsreserv 150 000 150195 103 592 105 207 110 146 118296 408 424 887887
Kassafldde, |I6pande drift 86 500 94 480 51453 103 594 108 957 114 249 208479 76412
FORENINGENS KOSTNADER
Rinta 885 200 B85 200 880774 871922 863 070 854 218 809 958 765 698
Driftskostnader * 88 000 95 920 99 757 108 747 105 822 107 938 119173 131576
L5pande underh&l1* 30000 32700 34008 35368 36 076 36797 40 627 44 856
Avskrivningar *¥ 447 685 447 685 447 685 447 685 447 685 447 685 447 685 447 685
Ovriga kostnader
Tomtrittsavgild - = - -
Fastighetsskatt/~avglft *** . - - - - - - 227843
Ovriga/oférutsedda kostnader® 80000 32700 34 008 35 368 36 076 36797 40627 44 856
Inkomstskatt & £ : = = - 5 -
Summs kostnader 1480 885 1494 205 1496 232 1494091 1488728 1483436 1458070 1662513
FORENINGENS INTAKTER
Arsavalfter 1011500 1100 000 1300000 1350 000 1850000 1350000 1418 864 1491240
Garantidtagande 108 200 41000 . - = - =
Avdragsgill ingdende moms
Summa intikter 1119700 1141 000 1300000 1 350 000 1350 000 1350 000 1418 864 1491240
ARETS RESULTAT - 361185 - 353205 + 186232 ~ 144 091 - 138728 - 133436 -~ 39206 - 171273
Balanserat resuftat - 361185 714 390 - 910622 -1054 712 -1193 441 -1326 877 -1711989 - 1849151
Avgift fér att tdcka uthetalningama kr/m2 BOA 623 678 830 831 829 827 818 952
Avgift for att ticka kostnaderna kr/m2 BOA 846 896 922 921 918 914 899 1025
Kalkylerad avglft ki/m2 BOA 628 678 801 832 832 832 875 919
Rinteantagande 0,00% (motsvarar snittrantan enligt kalkyl)
Inflationsantagande 9,0% 4,0% 4,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Antagen hdjning av avgift 8,75% 18,18% 8,85% 0,00% 0,00% 1,00% 1,00% 1,00%
*  Kostnadsutvecklingen f8r poster markerade med * férutsiitts fl)s Inflationen.
** Far berlikning av avskrivning har antaglts rak avskrivning under 100 &r pd den del av anskaffningskostnaden som bel&per p& bygenaden.
*** | denna prognos har antaglts att att fastighetsavgift och fastighetsskatt férindras med Inflationen. 3% har valts. Upprikning av fastighetsavgift har
skett av det for Inkomstiret 2022 beslutade beloppet om 8874 kr/ smahus.
\\\ l/ i
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11. Kanslighetsanalys
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2038

Lopande priser

Ar

16

ERFORDERLIG ,GENOMSNITTLIG ARSAVGIFT , KR/KVM BOA, FOR ATT TACKA BOSTADSRATTSFORENINGENS

Huvudalternativ enligt ekonomisk prognos

Réntesats for féreningslan
Antagande ominflation %/ar

Denna del av kinslighetanalysen visar vilka arsavgifter som erfordras nér rintesatsen fér foreningslanet 4

4,43%

ofdrindrat antagande om inflationsutvecklingen.

1. Dagens rianteniva
2. Dagens rénteniva

3. Dagens rinteniva

5. Dagens ridnteniva

6. Dagens rénteniva

9,00% 4,00%

UTBETALNINGAR

2,00%

ndras men med

952

1058

1185

856

746

Denna del av kiinslighetanalysen visar vilka arsavgifter som erfordras nér samtliga inflationsberoende in- /utbetalningar
justeras med hénsyn till redovisade inflationsféréndringar men med oftiréindrat antagande om rintesats for foreningslanet,

7. Dagens inflationsniva
8. Dagens inflationsniva
9. Dagens inflationsnivd

10. Dagens inflationsniva

845

884

782

756
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12, Lagenhetsredovisning

Redovisning dver insatser, arsavgifter mm

Lgh nr| Lgh Yta Insats Andelstal Arsavgift Manadsavgift | Anmirkn
typ kvm kr totalt totalt
RoK
1 5 101,4 2 595 000 6,2500% 63 219 5268 1)
2 5 1014 2 295 000 6,2500% 63 219 5268 1)
3 5 101,4 2 295 000 6,2500% 63219 5268 1)
4 5 101,4 2 295 000 6,2500% 63 219 5268 1)
5 5 101,4 2 295 000 6,2500% 63 219 5268 1)
6 5 101,4 2 395 000 6,2500% 63 219 5268 1)
7 5 101,4 2 395 000 6,2500% 63 219 5268 1)
8 5 101,4 2 295 000 6,2500% 63 219 5268 1)
9 5 101,4 2 295 000 6,2500% 63 219 5268 1)
10 5 101,4 2 295 000 6,2500% 63 219 5268 1)
11 5 101,4 2 295 000 6,2500% 63 219 5268 1)
12 5 101,4 2 295 000 6,2500% 63 219 5268 1)
13 5 101,4 2 295 000 6,2500% 63 219 5268 1)
14 5 101,4 2 295 000 6,2500% 63 219 5268 1)
15 5 101,4 2 295 000 6,2500% 63 219 5268 1)
16 5 101,4 2 595 000 6,2500% 63 219 5268 1)
Summa 1622,4 37 520 000 100,0000% 1011500 84 292

1) Till varje ligenhet hér biluppstéillnlngsplats, entrégang, uteplats och utefdérrad.

Andelstalen &dr avrundade till 4 decimaler.

Ovan redovisade boareor baseras pa projekteringshandlingar i enlighet med SS 21054:2020.
Kostnader for hushallsel inkl. uppvdrmning, vatten och avlopp, sophdmtning, hemférsikring och IT
berédknas till ca 3 500 kr/man,
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13. Sérskilda férhallanden av betydelse fér bedomande av foreningens
verksamhet och bostadsréttshavarnas ekonomiska forpliktelser.

Insats och arsavgift faststélls av styrelsen.

For bostadsrdtt i féreningens hus betalas en av styrelsen faststilld arsavgift
vilken skall tdcka vad som beldper pa ldgenheten av foreningens I6pande drift-
och underhallskostnader, fastighetsavgift och avsattning till underhallsfond. Till
grund for fordelningen av drsavgifterna skall gilla ligenheternas andelstal.

For arbete vid pantsattning av bostadsritt far foreningen av bostadsratts-
havaren ta ut en pantsdttningsavgift med hogst 1,5 % av prisbasbeloppet enligt
2 kap. 6 och 7 § socialférsdkringsbalken (2010:110). Fér arbete vid 6verging av
en bostadsrdtt far féreningen av bostadsréttshavaren tas ut en éverlatelse avgift
med ett belopp motsvarande hdgst 3,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och
7 & socialforsakringsbalken (2010:110).

Tillstand fér andrahandsupplatelse ska ges av styrelsen genom skriftligt
samtycke. Styrelsen ska vid beviljande av andrahandsuthyrningar tillse att
féreningen ej kan komma att betraktas som sk oédkta bostadsforetag enligt
Skatteverkets regler.

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en lagenhet &rligen uppga till hdgst 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 § Socialférsékringsbalken (2010:110). Om en
ldgenhet uppldts under en del av ett ar, beréknas den hégst tilldtna avgiften efter det
antal manader ldgenheten &r uthyrd.

Bostadsrattshavaren svarar for att pa egen bekostnad hélla ligenhetens inre i gott
skick. Vad géller installationer m.m. hinvisas till vad som stadgas under
"Bostadsréttsfragor” i foreningens stadgar.

Bostadsrattshavaren svarar for hushallsel inkl. uppvarmning, vatten och aviopp
sophamtning, hemférsdkring och IT.

Inom féreningen skall bildas fond fér yttre underhall.

| denna ekonomiska plan redovisade boareor baseras pa projekteringshandlingar.
Eventuella avvikelser fran den sanna boarean skall ej féranleda @ndringar i insatser
eller andelstal.

De ldmnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angéende fastighetens utférande,
berdknade kostnader och intdkter m.m, hdnfor sig till vid tidpunkten f&ér den
ekonomiska planens upprittande kdnda forutséttningar.

| Svrigt hdnvisas till féreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som giller vid
foreningens upplGsning eller likvidation.
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Enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg
Ekonomisk plan

Undertecknad, som for det #indaméal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen frén 2023-01-05 for Bostadsréttsféreningen Allarp Strand 2 i Laholms
kommun, organisationsnummer 769640-4289, far harmed avge foljande intyg:

P4 grund av radande och prognosticerad framtida inflation och rénteldge innehéller den ekonomiska
prognosen, kapitel 10 i den ekonomiska planen, kraftiga avgiftshojningar &r tvé och tre. Enligt ny
lagstiftning skall den ekonomiska informationen forbittras vid forséljning av bostadsrétter. I detta
fall forutsitts det att koparna sérskilt upplyses om kapitel 10 i den ekonomiska planen.

12 stycken av de 16 lidgenheterna #r tecknade externt och resterande 4 &r tecknade genom
exploatdrens forsorg. Av de 16 lgenheterna tecknas 7 av privatpersoner med anknytning till
exploatdren. Foreningen beddms bli dkta.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer 6verens med innehéllet i tillgéngliga
handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r kiinda av mig. I planen gjorda berdkningar dr
vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar. Enligt planen kommer det i
foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att upplatas med bostadsritt varfor jag anser
att forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5§ bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Bostadsrittsforeningens fastighet har inte besdkts i samband med detta intyg men platsen &r kénd.
Byggnation pagar och foton fran bygget har erhéllits..

Intyget avser en preliminér kostnad.

Eftersom den slutliga kostnaden inte #r kénd n#r detta intyg utférdas erinras styrelsen om att
tillstdnd frén Bolagsverket krivs for att upplata ldgenheterna.

Amortering gors fran ar tre och d& utgér amortering och fondavséttning summa 298 056 kr
motsvarande 183 kr/kvm boarea.

P4 grund av den foretagna granskningen kan jag som allmént omdome uttala att planen enligt min
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Intygsgivaren har via bolag ansvarsférsékring hos Svedea.

()
—
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Foljande handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen av den ekonomiska planen:

Datering
- Fastighetsdatautdrag , 2 st. 2022-06-23
- Fastighetskarta Frén 2022-06-16
- Tidigare kostnadskalkyl med underlag 2021-10-08
- Borgenséitagande Dillum 2023-01-16
- Foton fran bygget. Erhallna 2023-01-17
- Atagande avseende icke upplatna bostadsritter 2022-12-21
- Bankoffert 2022-12-21 och
2023-01-09
= Om amortering fran Handelsbanken 2021-11-01
- Projektavtal 2022-09-30
- Bygglov. 2022-05-02
- Berikning av taxeringsvérde perioden 2021-2023 erhallen 2023-01-17
- Situationsskiss Odaterad
- Detaljplanekarta Laga kraft 2011-06-30
- Karta nuvarande fastighetsindelning 2021-10-15
- Entreprenadavtal 2022-09-15
- Fastighetsdatautdrag en av de nya fastigheterna 2023-01-17
- Registreringsbevis bostadsrittsforeningen 2021-10-06
= Stadgar for bostadsrittsforeningen 2021-10-06
Bestillningsskrivelse intygsgivning 2021-10-27
Goteborg signesingsdatumet 23007/ - 5
Hakan Olsson ?
Av Boverket forordnad intygsgivare A
Rangifer AB ~

hakan.olsson@fforum.se
Stora Ryr 210




Enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg
Ekonomisk plan

Undertecknad, som for det 4ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen frdn 2023-01-05 for Bostadsrittsforeningen Allarp Strand 2 i Laholms
kommun, organisationsnummer 769640-4289, fér hirmed avge f6ljande intyg:

P4 grund av rddande och prognosticerad framtida inflation och réntelége innehaller den ekonomiska
prognosen, kapitel 10 i den ekonomiska planen, kraftiga avgiftshdjningar &r tvd och tre. Enligt ny
lagstiftning skall den ekonomiska informationen forbittras vid forséljning av bostadsrétter. I detta
fall forutsatts det att koparna sirskilt upplyses om kapitel 10 i den ekonomiska planen.

12 stycken av de 16 ligenheterna &r tecknade externt och resterande 4 &r tecknade genom
exploatdrens forsorg. Av de 16 ligenheterna tecknas 7 av privatpersoner med anknytning till
exploatéren. Foreningen bedoms bli kta.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedomandet av féreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stdimmer dverens med innehéllet i tillgéngliga
handlingar och i 6vrigt med forhéllanden som #r kéinda av mig. I planen gjorda berékningar dr
vederhftiga och den ekonomiska planen framstar som héllbar. Enligt planen kommer det i
foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att upplétas med bostadsritt varfor jag anser
att forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5§ bostadsrittslagen &r uppfyllda.

Bostadsriittsforeningens fastighet har inte besokts i samband med detta intyg men platsen &r kénd.
Byggnation pagr och foton frdn bygget har erhéllits..

Intyget avser en preliminér kostnad.

Eftersom den slutliga kostnaden inte 4r k&nd nér detta intyg utférdas erinras styrelsen om att
tillstand fran Bolagsverket krivs for att upplata ldgenheterna.

Amortering gors fran &r tre och d3 utgdr amortering och fondavséttning summa 298 056 kr
motsvarande 183 kr/kvm boarea.

P4 grund av den foretagna granskningen kan jag som allmént omddme uttala att planen enligt min
uppfattning vilar p4 tillforlitliga grunder.

Intygsgivaren har via bolag ansvarsforsékring hos LF.
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Foljande handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen av den ekonomiska planen:
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- Fastighetsdatautdrag en av de nya fastigheterna
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