Stadgar for Bostadsrittsforeningen Nya Vallberga 1
organisationsnummer (769635-1795)

§ 1 Foreningens namn

Foreningens namn ar Bostadsréttsforeningen Nya Vallberga 1

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslédgenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning.
Upplételsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsrétt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Foreningens siite

Foreningens styrelse har sitt sdte i Laholms kommun, Hallands 1&n.

§ 4 Insats och arsavgift

Styrelsen faststiller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska dndras maste alltid beslut
fattas av en foreningsstimma.

Arsavgiften for en ligenhet berdiknas sa att den, i forhallande till ligenhetens insats, kommer att béra sin
del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgiften betalas
manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny méanads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser ersittning for varje ldgenhets virme,
varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning eller yta.



§ 5 Andra avgifter
Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andra-
handsupplatelse.

Upplatelseavgift ar en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér
bostadsritten upplats forsta gangen. Avgiftens storlek bestdms av styrelsen.

For arbete vid 6vergéng av en bostadsritt far foreningen av bostadsréttshavaren tas ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsikringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsittning av bostadsratt far féreningen av bostadsréttshavaren ta ut en
pantsittningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsékringsbalken
(2010:110) Avgiften for andrahandsupplételse far for en lagenhet arligen uppga till hogst 10 % av
prisbas-beloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsékringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet uppléts
under en del av ett r, berdknas den hogst tilldtna avgiften efter det antal manader lagenheten &r uthyrd.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for tgirder som foreningen ska vidta med anledning
av lag eller annan forfattning.

§ 6 Styrelse

Styrelsen ska bestéd av lagst tre och hogst 8 styrelseledamoter med ldgst 0 och hogst 3

styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter véljs av foreningsstimman for tiden fram
till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.

§ 7 Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jaimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning utses en
till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstimma for tiden fram till slutet
av ndsta ordinarie foreningsstdmma.

§ 8 Rikenskapsar

Foreningens rakenskapsar dr 1 januari - 31 december.

§ 9 Arsredovisning

Styrelsen ska l&dmna &rsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie férenings- stimma.
Denna ska besta av resultatrikning, balansrakning och forvaltningsberéttelse.



§ 10 Arenden p4 ordinarie foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma halls inom sex manader fran rikenskapsarets utgang. Vid ordinarie
foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:

1. val av ordforande vid foreningsstimman och anmélan av stimmoordférandens val
av protokollforare

2. godkénnande av rostlangden

3. val av en eller tva justerare

4. fragan om foreningsstimman blivit utlyst i behorig ordning

5. Faststéllande av dagordningen

6. styrelsens arsredovisning och revisionsberéttelsen

7. beslut om faststéllande av resultatrikningen och balansrdkningen samt om hur vinsten eller forlusten
enligt den faststdllda balansrdkningen ska disponeras

8. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamdterna

9. frdgan om arvoden till styrelseledamoterna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska véljas

11. val av styrelseledamoter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. val av valberedning

14. 6vriga drenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt tillimplig lag om ekonomiska
foreningar eller foreningens stadgar.

§ 11 Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehalla en uppgift om de
drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast fyra veckor fore och senast tva veckor fore
ordinarie foreningsstimma och senast tva veckor fore extra foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstdimma ska utfiardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslés pa lamplig plats inom foreningens fastighet, skickas ut som
brev eller via e-post.

§ 12 Medlems rost

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsrétt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems rétt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stallforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig, daterad fullmakt.
Fullmakten géller hogst ett ar fran det att den utfirdades. Ett ombud far bara foretrida en medlem. En
medlem far ta med hogst ett bitrdde pa foreningsstimman. For en fysisk person géller att endast en annan
medlem eller medlemmens make, sambo, forédldrar, syskon eller barn far vara bitrdde eller ombud.



§ 13 Motioner

Medlem som Onskar fa ett drende behandlat vid foreningsstimma ska anméla detta skriftligt till styrelsen
senast den 15 Mars for att drendet ska tas upp péa foreningsstimman som hélls under det aktuella aret.

§ 14 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med tillhérande vriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet. Bostadsrétts-
havarens ansvar omfattar &ven mark, om sddan ingar i upplatelsen. Han &r ocksa skyldig att folja
foreningens regler och beslut som ror skotseln av marken. Foreningen svarar i ovrigt for husets
underhéll. Till det inre réknas:

rummens véggar, golv och tak
inredning i kok, badrum och 6vriga utrymmen som hor till ldgenheten
glas i fonster och dorrar

lagenhetens ytter- och innerddrrar.

Bostadsrittshavaren svarar for mélning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte for
malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte heller for annat
underhall 4n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett ldgenheten med. Bostadsritts- havaren svarar
inte for reparationer av de ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som
foreningen forsett ldgenheten med och som tjanar mer &n en ldgenhet.

Bostadsrittsinnehavaren svarar for skotsel och underhall av hela till bostadsratten tillhdrande tomt,
inklusive hickar/staket. Bostadsrittsinnehavaren ansvarar for att hdckar, trdd och buskage pa den
tillhoérande tomten foljer de regler for hackar och buskage som sétts av Laholms Kommun.

Héack som direkt angransar tva tomter ska klippas till en h6jd av ca 140cm i den méan det kan efterfoljas
utan att strida mot kommunens regler.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till
hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér utfor
arbete for hans rikning. Detta géller i tillampliga delar &ven om det forekommer ohyra i lagenheten. I
fraga om brandskada som bostadsréttshavaren sjalv inte vallat giller vad som sagts nu endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utféra sddana underhallsétgirder, som bostadsrittshavaren ska svara
for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och far endast avse atgiarder som utfors i samband
med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus, som beror bostadsréttshavarens ldgenhet.

Bostadsréttshavaren ér skyldig att 1dmna tilltrade till lagenheten pa forfragan av styrelsen om giltigt skél
finns.

§ 15 Felanmiilan

Bostadsrattshavaren ér skyldig att till foreningen anméla fel och brister i sédan lagenhetsutrustning som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen och dessa stadgar.



§ 16 Forindring i liigenhet

Bostadsrittshavaren fér inte utan styrelsens tillstand, i lagenheten, gora ingrepp i barande konstruktion,
andring i befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten eller annan vésentlig férdndring av
lagenheten. Styrelsen fér inte végra att ge tillstind om inte atgérden &r till pataglig skada eller oldgenhet
for foreningen. Bostadsrittshavaren fér inte utan styrelsens tillstind uppfora komplementbyggnader. Vid
uppforande av komplementbyggnader svarar bostadsréttshavaren for myndighetstillstand.

Styrelsen ska vid godkénnande av komplementbyggnader lamna ett skriftligt godkédnnande till
bostadsrittsinnehavaren. Det skriftliga godkédnnandet ska tydligt beskriva innehallet av vad som blivit
godkaént,

Bostadsrittshavaren fér inte utan skriftligt tillstdnd av styrelsen gora storre eller ldngvariga utvindiga
forandringar pa byggnader eller tillhorande mark som péverkar foreningens enhetliga exterior.

Nagra exempel pa den typ av fordndringar som asyftas - malning av hus, uppséttning av staket eller mur,
plantering av héckar.

§ 17 Ansvar for dndringar och installationer

Bostadsréttshavaren svarar for alla dndringar och installationer i ldgenheten som utforts av
bostadsrittshavaren eller tidigare innehavare av bostadsritten. Detta giller 4&ven mark, forrdd, garage och
andra ldgenhetskomplement som ingér i upplatelsen.

§ 18 Ovriga anordningar

Anordningar som exempelvis luftvirmepumpar, inglasning, markiser, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner, solceller och laddningspunkt far séttas upp endast efter féreningens skriftliga
godkénnande. Bostadsréttshavaren svarar for skotsel och underhéll av sddana anordningar. Om det
behdvs for husets underhall eller for att fullgdéra myndighetsbeslut r bostadsrittshavaren skyldig att,
efter uppmaning fran styrelsen, demontera och i forekommande fall atermontera sdédana anordningar pé
egen bekostnad.

§ 19 Andrahandsupplételse

En bostadsréttshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjélvstéindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrittshavare ska skriftligen hos styrelsen ansoka om
samtycke till upplatelsen. I ansdkan ska skélet till upplételsen anges tillsammans med information om
vem ldgenheten kommer att upplatas till samt for vilken period upplatelsen avser gélla.

Tillstdnd ska 1dmnas om bostadsréttshavaren har skél for upplatelsen och foreningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtycke. Styrelsens beslut kan 6verprovas av hyresndmnden.



§ 20 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan forverkas och foreningen kan séga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning i féljande fall:

o Dbostadsrittshavaren drdjer med att betala insats, upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

o ldgenheten utan samtycke uppléts i andra hand

e bostadsréttshavaren inrymmer utomstaende personer till men for forening eller annan medlem

o ldgenheten anvénds for annat &ndamal &n vad den &r avsedd for och avvikelsen &r av visentlig
betydelse for foreningen eller ndgon medlem

o Dbostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet &r
véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskéligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran
sprids i huset

o om lidgenheten vanvardas, eller om bostadsréttshavaren utsétter de som bor i omgivningen for
storningar i boendet, eller inte iakttar reglerna om sundhet, ordning och gott skick eller
foreningens ordningsregler

e bostadsréttshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgors

o ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovésentlig del ingar i brottsligt forfarande eller for tillfalliga
sexuella forbindelser mot erséttning

o Dbostadsrittshavaren utan behdvligt tillstdnd utfor en fordndring av lagenhet som anges i § 16

§ 21 Hinder for forverkande

Nyttjanderétten &r inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av liten betydelse. 1
enlighet med bostadsréttslagens regler ska féreningen normalt uppmana bostadsréttshavaren att vidta
rittelse innan foreningen har ratt att sdga upp bostadsrétten. Sker rittelse kan bostadsrittshavaren inte
skiljas fran bostadsritten.

§ 22 Ersittning vid uppsagning

Om foreningen séger upp bostadsréttshavaren till avflyttning har féreningen rétt till skadestand.

§ 23 Tvangsforsiljning
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsédgning kan bostadsrétten komma att
tvangsforsiljas av kronofogden enligt reglerna i bostadsréttslagen.



§ 24 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan for genomférande av underhallet av féreningens hus och arligen
uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sékerstélla behovliga medel for
att trygga underhéllet av foreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens egendom.

§ 25 Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avséttning till fonden for
yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 24. De Gverskott som kan uppsta
pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

§ 26 Upplosning av foreningen

Om foreningen uppldses ska behéllna tillgédngar tillfalla medlemmarna i férhallande till ldgenheternas
insatser.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar
samt ovriga tillimpliga forfattningar.



