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BRF HAVSANGEN

Allmanna forutsattningar

Féreningens andamal

Bostadsrattsféreningen Havsangen i Allarp
(769640-8322) som registrerats hos Bolagsverket
2022-02-24, har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och
lokaler till nyttjande utan tidsbegransning.
Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem
har genom upplatelsen. En medlem som har en
bostadsratt kallas bostadsrattshavare

Féreningens forvarv

Bostadsrattsféreningen har forvarvat fastigheterna
Laholm Allarp 2:696 - 2:709 i Laholms kommun
genom férvarv av Havsangen Projekt AB
(559333-4682) fran HKV1 AB, org nr 559330-3083,
Miragon AB, org nr 559022-7178, G & G Projekt AB,
orgnr 559333-1217 ( “Bolagen”) i syfte att uppfora
28 stycken bostadsratter fordelade pa 14 stycken
tomter i tva etapper. Fastigheternas totala areal
uppgar till 4 180 kvadratmeter.

Fastigheterna har 6verlatits till
bostadsrattsforeningen for en képeskilling
motsvarande Fastigheternas, i aktiebolagets,
bokfdrda eller skattemdssiga varde i enlighet med
reglerna for s.k. underpriséverlatelse. Det
skattemassiga vardet uppgick till 14 786 207 kronor
vid forvarvet.

For det fall bostadsrattsféreningen i framtiden
avyttrar Fastigheterna kommer det 6vertagna
skattemassiga restvardet, tillsammans med
byggnaderna, att ligga till grund fér berdkning av en
eventuell skattepliktig vinst. | samband med
forvarvet av Fastigheterna, som skett genom férvarv
av aktier, har foreningen att skrivit upp vardet pa
Fastigheterna samtidigt som vardet pa aktierna i
bolaget skrivits ned. Detta ar av redovisningsteknisk
natur och har ingen paverkan pa féreningens
likviditet eller eget kapital.

| enlighet med vad som stadgasi 3 kap. 1§
bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen
upprattat féljande kostnadskalkyl plan fér
foreningens verksamhet.

Berakningen av foreningens arliga kapital- och
driftkostnader baseras pa bedomningar gjorda pa
taxebundna kostnader, schabloner och delvis
faktiska offerter samt jamforelser med likvardiga
fastigheter och féreningar under 2024.

Byggnation och upplatelse
Bostadsrattsféreningens hus uppfors i tva etapper
med start 2025 pa totalentreprenad enligt avtal
tecknat med HKV Entreprenad AB (559441-5217).
Bygglov beviljades 2023-03-10 och startbesked
erholls 2024-12-10.

Upplatelse av bostadsratterna berédknas ske under
Q4 2026. Upplatelsen kommer att ske nar den
ekonomiska planen har registrerats hos
Bolagsverket.

Foreningen kommer vara ett akta
privatbostadsforetag (s.k akta bostadsrattsforening.)
| de fall verksamheten initialt ej uppgar till 60 % kan
bostadsrattsforeningen skattemassigt anses bli ett
s.k. odkta bostadsforetag. Féreningen antas och
avses att bli ett s.k. akta bostadsforetag.

Sakerhet och garantier

Bolagen avser stélla ut garanti dar Bolagen svarar
solidariskt under 6 manader efter fardigstallande for
de kostnader som uppstar pa grund av osalda
lagenheter. Darefter forvarvar Bolaget de osalda
lagenheterna.

Som sakerhet for féreningens skyldighet att
aterbetala forskotten till bostadsrattsinnehavare
somomnamns i 4 kap. §2 BrL, lamnas
forskottsgarantiforsakring genom Gar-bo Forsakring
AB.

Denna kostnadskalkyl &r upprattad enligt 5 Kap §1
BrL for att kunna teckna férhandsavtal och ta emot
forskott efter att Bolagsverket beviljat féreningen
tillstand.

Ovrigt

Féreningens hus uppfors i etapper varvid etapp 1
omfattar 14 stycken bostader av vilka
kostnadskalkylen omfattar. Nastkommande etapp
omfattar ytterligare 14 bostader som antas fa
motsvarande ekonomiska férutsattningar som
framgar av denna kostnadskalkyl.
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Beskrivning av fastigheterna

Bostadsratterna kommer att vara beldgna sa nara varandra, att bostadsrattshavarna kan

samverka pa ett &ndamalsenligt satt.

Allmant om fastigheterna

Fastighetsbeteckningar

Address

Fastigheternas areal

Planférhallanden

Typkod

Antal bostadsbyggnader
Antal bostadslagenheter
Parkeringar

Bostadsarea (BOA)
Byggnadsar
Byggnadstyp

Beraknat taxeringsvarde

Forsakring

Gemensamhetsanlaggning

Servitut

Laholm Allarp 2:696 - 2:702

Tors vag 65, 312 73 Skummeslévstrand
2 146 kvadratmeter

Detaljplan (akt 1381-P11/10)

220

7 stycken

14 stycken

Totalt 28 stycken (2 per bostadsratt)
1514 kvadratmeter

2026

Radhus

Ej dsatt annu.

Beraknas preliminart till 58 544 000 kr.
Varav 43 554 000 kr fér byggnader,

14 990000 kr fér mark?

Fullvdrdesforsakring med tillhérande
styrelseansvarsforsakring och bostadsrattstillagg.

Finns ej

Finns ej

! Det preliminira taxeringsvirdet fér smahus har bedémts enligt Skatteverkets schablon, virdeomrade 1381022.
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2.1 Kortfattad byggnadsbeskrivning

Byggnadsbeskrivning

Vaningar 2-plan

Kallare Finns ej

Vind Finns ej

Grundlaggning Trippelisolerad platta pa mark

Stomme Tra

Fasad Trapanel

Tak Tratakstolar, isolering, raspont, underlagspapp samt

papptackning
Uteplats Trall, grasmatta, hack, forrad

Fonster Aluminiumbekladda trafonster i 3-glas

2.2 Kortfattad bostadsbeskrivning

Bostadsbeskrivning

Invandiga tak Malade

Invandiga vaggar Malade
Kakel i vatutrymme

Golv Ekparkett
Klinkers
Kok Kyl / Frys / Induktionshall, inbyggnadsugn /

inbyggnadsmikrovagsugn/ Infalld diskmaskin

Badrum WC / Dusch / Kommod / Handdukstork /
Tvattmaskin / Torktumlare.

Garderober Varje sovrum respektive entré
Forrad Kallférrad i anslutning till bostaden
Sophantering Sopkarl intill bostaden
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2.3 Tekniska installationer och gemensamma utrymmen

Nedan foljer en redogorelse for de mest vasentliga installationerna samt en redogérelse for vilka
gemensamma utrymmen som BRF Havsangen kommer att ha.

Installationer

Vatten/Avlopp Kommunal anslutning.
Enskild matning i varje bostad (IMD)

Uppvarmning Primarvarme via FX-varmepanna
VA-matare i samtliga lagenheter

Vattenburet golvvarmesystem pa entréplan

El Kollektivt elabonnemang med individuell matning
El/multimediacentral i bostaden.

Ventilation Tilluft genom fonster / fasad. FX genom VP.

Teknik Fiber.
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Forvarvskostnad- och finansiering

Anskaffningskostnad Belopp Nyckeltal
Kopeskilling mark och aktier 53530000 kr 35357 kr / kvm
Beraknad anskaffningskostnad 53530000 kr 35357 kr / kvm
Investering- och avsattningar Belopp Nyckeltal
Dispositionskassa 100 000 kr

Summa kassa vid tilltrade 100 000 kr 66 kr / kvm
Finanseringsplan Belopp Nyckeltal
Medlemsinsatser 35 630000 kr 23534 kr /kvm
Bottenbelaning 18 000 000 kr 11889 kr/kvm
Summa finansiering 53 630000 kr 35423 kr / kvm
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4.1 Foreningens belaning

Finansieringen baseras pa prisindikation fran Laholms Sparbank per den 2025-04-23.
Kalkylrantan i planen baseras pa en 5-arig bunden ranta. Féreningen kan vid tecknande av lanen
komma att valja andra bindningstider fér lanen och kommer eventuellt att dela lanebeloppet pa
fler lan, vilket kan komma att paverka foreningens totala utgift for kapital. Sakerhet for lanen
utgors av pantbrev i fastigheterna. Féreningens totala amorteringsplan ska uppga till 100 ar,
justeringar i amorteringsplanen gors i samrad med finansierande bank.

Finansiering Belopp Ranta Rantekostnad Amortering (1%)
Bottenfinansiering 18 000 000 kr 3.50% 630000 kr 180 000 kr
Summa 810000 kr

Om kalkylrdantan

Kalkylréantan har berdknats med utgangspunkt i ranteindikation fran ovanstaende
bank som lamnats i samband med planens upprattande. Den slutliga rantan faststalls
i samband med utbetalningsdatum.

Bostadsrattsforeningens rantekorg och bindningstiden har utgatt ifran att
foreningen, under prognosperioden, bor ha en genomsnittlig ranta éver tid som
motsvarar den kalkylerade rantan. Med reservation for att den kalkylerade rantan
kan komma att 6ka och sjunka under prognosperioden, vilket direkt paverkar
bostadsrattshavarnas manadsavgift vilket framgar av kanslighetsanalys 1 pa sida 18.
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Avskrivningar

Féreningen ska gora planenliga avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar det
bokféringsmassiga resultatet men inte likviditeten. Bostadsrattsforeningen berdknar att i
redovisningen gora avskrivningar pa fastighetens uppskattade bokférda byggnadsvarde, i enlighet
med regelverket K3 (BFNAR 2012:1). Eftersom kostnaden for respektive komponent inte ar kand
vid planens upprattande berdknas avskrivningen i prognosen till 1%, av byggnadens varde.
Avskrivningsperioden ar berdknad pa 100 ar.

Avskrivningarna har berdknats pa 1% av anskaffningskostnadens byggnadsvarde, vilket
framraknats genom anvandandet av samma andel som taxeringsvardet for byggnaden utgor av
totala taxeringsvardet. Taxeringsvardet har dnnu ej faststallts men har berdknas preliminart till
58 548 000 kr varav 43 554 000 kr for byggnader och 14 990 000 kr fér mark enligt Skatteverkets
berakningsmodell for vairdeomrade 1381022.

Berakning av avskrivning

Taxeringsvarde byggnad 43554000 kr
Taxeringsvarde mark 14 990 000 kr
Summa taxeringsvarde 58 544 000 kr
Varav byggnadens andel 74.40%
Anskaffningskostnad 34 965 000 kr
Avskrivningsunderlag (exkl. mark) 26012 326 kr
Summa beridknade arliga avskrivningar 260 123 kr

Om avskrivningar

Féreningen skall enligt Bokforingslagen gora avskrivningar pa byggnaden vilket
paverkar foreningens bokforingsmassiga resultat, men inte likviditeten da ingen
faktiskt utbetalning gors. Den har alltsa ingen effekt pa féreningens kassa da utan ar
endast en bokfoéringsteknisk atgard vilket blir annu tydligare under punkt 9
“ekonomisk prognos”.
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Foreningens beraknade in- och
utbetalningar samt avsattningar

Bostadsrattsforeningens driftkostnader baseras pa faktiska offerter, taxebundna kostnader samt
jamfoérelser med likvardiga fastigheter och foreningar.

Intakter Belopp Nyckeltal
Arsavgifter bostader 997 990 kr

Totalt arliga intakter 997 990 kr 659 kr / kvm
Driftkostnader

Ekonomisk forvaltning 45 000 kr

Styrelse & Revision 30000 kr

Lopande underhall 25000 kr

Fastighetsforsakring 35000 kr

Fastighetsavgift 0.00

Summa arliga driftkostnader 135 000 kr 89 kr / kvm

Kapitalkostnader

Rénta 630 000 kr
Amortering 180 000 kr
Summa arliga kapitalkostnader 810000 kr 535 kr / kvm

Avsattningar

Avsattning till yttre underhallsfond ar 1 52990 kr

Summa arliga avsattningar 52990 kr 35 kr/kvm
Total summa

Summa kostnader, utbetalningar och avsattningar 997 990 kr 659 kr / kvm

10
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6. Nyckeltal

Anskaffningskostnad per upplaten kvm (BOA)

Insatser och upplatelseavgifter per upplaten kvm (BOA)
Belaning per upplaten kvm (BOA)

Driftkostnad per upplaten kvm (BOA)

Avskrivning och fondavsattning per upplaten kvm (BOA)

Arsavgift per upplaten kvm (BOA)
Enskild arlig forbrukningsavgift per upplaten kvm

Kassaflode ar 1 per upplaten kvm (BOA)

11

35357 kr/ kvm

23534 kr/kvm

11889 kr / kvm

89 kr / kvm

251 kr/kvm

659 kr / kvm

250 kr / kvm

35 kr / kvm
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Intékter och kostnader

Bostadsrattsféreningen kommer att erhalla
manadsavgifter fran innehavarna som sin primara
intakt. Det &r styrelsen som beslutar vad
manadsavgiften ska vara.

Féreningens drift kan variera fran ar-till-ar och dar
kostnaden kan bli h6gre med 6kade manadsavgifter till
foljd. Det aligger sittande styrelse att noggrant folja
foreningens kostnadsutveckling under aret och vidta
nédvandiga atgarder for att garantera foreningens
langsiktiga ekonomi

Nyckeltalen bedoms ligga i linje med likvérdiga
foreningar enligt REPAB. Intdkterna och kostnaderna
kan komma att variera fran ar till ar och det aligger
styrelsen att |I6pande f6lja foreningens ekonomi i syfte
att vidta eventuella atgarder om vasentliga avvikelser
skulle uppsta i syfte att sakerstalla foreningens
langsiktiga ekonomi.

En framtida styrelse kan ocksa valja att teckna andra
leverantérer och/eller tjanster som kan komma att
minska respektive 6ka kostnaderna for
bostadsrattsforeningen.

Individuell matning och debitering

Kostnader for hushallsel, varme och vatten debiteras
separat enligt individuell forbrukning och tillkommer
utanfor avgiften.

Amortering

Bostadsrattsféreningen kommer att amortera
motsvarande 1% pa lanebeloppet. Det innebar att
beldningen i foreningen minskar och darmed lamnar
utrymme for mojlighet att 6ka sin belaning vid behov.

Ranta
Rantan i denna ekonomiska plan ar berdknad till ett

12

snitt pa 3.50% och féreningen kan valja att dela upp sina
1an med olika bindningstider for att minimera risk samt
genom upphandling hos 6vriga kreditinstitut sakerstalla
basta majliga villkor for féreningen.

Avsattningar

Foreningen ska i enlighet med uppréttad underhallsplan
avsatta respektive ta i ansprak medel for yttre
underhall. Under ar 1 kommer bostadsrattsféreningen
att avsatta 35 kronor per kvadratmeter till yttre
underhallsfond. Vid eventuellt férandrade
forutsattningar och férhallanden i framtiden kan
avsattningar komma att hojas eller sdnkas efter beslut
av styrelsen.

Forsakring

Bostadsrattsféreningen kommer att teckna
fullvardesférsakring inklusive
styrelseansvarsférsakring. | kombination med
individuell hemférsakring och bostadsrattstillagg, som
tecknas av innehavarna sjalva, sainnebar det att
bostadsrattsféreningen och bostadsrattshavaren ar
fullférsakrad.

Kassa

Bostadsrattsféreningen kommer att ha en
dispositionskassa vid tilltrade om 100 000 kr. Det
innebar att bostadsrattsféreningen redan fran start har
viss tackning for eventuella oférutsedda handelser.



EKONOMISK PLAN

BRF HAVSANGEN

Lagenhetsredovisning

Nedan ar en sammanstallning av de bostadslagenheter som utgoér féreningens hus. Utéver nedan
angiven arsavgift tillkommer kostnad for uppvarmning, hushallsel, V/A, bredband/tv och
hemforsakring for varje bostadsrattshavare.

Nedan redovisas estimerade kostnader for respektive post i en tabell. Estimatet baseras utifran
nuvarande prislage, jamforelser med likvardiga bostadsratter samt schabloner fran REPAB.
Kostnaderna kan variera mellan bostadsratterna utifran hushallens sammanséattning och vanor.

Vid den handelse att bostadsrattsforeningen tecknar kollektiva abonnemang vidarefakturerar
bostadsrattsforeningen respektive bostadsrattshavare for faktiskt forbrukning och/eller del.
Fasta avgifter fordelas solidariskt (1/14-del). Under punkt 8.1 redovisas estimerade kostnader f6r
respektive post i en tabell.

Objekt.nr Yta Andelstal Insats Arsavgift Manadsavgift
001 108 7.13% 2,895,000 71,191 5,933
002 108 7.13% 2,495,000 71,191 5,933
003 108 7.13% 2,495,000 71,191 5,933
004 108 7.13% 2,495,000 71,191 5,933
005 108 7.13% 2,495,000 71,191 5,933
006 109 7.20% 2,495,000 71,850 5,988
007 109 7.20% 2,495,000 71,850 5,988
008 108 7.13% 2,495,000 71,191 5,933
009 108 7.13% 2,495,000 71,191 5,933
010 108 7.13% 2,495,000 71,191 5,933
011 108 7.13% 2,495,000 71,191 5,933
012 108 7.13% 2,495,000 71,191 5,933
013 108 7.13% 2,495,000 71,191 5,933
014 108 7.13% 2,795,000 71,191 5,933

Totalt 1,514.00 100.00% 35,630,000 997,990 83,166 kr
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8.1 Estimerade driftkostnader per bostadsratt

Estimatet baseras utifran nuvarande prislage, jamforelser med likvardiga bostadsratter samt
schabloner fran REPAB. Kostnaderna kan variera mellan bostadsratterna utifran hushallens
sammansattning och vanor.

Vid den handelse att bostadsrattsforeningen tecknar kollektiva abonnemang vidarefakturerar
bostadsrattsforeningen respektive bostadsrattshavare for faktiskt forbrukning och/eller del.
Fasta avgifter fordelas solidariskt (1/14-del).

Hushallsel och varme: 150 kr per kvadratmeter och ar
Varmvatten: 50 kr per kvadratmeter och ar
Kallvatten: 30 kr per kvadratmeter och ar
Hemforsakring: 35 kr per kvadratmeter och ar
TV/Bredband: 45 kronor per kvadratmeter och ar

14
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Ekonomisk prognos

Den ekonomiska prognosen illustrerar ar 1-6, ar 10 och ar 20 avseende bostadsrittsforeningens
bedémda intdkter, kostnader samt kassaflode och arsresultat. Prognosen visar arsavgiftens

fordandring vid en arlig inflation om 2%. Antagen kalkylranta, 3.50%.

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Aré Ar10 Ar20
ﬁ;i;jg:er 997,990 1,017,950 1038309 1059075 1080256 1,101,862 1192690 1453883
Summa
et 997,990 1,017,950 1038309 1,059,075 1,080,256 1,101,862 1,192,690 1453883
Driftkostnader 135000 137700 140454 143263 146128 149051 161337 196,670
Fastighetsavgif
t bostader T
Avskrivningar 326959 326959 326959 326959 326959 326959 326959 326,959
Rénta 630000 623700 617,400 611,100 604800 598500 573,300 510,300
Summa

1,091,959 1,088,359 1,084,813 1081322 1,077,887 1074509 1061596 1,131,061
Kostnader
Aretsresultat ~ -93,969  -70,409 -46,504 -22.247 2,370 27,352 131,094 322,822
Avsdttning 52,990 52,990 52,990 52,990 52,990 52,990 157500 157,500
underhall
Kassaflode

Summa intdkter 997,990 1,017,950 1,038,309 1,059,075 1,080,256 1,101,862 1,192,690 1,453,883

igg:;er 1,091,959 1088359 1084813 1081322 1077887 1074509 1061596 1,131,061

Aterforing

o 326,959 326,959 326,959 326,959 326,959 326,959 326,959 326,959
avskrivningar

ARl 232,990 256,550 280,455 304,712 329,328 354,311 458,053 649,781
lopande drift
Amorteringar 180,000 180,000 180,000 180,000 180,000 180,000 180,000 180,000
Summa

. 52,990 76,550 100,455 124,712 149,328 174,311 278,053 469,781
kassaflode

Ingdende kassa 100,000

Ackumulerat

. 152,990 229,540 329,995 454,706 604,035 778,345 1,667,222 5,532,621
kassaflode

15
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Kanslighetsanalys 1

Nedan tabell redovisar hur avgiften per kvadratmeter och ar paverkas av férandrad ranta och
inflation. Kanslighetsanalysen tar ej hansyn till individuell férbrukning. Férutsatt att
kassalikviditeten i foreningen ska bibehallas i niva med féreningens grundprognos.

Kanslighetsanalys 1 Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Aré Ar 10 Ar20

Antagen inflationsniva och
antagen ranteniva 535 546 557 568 579 591 639 779
enligt ekonomisk prognos

Arsavgift om antagen inflationsniva och:

Antagen ranteniva +1% 595 608 621 634 647 660 717 876
Antagen ranteniva +2% 655 668 681 694 707 720 777 936
Antagen ranteniva -1% 475 488 501 514 527 540 597 756

Arsavgift om antagen ranteniva och:

Antagen inflationsniva +2% 535 556 579 602 626 651 677 1,002
Antagen inflationsniva +1% 535 551 568 585 602 620 639 859
Antagen inflationsniva -1% 535 540 546 551 557 562 568 627

16
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10. Sarskilda forhallanden

1. Upplatelseavgift, overlatelseavgift, andrahandsuthyrning och pantsattningsavgift kan
uttagas efter beslut av styrelsen.

2. Bostadsrattshavare skall betala insats. For bostadsratt pa foreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestammer, en av styrelsen faststalld arsavgift.
Arsavgiften avvags sa att den i forhallande till Iigenhetens andelstal kommer att motsvara
vad som beldper pa lagenheten av féreningens kostnader och avsattning till fonder.

3. Kostnader for hushallsel, vatten och avlopp, hemférsakring, bostadsrattstillagg,
uppvarmning och bredband ingar ej i arsavgiften.

4. Inflyttningilagenheterna kan komma att ske innan utvandiga arbeten ar fardigstallda.
Bostadsrattshavaren erhaller icke ersattning eller nedsattning av arsavgiften for de
eventuella oldgenheter som kan uppsta med anledning harav.

5. Lagenheternas area ar uppmatta pa ritning enligt gallande matregler SS 21054:2020,
varfor vissa mindre avvikelser av lagenheternas area kan férekomma. Med mindre
forandringar avses hogst 5 % och for mindre avvikelser an 5 %, sker ingen justering av

andelstal, arsavgifter och insatser.

6. | ovrigt hanvisas till foreningens stadgar, av vilka bl. a framgar vad som géller vid
foreningens upplésning.

Styrelsen anséker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Bostadsrattsforeningen Havsangen

-DIGITALT UNDERSKRIVEN OCH DATERAD-

Alex Liljeblom Johan Akerstrém

Kristofer Bjork
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