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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Allarps Terrasser, 769640-1285 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2024.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Allarps Terasser ar ett privat bostadsféretag enligt inkomstskattelagen och har
till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter at medlemmar fér nyttjanderatt och utan tidsbegransning. En medlems ratt i
féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2023-12-18 och har sitt sate i Laholm.
Foreningens byggnad

Foreningen ager fastigheterna Laholm Allarp 2:563 samt 2:597-2:2600 i Laholms Kommun.
Byggnaderna uppférdes under 2022-2024.

Byggnaderna bestar av 10 bostader fordelat p4 fem sammanhangande radhusbyggnader.

Adresser: Iduns vag 2 A-B, lduns vag 4 A-B, Iduns vag 6 A-B, Iduns vag 8 A-B, Iduns vag 10 A-B
Skummeslévstrand

Fastigheten ar fullvardeférsakrad. Forsakringen omfattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter.

Parkering: Totalt 20 stycken. Tio stycken i direkt anslutning till bostaderna. Darutdver finns ytterligare
tio stycken for uthyrning.

Foreningens bostader fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m?
9 5 958,5

1 5 118

10 1076,5
Fastighetsférvaltning

Den ekonomiska och administrativa férvaltningen har ombesorjts av Interesta AB.

Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets borjan inga medlemmar och vid arets slut 17 medlemmar.

Overlételser
10 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har en dverlatelse skett.
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Styrelseledamdéter

Styrelsen fran féreningsstdmman 13 januari 2024

Johan Akerstrém Ordférande
Alex Liljeblom Ledamot
Asa Ahlby Ledamot
Styrelse fran konstituerandestdmma

Carina Ljungeskog Ordférande
Fredrik Larsson Ledamot
Daniel Vikstrom Ledamot
Jennie Ewald Ledamot
Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas var for sig av ledaméterna.

Revisor
Ordinarie: Andreas Lidhed

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under vart forsta verksamhetsar har BRF Allarps Terrasser genomfort ett antal viktiga aktiviteter

och forbattringar for att skapa en trivsammare och mer funktionell boendemiljé for alla

medlemmar. Aret har varit fullt av nya lardomar och samarbete, och vi ar glada att kunna summera de
framsteg vi har gjort.

Staddag och ograsbekampning pa allman yta

En av de viktigaste gemensamma aktiviteterna under aret var var staddag som holls under varen.
Medlemmarna deltog i att klippa bort ogras pa de allméanna ytorna runt om i omradet.

Detta bidrog inte bara till ett battre utseende utan aven till en trevligare och mer inbjudande milj6 for
alla som bor hér. Deltagarna arbetade tillsammans och visade stor gemenskap och engagemang for
att halla vart omrade rent och valskott.

Installation av Insynsskydd

Under aret installerades ocksa insynsskydd pa gemensamma uteplatser for att 6ka tryggheten och
integriteten for medlemmarna. Detta var ett efterlangtat steg fér att skapa mer privata ytor

for de boende, sarskilt for dem som har uteplatser som vetter mot narliggande bostader.

Forsta Verksamhetsaret

2024 markerar vart forsta verksamhetsar som bostadsrattsforening, och det har varit ett larorikt och
handelserikt ar. Vi har tillsammans lagt grunden for en langsiktig férvaltning och en bra

samverkan mellan medlemmarna. En stor del av vart arbete har bestatt av att bygga upp strukturer for
foreningens forvaltning, samt att sakerstalla att ekonomin ar stabil och hallbar for

framtiden.Vi ser fram emot att fortsatta utveckla BRF Allarps Terrasser, starka gemenskapen bland
medlemmarna och genomféra fler forbattringar for att héja boendekvaliteten.

Avslutning

Vi vill tacka alla medlemmar for deras engagemang och deltagande under aret. Tillsammans har vi lagt
en solid grund for en trivsam och valskoétt férening. Vi ser fram emot ett fortsatt gott

samarbete och nya mojligheter att forbattra var gemensamma boendemiljé under kommande ar.
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Upplysning vid forlust

For att sakerstalla att foreningen kan finansiera sitt framtida underhall amorterar féreningen pa sina
skulder samt att styrelsen I6pande ser 6ver avgiftnivan.

Nivan satts efter I6pande driftkostnader men aven utifran ekonomisk plan for att sakerstalla att medel
finns for framtida underhall.

Fram tills dess att en underhallsplan ar framtagen sker avsattning till underhallsfond enligt ekonomisk
plan.

Foreningen visar ett resultat om -174 454kr dar avskrivningar ingar med -555 890 kr. Avskrivning ar en
beraknad vardeminskning se not 7.

Det ar inte ovanligt att nya foreningar visar ett negativ resultat pa grund av hdga avskrivningar.
Viktigare ar att foreningens kassafloéde ar positivt, arets kassa fléde ar positivit och uppgar till 672 787
kr se kassaflodesanalys nedan. Kassaflode ar skillnaden mellan periodens inbetalningar och
utbetalningar.
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Flerarsoversikt

Belopp i kr
2024 2023 2022
Nettoomsattning 530 073 - -
Resultat efter finansiella poster -174 454 - -
Soliditet, % 65,6 - -
Arsavgiftsniva bostader, kr/m?2 27 - -
Arsavgifterns andel av totala rérelseintakter % 59 - -
Lan, kr/m? 12 003 - -
Genomesnittlig skuldranta, % 6,20 - -
Rantekanslighet % 24 - -
Sparande per kr/m? 354 - -
Energi kostnad kr/m? 31 - -
Driftskostnad, kr/m? 49 - -
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings och Varderingsprinciper.
Nyckeltalen fér 2024 avser perioden 20240327-20241231.
Eget kapital
Fond yttre  Balanserat Arets Totalt eget
Insatskapital underhall resultat resultat kapital
Vid arets borjan 2 000 000
Inbetalda insatser under aret 25 250 000 23 250 000
Disposition enl arsstdmmobeslut
Arets resultat -174 454 -174 454
Vid arets slut 25250 000 - -174 454 25 075 546

Inom foéreningen skall det bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsattning till
fonden for yttre underhall skall ske i enlighet och har skett enligt ekonomisk plan.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till behandling av ansamlad forlust:
Arets forlust -174 454
Totalt -174 454
Behandlas sa att
Avsattning till yttre underhallsfond 53 825
I ny rdkning 6verfors -174 454
Summa -120 629

Foreningens resultat och stallning i ovrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tilhérande noter.
Avsattning till underhallsfond sker enligt ekonomisk plan tills dess att en underhallsplan ar framtagen.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 3 530 073 -
Ovriga rérelseintakter 361313 -
891 386 -
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 4 -31 600 -
Administrationskostnader 5 -83 756 -
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -555 890 -
Rorelseresultat 220 140 -
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 6 970 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -401 564 -
Resultat efter finansiella poster -174 454 -
Resultat fore skatt -174 454 -
Arets resultat -174 454 -
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 37 554 110 34 634 478
37 554 110 34 634 478

Summa anldggningstillgangar 37 554 110 34 634 478

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5914 -

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 938 -

22 852 -

Kassa och bank 672 787 11 394

Summa omsattningstiligangar 695 639 11 394

SUMMA TILLGANGAR 38249749 34 645 872
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 25 250 000 2 000 000
25 250 000 2000 000
Fritt eget kapital
Arets resultat -174 454 -
-174 454 -
Summa eget kapital 25 075 546 2 000 000
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 8 640 000 30 767 159
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 8 4281120 -
Leverantorsskulder 21 560 1169 081
Skatteskulder 58 450 85 800
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 173 073 623 832
4 534 203 1878713
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38249749 34 645 872
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -174 454
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 555 890 -

381 436 -

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 381 436 -
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -22 852
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -1 625 630 1878713
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1 267 046 1878713
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -3 475 522 -34 634 478
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 475 522 -34 634 478
Finansieringsverksamheten
Insatser 23 250 000
Forskottsavgifter - 2 000 000
Lan byggnation -30 767 159 30 767 159
Upptagna lan 12921 120
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5403 961 32767 159
Arets kassaflode 661 393 11 394
Likvida medel vid arets borjan 11 394
Likvida medel vid arets slut 672 787 11 394
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med férgaende ar.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intékter

Intékterna har tagits upp till verkligt varde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas |
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivning sker linjart éver den férvantade
nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.

Foljande nyttjandeperiod tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
-Stommar och grund 120
-VA inkl stammar 50
-Varme inkl stammar 50
-El inkl stammar 40
-Tak, plat 35
-Fasad 40
-Fonster 40
-Dorrar 35
-Ventilation 20
-Balkonger 50

Markanlaggningar
Parkering 20
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Tillkommande uppgifter
Komponentinledning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang

byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for Idpande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens stadgar.

Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning Foéreningens intakter

Resultat efter finansiella poster Foreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgift per m? Arsavgifter bostader dividerat med total bostadsyta
i arsavgiften raknas el, virme och vatten in

Arsavgifterns andel av Omesattning dividerat med arsavgifter

totala rorelseintakter %

Lan per m? Totala lan pa balansdagen dividerat med total yta

Genomsnittlig skuldranta Arets réantekostnader dividerat med genomsnittliga rantebarande skulder

Rantekanslighet Hur mycket maste féreningen hoja avgifterna om rantan pa féreningens lan
gar upp med 1 procentenhet. Skulder till kreditinstitut dividerat arsavgifter.

Sparande per m? Arets resultat plus avskrivningar dividerat total yta.

Energi kostnad per m? El, vatten och fjarrvarme dividerat med total yta

Driftskostnad per m? Arets driftskostnader dividerat med total yta

| driftskostnad ingar el, varme, vatten, renhallning, férsakring, kabel-TV,
internet, forbrukningsmaterial och fastighetsskoétsel

Not 3 Nettoomsittning

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter bostader 501 325 -
Hyresintakter garage, parkeringsplatser 3316 -
Vatten 25432 -
Summa 530 073 -

| arsavgiften ingar ej el, vatten och varme
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Not 4 Fastighetskostnader
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
El 1603 -
Vatten 29 998 -
Forsakring 17 818 -
Summa driftskostnader 49 419 -
Summa 49 419 -
Not 5 Adminstrationskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ekonomisk férvaltning 36 000 -
Revision 15 000 -
Tele- och datakommunikation 1125 -
Ovriga férvaltningskostnader 5791 -
Pantsattningsavgift 8 022 -
Summa 65 938 -
Not 6 Anstallda och personalkostnader
Léner och andra erséttningar

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Foreningen har inte haft nagra anstallda
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Not 7 Byggnader och mark
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2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
Byggnader 34 635 000
-Nyanskaffningar 34 634 478 31159478
-Omklassificeringar -34 634 478
Mark 3475 000 3475 000
Vid arets slut 38 110 000 34 634 478
Ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivning -555 890
Utgdende ackumulerande avskrivningar -555 890 -
Redovisat véarde vid arets slut 37 554 110 34 634 478
Beréknade taxeringsvérden
Byggnader 10 964 000 622 000
Mark 5147 000 571 000
Summa taxeringsvarden 16 111 000 1193 000
Not 8 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kreditinstitut Rénta Bundet t.o.m Belopp 2024-12-31 Belopp 2023-12-31
Swedbank 825 570 927-4 3,3% 2025-03-30 4281120 -
Swedbank 493 080 437-4 3,9 % 2027-05-10 8 640 000 -
Byggnadskreditiv 19 334 201
Lan Hogkvarteret Utveckling 0,0 % 6 125 698
Lan Hogkvarteret Utveckling 4,0 % 5 307 260

12 921 120 30 767 159
Kortfristig del av langfristig skuld 4281120 -

Lan med vilkorsandringsdag under nastkommande ar klassificeras som kortfristisk skuld.

Om fem ar beraknas laneskulden till 12 661 920 kr.
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Not 9 Ovriga noter

Stéllda sdkerheter
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2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Pantbrev i fastigheten Laholm Allarp 2:563, 2:597-600 23 375 000
Fastighetsinteckningar - 23 750 000
Summa stallda sdkerheter 23 375 000 23 750 000

Underskrifter

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Carina Ljungskog Daniel Vikstrém
Ordférande Ledamot
Fredrik Larsson Catarina Ewald
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Andreas Lidhed
Auktoriserad Revisor
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